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Anlass und Zielsetzung

Mit dem BVV-Beschluss Drs. VII-0111 vom 28.03.2012 ist das Bezirksamt Pankow ersucht
worden, fiir das Quartier zwischen Prenzlauer Allee, Bahntrasse, Greifswalder StralRe und

Danziger Stralte ein integriertes Entwicklungskonzept erarbeiten zu lassen.

Anldsse dafiir waren, dass einerseits im Gegensatz zu den benachbarten Quartieren, in denen
umfassende Sanierungs- und ErneuerungsmaRnahmen unter Einsatz von umfangreichen
Mitteln der Stadtebauforderung erfolgt sind, im Thalmannpark noch erheblicher
Handlungsbedarf sowohl in stadtebaulicher Hinsicht als auch bei den 6ffentlichen
Infrastruktureinrichtungen und der Erneuerung des 6ffentlichen Raumes bestehen.
Andererseits ist mit der VerduRerung der westlichen Teile des ehemaligen Giiterbahnhofs die
Fragestellung nach einer stddtebaulich und funktionell sinnvollen Entwicklung in diesem
Bereich, bei dem unterschiedliche Interessenlagen bestehen, aufgeworfen worden. Das Thema
Wohnungsbaupotenziale in diesem attraktiven, innerstddtischen Gebiet mit den sich daraus

ergebenden erforderlichen Folgeeinrichtungen nimmt dabei einen besonderen Stellenwert ein.

Im Laufe der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes ist der Geltungsbereich des
Untersuchungsgebiets auf das jenseits der Greifswalder StraRe gelegene Gewerbeareal und
den Anton-Saefkow-Park ausgeweitet worden. Insbesondere die funktionellen
Zusammenhénge wie ErschlieRung und Griinverbindungen, aber auch die Fragestellung nach
den stddtebaulichen Nutzungsperspektiven fiir den nérdlichen Teil des Planungsraums Griine

Stadt begriinden dieses Vorgehen.

Mit dem Entwicklungskonzept sollen sowohl der Handlungsrahmen abgesteckt als auch ein
Leitbild fur erforderliche Malknahmen und Vorhaben im Gebiet geschaffen werden. Zudem ist
es Beurteilungsgrundlage dafiir, welcher planungsrechtliche Rahmen zu schaffen ist, um die
bestehenden Defizite und Missstdnde unter zielgerichtetem Einsatz von Finanz- und

Fordermitteln ziigig abzubauen bzw. zu beseitigen.

2.1 GroRe, Lage und stidtebauliche Einordnung

Das Untersuchungsgebiet (Untersuchungsgebiet) Thalmannpark ist rd. 55 ha groR und
befindet sich im Ortsteil Prenzlauer Berg des Berliner Bezirks Pankow. Neben den Bahngleisen
im Norden, wird das Areal vorwiegend von Hauptverkehrsstrallen umfasst: ostlich stellen
Greifswalder Stralte und KniprodestralRe die Gebietsgrenze dar, siidlich die Anton-Saefkow und
Danziger Stralle, im Westen die Prenzlauer Allee. Das Quartier liegt innerhalb des S-Bahnrings,

lediglich 2,5 km vom Alexanderplatz entfernt und ist umgeben von den vorwiegend durch
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griinderzeitliche Bebauung gekennzeichneten Quartieren Helmholzplatz, Kollwitzplatz,
WinsstralRe, BotzowstraRe sowie dem siiddstlich angrenzenden Wohngebiet der Griinen Stadt

mit 30er Jahre Bebauung.

In funktionaler, stadtebaulich-raumlicher, historischer, demographischer, sozialstruktureller
und verkehrlicher Sicht stellt das Areal einen Solitar im Stadtraum dar. Weist das
Untersuchungsgebiet in der Gesamtbetrachtung heterogen gepragte Strukturen auf, so lasst

es sich bei naherer Betrachtung in relativ einheitliche Teilbereiche untergliedern.

3. Plattenbauten
mit

Parkplatzen

s 4, Park mit
’(‘//tu, Denkmal

Abbildung 1 | Teilbereiche des Untersuchungsgebietes (STATTBAU, 2013)

Teilbereiche

1. Bahnband
Dieses von Gleisanlagen und Bahnfunktionsgeb&uden, wie Stellwerk, Lagergebduden, ruinésem
ehemaligen Biirogebaude, Trafo-Station und Brachflachen gepragte Areal liegt etwa 6 m
oberhalb des Thalmannpark-Terrains. Die parallel zu den Gleisen verlaufende, iiberwiegend
niedriggeschossige Bebauung konzentriert sich im 6stlichen Teil, wahrend sich auf den sich
westlich erstreckenden, brach gefallenen Fldchen eine teils starke Ruderal- und

Spontanvergation ausgebildet hat.

2. Griinband mit Anziehungspunkten
Das ebenfalls im Zuge der Errichtung des Thalmannparks gebaute Zeiss-GroRplanetarium im

duRersten Nord-Westen ist ein baulicher Solitdar im umgebenden Griin. In das nérdliche

! Siehe auch unter 2.3
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Gruinband fiigen sich des Weiteren die Schulsporthalle, der Bau des Vattenfall-Umspannwerks

und die 6ffentliche Schwimmbhalle ein.

3. Plattenbauten mit Parkplétzen
Eine weitere préagende Bebauungsstruktur bildet der komplexe Wohnungsbau der 1980er Jahre,

welcher im Zuge der Errichtung des Thalmannparks realisiert wurde. Zu dem
Plattenbauensemble, das iiberwiegend aus drei Gebdudegruppen des Bautyps WBS 70 besteht,

gehoren vier —-damals neu entwickelte- Wohnhochh&user mit 12, 15 (2x) und 18 Stockwerken.?

4. Park mit Denkmal
Aufgrund ihrer GrélRe sind die Parkfldchen bestimmend fiir das Bild des Untersuchungsgebiets,
zumal eine solche landschaftlich gepragte Weite in innerstadtischer Lage ungewshnlich ist. Der
Platz mit der Thalmannskulptur ist durch den inzwischen dichten Baumbewuchs von den

Parkflachen isoliert und zumeist ungenutzt.

5. Kulturcluster an der Danziger Stralte
Die vier denkmalgeschiitzten ehemaligen Verwaltungsgeb&ude der Gasanstalt im siidostlichen

Teil des Untersuchungsgebiet werden heute von verschiedenen kommunalen Kultur- und
Jugendeinrichtungen genutzt. Weitere Einrichtungen fiir Kultur, Bildung und Sport befinden
sich in den Geb&uden, die fiir gesellschaftliche Zwecke im Rahmen des komplexen

Wohnungsbaus im Untersuchungsgebiet errichtet wurden.

6. Neubau
Der 2011 fertiggestellte ,,Prenzlauer Bogen stellt mit seinem sichelférmigen Grundriss, der
klaren Abgrenzung des Grundstiicks nach auRen und der ausschlieRlichen Vermarktung im
Eigentum ein Novum im stddtebaulichen und sozialrdaumlichen Kontext dar. Der gegenwartig
an der Ella-Kay-StraRe entstehende Wohnungsneubau fiir Privateigentiimer wird vom selben

Investor in dhnlichem Stil entwickelt. Die Fertigstellung ist fiir das Jahr 2015 geplant.?

7. Gesundheits- und Verwaltungsstandort
Das Geb&dudeensemble der Bezirksverwaltung stellt eine der pragenden Bebauungsstrukturen

dar. Die in der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts entstandenen Klinkerbauten wirken trotz
teilweise fehlender Raumkanten durch einheitliche Architektur- und Formsprache als Einheit.
In dhnlicher Gestalt schlieRt sich 6stlich das Klinikhauptgebaude des Betreiber Vivantes an.
Nach dem Abriss von Teilen der historischen Bebauung wurde das Geldnde durch Baukdrper in

unterschiedlichen Gréfen und in lockerer Anordnung erganzt.

Lediglich der Blockrand stidlich der Frobelstralie, welcher ein ehemaliges Klinikgebdude rahmt,
erinnert mit seinem fiinfgeschossigen Altbau an die umgebenden griinderzeitlichen

Strukturen. Kurz- bis mittelfristig entstehen hier Gebdudeerganzungen.

?Vgl. Bezirksamt Pankow, 2007, S. 16
*Vgl. ASSET Vermogensverwaltung GmbH Berlin, o.A.
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8. Gewerbestandort
Ostlich der Greifwalder StraRe verlduft -parallel leicht abgeriickt- ein Zeilenbau, der fiir Biiro-

und Verwaltungszwecke genutzt wird. Hinter dieser Kante befinden sich in lockerer Anordnung

mehrere kleinformatige Gebdude sowie die Speichersilos des Zementwerks.

9. Parkanlage
Der nach dem 2. Weltkrieg auf Triimmerbergen errichtete Anton-Saefkow-Park hat neben
seiner Funktion als wohnungsnahe Griinanlage und Teil der tibergeordneten Griinverbindung
eine stark stadtbildprdgende Wirkung. In Richtung Greifswalder StraRe lduft der Park in eine
Griinflidche auf StraRenniveau aus, in die ein Standort des bezirklichen Tiefbau- und

Landschaftsplanungsamt integriert ist.

2.2 Historische Entwicklung

Bereits im Mittelalter verlief tiber den Prenzlauer Berg eine HandelsstraRe zur
namensgebenden Stadt Prenzlau. In den 1770er Jahren tiberquerten den Prenzlauer Berg vier
radial aus der Stadt laufende HandelsstralRen, die ebenfalls zur Abgrenzung der bis zur Mitte
des 19. Jahrhunderts genutzten Ackerfldchen dienten. Die heutigen StraRen Landsberger Allee,
Schonhauser Allee, Prenzlauer Allee und Greifswalder StraRe entsprechen dem etwaigen
historischen Verlauf dieser StraRen. Ergéanzt durch den Bau der Berliner Ringbahn 1871 und
den ,,Communicationweg” 1882 (heute Danziger StralRe), entstand Ende des 19. Jahrhunderts

das stadtebauliche Grundgeriist, das noch heute zu erkennen ist.

Abbildung 2 | Gaswerk um 1980 (Bauakademie der DDR, 1986, S.70)
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Durch die mit der Industrialisierung einhergehende Bevélkerungsexplosion weiteten sich die
Grenzen der Stadt aus. Der Bezirk Prenzlauer Berg (1920 gegriindet, seit 2001 Ortsteil des
Bezirks Pankow) wurde anlehnend an angrenzende Quartiere mit einer engen
griinderzeitlichen Struktur bebaut. Die teilweise duRerst dichte Blockrand- und
Hinterhofbebauung (GFZ bis zu 3,5) diente im damaligen Arbeiterviertel hauptséchlich zu
Wohnzwecken. Entlang der Bahntrasse entstanden zahlreiche Industrieansiedlungen. Am
damaligen Giiterbahnhof Weilkensee, Teil der nérdlichen Grenze des Untersuchungsgebiet,
entstand 1881 das IV. Stddtische Gaswerk Berlins, das iiber ein Jahrhundert das Quartier

pragte.’

Die auf dem 32 ha groRen Areal verteilten sechs Gasometer versorgten seit ihrem Bau den
Norden und Nordosten Berlins mit Gas. Im Il. Weltkrieg verzeichnete das Werk starke
ProduktionseinbuRen, zundchst durch den Einzug der Arbeiter zum Wehrdienst, spater durch

die starken Kriegszerstérungen im Zuge der Angriffe der Alliierten. Nach Kriegsende begann
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Abbildung 3 | Errichtung des Thdlmannparks (Bauakademie der DDR, 1986, S.52)

der Wiederaufbau mit einer Umstrukturierung des Werkes zu einer Gaskokerei. Durch die
Umstellung auf Erdgasversorgung und den zunehmenden Verfall der Anlagen, sowie
andauernde schédliche Emissionen, wurde Anfang der 1980er Jahre der Abriss der
Versorgungsanstalt zu Gunsten einer Wohn- und Griinanlage beschlossen. Lediglich ein Jahr

nach Einstellung des Betriebes wurde im Juni 1982 der letzte Gasometer gesprengt. Einige

“Vgl. Opitz, 1993, S. 3f

11
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Fragmente der historischen Bebauung blieben jedoch erhalten. Ehemalige
Verwaltungsgebdude des Werkes werden heute als kommunaler Kulturstandort mit
Einrichtungen wie der ,Galerie Parterre” dem ,, Theater unterm Dach®, dem Kulturamt und als
Jugendzentrum genutzt. Im Zuge der Errichtung der Wohn- und Parklandschaft des
Thalmannparks und der Sanierung und Umnutzung der ehemaligen Verwaltungsgebdude zu
kulturellen Zwecken entstand 1986 zusatzlich die ,,WABE®, einer der gréftten kommunalen

Veranstaltungsraume.

Auf dem X. Parteitag der Sozialistischen Einheitspartei Deutschlands (SED) wurde im April 1981
parallel zu den Abrissplanen der Gasversorgungsanstalt der Beschluss gefasst, an gleicher
Stelle den ehemaligen Parteivorsitzendem der KPD Ernst Thalmann mit einem Denkmal und
einem neuen Wohnensemble zu ehren. Mit den Baumallnahmen anderte sich das
Erscheinungsbild des Untersuchungsgebiets -vom veralteten Industrieareal zum griinen
Wohnstandort- deutlich. Anldsslich des 100.Geburtstags von ErnstThalmann am 16.April 1986
wurde der Ernst-Thalmann-Park feierlich eingeweiht. Ein besonderes Element ist die 13 m hohe
Bronzeplastik Thalmanns an der Greifswalder Stralte. Die 3.800 m2 grolte Denkmalanlage wird
durch eine grolRziigige Parkanlage mit der neuen Wohnbebauung verbunden. Im Park wurden
zahlreiche Wegeverbindungen zur schnellen Durchquerung, sowie Angebote zum Spielen und
Erholen angelegt. Das 1986 fertiggestellte Wohnensemble wurde mit tiber 1.300 Wohnungen
fur ca. 4.000 Bewohner das grolite zusammenhdngende Plattenbaugebiet im Prenzlauer Berg.
In die Erdgeschosse der Neubauten wurden Folgeeinrichtungen des Handels, der
Kindertagesbetreuung und Gastronomie integriert. Im nérdlichen Bereich entstanden in der
griinen Parklandschaft Mitte bis Ende der 1980er Jahre das ,,Zeiss-Groliplanetarium®, eine

Schwimmbhalle und die Grundschule am Planetarium.’

Zwischen Schulareal und FrobelstraRe befinden sich die griinderzeitlichen Backsteingebdude
des Krankenhauses Prenzlauer Berg. Nach dem Entwurf des Stadtbaurates Hermann
Blankenstein entstand hier 1886/87 Berlins groRtes Obdachlosenasyl, das aufgrund enormer
Nachfrage nur kurze Zeit nach seiner Fertigstellung eine bauliche Erweiterung erfuhr. So wurde
1893 ein Anbau am Hauptgeb&ude realisiert und fast das komplette Areal der stadtischen
Einrichtung mit 20 Barackenschlafs&dlen sowie Waschhaus und Desinfektionsanstalt bebaut. In
der sogenannten ,,Palme®, benannt nach einer groRen Palme im Eingangsbereich, fanden bis
zu 5.000 Menschen Notunterkunft fiir eine Nacht. Mit der Ubernahme des Standorts durch das
Krankenhaus im Jahr 1940 ging die Funktion als stadtisches Obdach verloren. 1949 begann die
Sanierung des Areals, das den Krieg weitestgehend unbeschadet tiberstanden hatte. Die
baulichen Erweiterungen wurden teilweise zuriickgebaut und in den folgenden Jahren durch
Zusatzbauten in unterschiedlichen Grofen und lockerer Anordnung sowie einer zentralen
Griinflache ergédnzt. Im Jahr 2008 beschloss die Senatsverwaltung fiir Gesundheit die Aufgabe

des Standorts zugunsten einer Ausweitung des Klinikums am Friedrichshain. Zum Zeitpunkt

°Vgl. WeTeK Berlin gGmbH, 2007/ Vgl. Baudirektion Hauptstadt Berlin, 1986, S. 7f.
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der Voruntersuchung ist unklar, wie lange der Betrieb am historischen Standort aufrecht

erhalten wird.°®

Das westlich des Krankenhausgelandes gelegene Backsteinensemble wurde Ende des 19.
Jahrhunderts als Hospiz mit Siechenhaus und Leichenhalle geplant. Nachdem 1934 die
Nutzung aufgegeben wurde, diente es bis zur Ubernahme durch das Bezirksamt Pankow
(1985) unter anderem als Haftstétte des sowjetischen Geheimdienstes und als Standort der

Bezirksverwaltung des Ministeriums fiir Staatssicherheit (MfS).

Der siidlich des Bezirksamtsgeldndes liegende heutige Frobelplatz diente ldngere Zeit als
Lagerstatte sowie als Standort fiir die Bezirksverwaltung und zur Unterbringung von
Obdachlosen (in Baracken). Erst 1935 wurde die Fldche als Platz mit verbindenden
Gestaltelementen zur stidlich angrenzenden Bebauung hin angelegt. 1983 erhielt er sein
heutiges Erscheinungsbild. Die an den Park siidlich angrenzenden Gebdude wurden
urspriinglich an die historisch gewachsenen stadtischen Strukturen angepasst. Teile der
offenen Blockrandbebauung, die aktuell leer stehen, funktionierten zeitweise als Schule, spater
als Krankenhaus, andere bis heute zu Wohnzwecken mit kleinteiligem Gewerbe in den

Erdgeschossen entlang der Prenzlauer Allee.

Die Gestaltung des siidlich gelegenen Danziger Platzes wurde lange Zeit auf Grund seiner Nahe
zum stadtischen Obdachlosenheim vernachldssigt. Auf dem Areal befanden sich einst
Schulgeb&ude in Barackenbauweise und ein Stralenreinigungsdepot im nérdlichen Teil.
Planungen, den Platz bis hin zur Frobelstralle auszuweiten, wurden nicht umgesetzt.
Stattdessen legte man lediglich die siidliche Kante als Parkanlage an, welche bis heute
existiert. An der nordwestlichen Kante entstand in den 1980er Jahren in Plattenbauweise die
Kita ,,Schwalbennest®, die in den letzten Jahren eine grolRziigige Spiel- und Freifldche, zentral
tiber das Areal verlaufend, zugeordnet bekam.’

Die nordostliche Bebauung des StraRenreinigungsdepots wich dem 2011 fertig gestellten
Wohnungsneubau ,,Prenzlauer Bogen®. Der Architekt Tobias Nofer entwarf ein sichelférmiges
Gebdude mit Apartments, Penthouses und Townhouses fiir Privateigentiimer in einer

eingezdunten Anlage.’

Der Bereich des Untersuchungsgebiet 6stlich der Greifswalder Stralte wurde bis zum Ende des
19. Jahrhunderts fiir landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Die nordlich gelegene Bahnflédche
weitete sich im Laufe der folgenden Jahrzehnte zu Gunsten des Giiterbahnhofs Greifwalder
Stralle (zeitweilig auch unter Bahnhof WeiRensee, Ernst-Thalmann-Park bekannt®) aus.
Wéhrend sich die angrenzenden Quartiere nach und nach zu Wohngebieten entwickelten, wird

dieses Areal bis heute fiir gewerbliche und industrielle Zwecke genutzt, mit einem Zementwerk

®Vgl. Land Berlin, 1995, 5.32f./ Vgl. Wiedermeier, 2012

"Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz, 1994, S.18f.
8 Vgl. ASSET Vermdgensverwaltung GmbH Berlin, 0.A.

9 Vgl. Dennert, 2010
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als Hauptnutzer. Eine bis Ende der 1940er Jahre planungsrechtlich mogliche Bebauung kam
nicht zur Umsetzung.” Stattdessen entstand hier nach dem Krieg eine 8,5 ha groRe
Parkanlage. Zwischen 1948 und 1950 wurden Schutt und Kriegstrimmer angehaduft, mit
Oberboden bedeckt und gestalterisch begriint. 1955 wurde der nach dem Widerstandskampfer

Anton Saefkow benannte Volkspark ertffnet.

2.3 Flichennutzung, Bebauungsstruktur und Denkmale

Das Untersuchungsgebiet unterscheidet sich mit seiner heterogenen Bebauungsstruktur,
dem hohen Griinfldchenanteil und der Vielfalt der Flachennutzungen deutlich von den
umgebenden Wohnquartieren. Die Abgrenzung wird durch die umgebenden

Hauptverkehrsstrallen verstarkt.

2.3.1 Flachennutzung

Bei Betrachtung der realen Nutzung nehmen Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen und Griin-
und Freiflachen die groliten Flachen im Untersuchungsgebiet ein. Nur ein relativ geringer Teil

des Gebietes ist der Wohnnutzung zugeordnet."

Als vorbereitende Bauleitplanung stellt der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP 2010) fiir das

Untersuchungsgebiet unterschiedliche flachenbezogene Nutzungskategorien dar®. Das in den

;N

Abbildung 4 | Fldchennutzungsplan (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2009 a)

1980er Jahren entstandene Plattenbauensemble an der Lilli-Henoch und Ella-Kay-Stralte
untersteht der Kategorie Wohnfldche W1 mit hoher Nutzungsdichte (GFZ iiber 1,5). Der

10 Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Karte Berlin um 1910/ Vgl. ForRbohm, 2009,
S. 66f

1 ygl. Umweltatlas Berlin/ Reale Nutzung der bebauten Fldchen

12ygl. Senatsverwaltung fiir Stadentwicklung und Umwelt, 2009 (a)
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stidwestliche Bereich des Untersuchungsgebiet wird als Gemeinbedarfsfldche dargestellt. Diese

Kategorie beinhaltet unterschiedliche zweckbestimmte Fldchen, unter anderem den stidlich der
FrobelstraRe gelegenen Fribelplatz, die Verwaltungsgeb&ude des Bezirksamts nérdlich der
FrobelstraRe, sowie das zentral im Areal gelegene Vivantes Klinikum als Standort des
Gesundheitswesens. Uber den 6stlichen und nordwestlichen Teil des Gebiets erstrecken sich
Griinfldchen mit teilweise Zweckbestimmung fir Sport (Schulsport-, Bolz- und Hockeyplatz),
Kultur (Zeiss-Groliplanetarium, Kulturzentrum) und die Parkanlagen des Ernst-Thalmann- und
Anton-Saefkow-Parks. Der norddstliche Bereich ist im Flachennutzungsplan als Bahnfldche
dargestellt, ostlich angrenzend der Greifswalder StraRe in kleinen Teilen als Gemischte
Bauflache M2.” Aufgrund der dulerst heterogenen Nutzungsstruktur und dem groRen
Freiflachenanteil ist das Gebiet in der dichtbebauten und hauptséchlich zu Wohnzwecken

genutzten Umgebung einzigartig.

Verbindliche Bauleitplanung
Im gesamten Untersuchungsgebiet befinden sich keine festgesetzten oder im Verfahren

befindliche Bebauungsplane.

Informelle Planwerke
Um die dicht bebauten griinderzeitlichen Stadterweiterungen herum begleitet der Innere

Parkring den S-Bahn-Ring. Er verbindet den neuen Park auf dem Tempelhofer Flugfeld,
Volksparke - wie auch den Thalmannpark und den Anton-Saefkow-Park, griine Stadtpl&tze,

Friedhofe und Kleingdrten miteinander.

Der Stadtentwicklungsplan Klima, den der Senat von Berlin am 31. Mai 2011 beschlossen hat,
weist fiir das Untersuchungsgebiet keine speziellen Planungen aus. Die iibergeordneten Ziele

finden im Bericht, insbesondere bei freiraumplanerischen MaRnahmen, Berticksichtigung.

Der Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe wurde gemeinsam von den
Senatsverwaltungen fiir Stadtentwicklung und Umwelt sowie Wirtschaft, Technologie und
Forschung erarbeitet und am 25. Januar 2011 vom Berliner Senat beschlossen. Der Plan weist

fuir das Untersuchungsgebiet keine speziellen Planungen aus.

Als Grundlage des Entwurfs des Stadtentwicklungsplans (StEP) Wohnen wurde ein
Flachenmonitoring potenzieller Wohnungsneubauflédchen fiir die Gesamtstadt erarbeitet. Auf
Grund der innerstadtischen und verkehrsgiinstigen Lage ist die Fldche des Giiterbahnhofs
Greifswalder Stralte als kurzfristig zu realisierende Wohnbauflache mit bis zu 150
Wohneinheiten und die Fldche des ehemaligen Krankenhauses an der FrobelstraRe mit ca. 200
Wohneinheiten enthalten. Da beide Flachen als Einzelstandorte aufgenommen und damit
jeweils unterhalb der Darstellungsgrenze des StEP Wohnen von 250 Wohneinheiten liegen,

wurden die Fldachen nicht im Entwurf des StEP Wohnen dargestellt.

B ygl. Senatsverwaltung fiir Stadentwicklung und Umwelt, 2009 (a)
13
Ebd.
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2.3.2 Bebauungsstruktur

Das historisch gewachsene, griinderzeitliche Geftige der Nachbarquartiere ist im
Untersuchungsgebiet kaum vorzufinden, so dass es auch in stadtebaulich-raumlicher Hinsicht
einen Solitar im Stadtgefiige bildet. Das Areal ist durch stark heterogene groRflachige
Bebauungsstrukturen aus unterschiedlichen Architekturepochen gekennzeichnet, was die
Wahrnehmung eines zusammenhadngenden Quartiers erschwert. Gleichzeitig wirken einige der
Bauensembles als Barrieren, unterbrechen Sichtachsen und verwehren mitunter die

Durchquerung des Quartiers.

Stadtgrundriss und StralRenraster
Das Quartier wird durch die Ringbahntrasse (nérdlich); sowie die Greifswalder StraRe,

KniprodestraRe (ostlich), Danziger StraRe, Anton-Saefkow-Strale (stidlich) und Prenzlauer
Allee (westlich) gefasst. Das im Ortsteil Prenzlauer Berg hauptsachlich orthogonal verlaufende
StralRenraster ist innerhalb des Untersuchungsgebiet nur im westlichen Teilbereich erkennbar.
Lediglich die FrobelstraRe, Diesterwegstralle und der siidliche Bereich der Ella-Kay-StraRe
fuigen sich in das historische Raster ein. Die ErschlieRung und StraRenfiihrung der
Plattenbauten im 6stlichen Bereich sind teils untibersichtlich und irrefiihrend. So liegt die von
Stid nach Nord verlaufende Ella-Kay-Stralte zwar zentral im Untersuchungsgebiet und
ermdglicht u.a. das Erreichen der richtungsbeschréankten Anliegerstralen und Parkpldtze der
GEWOBAG-Plattenbauten, endet dann aber mit dem Charakter einer Sackgasse im Bereich des
nordlich gelegenen Vattenfall Umspannwerks. Irrefiihrend ist gleichsam der Verlauf der von
der Greifswalder StralRe abgehenden Lilli-Henoch-Strale, welche nach Erschliefung des
Glterbahnhofareals und der Schwimmhalle ebenso zu einer Einbahnstrafle wird und in
Umrundung und ErschlieRung der nordlich gelegenen Punkth&user endet. Beide erméglichen
keine weitere Durchquerung des Gebiets. Uber einen Auslédufer der Danziger StraRe werden die
stidlichen Punkth&user, ebenso richtungsbeschrankt, tiber die Einfahrt des Kulturstandorts

(ehem. Gaswerk) erreicht.

Das Bahnareal, sowie die Gewerbe- und Industriebetriebe tstlich der Greifwalder Strale
werden durch Anliegerstrallen erschlossen, welche hauptsachlich Quell- und Zielverkehr
fuhren. Zur Querung der Greifswalder StraRRe wird von den Zulieferern der ansé&ssigen
Unternehmen und anderen Gebietskundigen die parallel der Bahngleise verlaufende (private)

Briicke genutzt.
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Die fehlende Klarheit der StralRenwegefiihrung, das fehlende Leitsystem, sowie die enorme
Auspragung der das Gebiet umschlieRenden HauptverkehrsstraRen und Bahntrassen bilden
deutliche Barrieren fiir die Zugdnglichkeit, die Durchquerung und den inneren Fluss des

Untersuchungsgebiets.

Strukturtypen mit iberwiegender Wobnnotzung
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it Zekermupsin und HINEERAUS2m
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und Soncernuizungen sovvie Grin- und Freifléchen

I:I Gewvasaer

Abbildung 5 | Baualter und Stadtstruktur (Umweltatlas Berlin)

StraRenraum
Die StralRen im Untersuchungsgebiet sind iiberwiegend zweispurig befahrbar, sie haben relativ

einheitliche Breiten und werden teilweise von einem Parkstreifen begleitet. Die EinbahnstraRen
im Untersuchungsgebiet dienen lediglich zur ErschlieRung der Wohnbebauung. Die
HauptverkehrsstralRen, die das Gebiet einfassen, verfiigen aufgrund von Mehrspurigkeit und
StraRenbahntrassen tiber deutlich gréllere StraRenbreiten. Der Geh- und Radweg entlang der
Greifswalder StraRe ist deutlich tiberdimensioniert. Durch diese breiten, stark frequentierten
Verkehrstrassen und die teils mangelhaften Moglichkeiten der Querung, nimmt das Quartier

eine Insellage im Stadtraum ein.

Im Gegensatz zu den StralRen selbst und den Fahrbahnbreiten sind die StraRenrdume im Gebiet
jedoch sehr different. Sie sind gekennzeichnet von unterschiedlicher Breite und Gestaltung.
Auch die Beldge sind verschieden, mitunter in einem schlechten Zustand. Teilweise kann die
Barrierefreiheit nicht gewédhrleistet werden, andernorts wird der Durchgang durch wucherndes

Griin verwehrt.
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2.3.3 Denkmale

Aus dem Untersuchungsgebiet sind drei Denkmalbereiche (seit 01/2014 kommt ein weiterer

Denkmalbereich hinzu) und zwei Baudenkmale in die Denkmalliste Berlins aufgenommen.*

Fur den Betrieb der Gasanstalt wurden ab 1872 Gasometer und Funktionsgebdude errichtet.
Beim Abriss der Gasanstalt etwa ein Jahrhundert spéter blieben einige der
Verwaltungsgebdude erhalten. Sie sind heute als Denkmalbereich unter Schutz gestellt und
beherbergen mit dem ,Kulturstandort” und dem ,,Kinder- und Jugendfreizeithaus DIMI*

wichtige Einrichtungen des Bezirkes.”

Ebenfalls als Denkmalbereich ausgewiesen ist das etwa zeitgleich mit der Gasanstalt erbaute
und angelegte Ensemble des ehemaligen Obdachlosenasyls (heute Vivantes Klinikum). Von
besonderer Bedeutung sind hier u.a. das Hauptgeb&ude, der letzte erhaltene Teil der
historischen Bebauung mit Sheddachkonstruktion und das ehemalige Waschhaus mit

Schornstein.*

o : Saefkow-..

Abbildung 6 | Ausschnitt Denkmalkarte (STATTBAU, 2013)

Der heutige Bezirksamtstandort an der Prenzlauer Allee wurde 1886-1889 nach dem Entwurf
von Stadtbaurat Blankenstein als Hospiz mit Siechenhaus und Leichenhalle erbaut. Im Laufe
der vergangenen Jahrzehnte unterlagen die Gebdude diversen Nutzungen. Seit Ende der

1970er Jahre stehen sie als Ensemble unter Denkmalschutz, seit den 1980er Jahre in

1 ygl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, 2013 (a)
» Vgl. Amt fiir Kultur und Bildung, 2010, S. 2
16 vgl. Land Berlin, 1995, S.32f.
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kommunalem Besitz.”

Abbildung 7 | Bezirksamt Pankow (STATTBAU, 2012)

Als Baudenkmal unter Schutz steht die Bronzebiiste Ernst Thalmanns mit dem umgebenden
Kundgebungs- und Versammlungsplatz an der Greifswalder StraRe. Der Entwurf vom
sowjetischen Bildhauer Lew Kerbel wurde 1983-85 realisiert, Platz und Skulptur im Jahr 1990

vom Landesdenkmalamt in die Schutzliste aufgenommen.®

Ebenfalls als Baudenkmal unter Schutz steht die Plastik fiir die Opfer des Widerstandskampfes
am Standort Danziger StralRe/ Diesterwegstralie. Sie wurde 1979 von Werner Richter

entworfen und realisiert.”

7ygl. Bezirksamt Pankow, 2007, S. 18
% Vgl. Baudirektion Hauptstadt Berlin, 1986, S.11f.
¥ Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2013 (a)
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Mit Schreiben vom 09.01.2014 hat das Landesdenkmalamt Berlin mitgeteilt, dass der
Thédlmannpark als Gesamtanlage in die Denkmalliste Berlin aufgenommen wurde. In der
Begriindung wird herausgestellt, dass dem Ernst-Thdlmann-Park eine herausragende
Bedeutung innerhalb der Stadt(bau)geschichte Berlins zukommt. Er bringt in hohem Mal die
stddtebauliche, architektonische und politische Dimension des Wohnungsbaus der 1980er
Jahre in Ubereinstimmung und besitzt dank seines bauzeitlichen Erhaltungszustandes eine

inzwischen einzigartige Aussagekraft tiber die Wohnbedingungen in einer sozialistischen

Mustersiedlung der sp&aten DDR.
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2.4 Forderkulisse Stadtumbau Ost

Abbildung 9 | Stadtumbaugebiet Prenzlauer Berg (Bezirksamt Pankow, 2007)

Auf der Grundlage des 2001 erarbeiteten ,Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Prenzlauer
Berg im Bezirk Pankow” wurden die Planungsrdume Thdlmannpark und Griine Stadt / Anton-
Saefkow-Park Teil der Forderkulisse des Programms Stadtumbau Ost. Das Stadtumbaugebiet
Prenzlauer Berg umfasst mit einer GréRe von ca. 512 ha einen grolken Teil des Altbezirks und

Ortsteil Prenzlauer Berg.

Zum Stadtumbaugebiet Prenzlauer Berg gehoren ebenfalls die Planungsraume Falkplatz,
Humannplatz (Teilbereich) sowie das Sanierungsgebiet Helmholtzplatz”, das eine Gr6Re von
81,9 ha hat. Es ist ein griinderzeitlich gepragtes Wohnquartier, das nach der Sanierung der
Wohngebaude zu einem begehrten Wohnstandort fiir Familien mit Kindern wurde. Bis 2005
wurde im Gebiet ein Quartiersmanagement-Verfahren durchgefiihrt, das in ein bezirks- und
bewohnergetragenes Stadtteilverfahren tibergeleitet wurde. Der Schwerpunkt der noch
laufenden Sanierungsmalinahmen liegt bei Einrichtungen der sozialen und kulturellen
Infrastruktur, der Entwicklung untergenutzter gewerblicher Flachen sowie bei

Gehwegsanierungen und Malinahmen zur Verkehrsberuhigung.”

Ebenfalls in der Stadtumbaukulisse Prenzlauer Berg liegen die inzwischen aufgehobenen
Sanierungsgebiete Winsstralte, BotzowstralRe und Kollwitzplatz” ». Das Gebiet Kollwitzplatz

hat eine Gréltevon 60,6 ha und wurde durch Sanierung der Altbausustanz sowie Neubauten in

“Vgl. 09. Rechtsverordnung

" Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, o.A.
” ebenda

ZVgl. 10. Aufhebungsverordnung
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ehemaligen Bauliicken in seiner Funktion als attraktives innerstddtisches Wohngebiet gestarkt.
Die denkmalgerechte Sanierung der historischen Stadtplatze, wie z.B. dem Kollwitzplatz und
die Anlage neuer 6ffentlicher Spielpldatze haben zu einer qualitativen und quantitativen
Verbesserung der Freiraumsituation gefiihrt. In ehemals gewerblich, z.B. als Brauereien
genutzte Gebduden sind nach deren denkmalgerechter Sanierung sowohl Gewerbetriebe,

Ladengeschafte als auch Kultureinrichtungen eingezogen.”

Das Gebiet WinsstraRe” “umfasst eine Flache von 34,7 ha und ist ein im City-Rand gelegenes
Wohngebiet. Neben der Sanierung der griinderzeitlichen Wohngebdude enstanden neue
Wohnungen durch den Umbau z.B. eines Umspannwerkes, den Neubau eines
Seniorenwohnhauses sowie die Errichtung von Townhouses auf nicht mehr benétigten
ehemaligen Gewerbeflédchen. Die Schulen im Gebiet wurden erneuert, und um das erhebliche
Defizit an 6ffentlichen Spiel- und Freiflachen zu mindern wurden bestehende Spielplédtze
erneuert und eine frither der Feuerwehr zugeordnete Fldche dauerhaft als attraktiv gestaltete

offentliche Spiel- und Freifldche gesichert.”

% 2mit einer Grofke von 29 ha ist in seiner Funktion als anziehendes,

Das Gebiet BstzowstraRe
innerstadtisches Wohngebiet fiir Familien mit Kindern durch die Sanierung des
griinderzeitlichen Altbausbestandes -wovon einer groler Teil Jugendstilgebaude sind, der
Erneuerung sozialer und kultureller Infarstruktureinrichtungen, u.a. der Neubau einer Oko-Kita
sowie AufwertungsmaRnahmen im Wohnumfeld und zahlreichen Neubauten weiterentwickelt
worden. MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und Verkehrsberuhigung

haben zu einer qualitativen Aufwertung des Wohnumfeldes gefiihrt.

3132

Das Gebiet Teutoburger Platz™ * nimmt anndhernd 50 ha ein. Es ist ein typisches
innerstadtisches Quartier aus der Griinderzeit mit einer Mischung aus Wohnen, Arbeiten und
sozialer Infrastruktur. Mit der Sanierung der Wohnbausubstanz, der Erneuerung von Kitas und
Schulen unter Biindelung von Mitteln unterschiedlicher Férderprogramme hat das Gebiet an
Anziehungskraft fiir Familien zugenommen. Zahlreiche neu entstandene Wohnungen in
ausgebauten Dachgeschossen, aber vor allem in drei gréReren Neubauwohnanlagen sorgten
fiir Zuzug in das Gebiet. Als Forderkulisse des stadtebaulichen Denmalschutzes konnten im
Gebiet die entsprechenden Férdermittel zur Verbesserung der 6ffentlichen Platze und
Freirdume sowie denkmalgeschiitzer Fassaden eingesetzt werden. Infolge der Erneuerung und

bedarfsgerechten Anpassung der Gebdudesubstanz konnte neues Handwerk, Klein- und

*Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwickling und Umwelt (0.A.)
#Vgl. 10. Rechtsverordnung

% Vgl. 12. Aufhebungsverordnung

"Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (0.A.)
%Vgl. 11. Rechtsverordnung

#Vgl. 12. Aufhebungsverordnung

“Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwiclung und Umwelt (0.A.)

#Vgl. 10. Rechtsverordnung

¥ Vgl. 13. Aufhebungsverordnung
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Dienstleistungsgewerbe angesiedelt werden. MaRnahmen zur Verbesserung der Sicherheit und
Aufenthaltsqualitédt in StraRen und im 6ffentlichen Raum wurden durch den stadtebaulichen

Denkmalschutz gefordert.”

Mit der weitraumigen Definition der Grenzen des Stadtumbaugebietes unter Einschluss der
Sanierungsgebiete konnten verschiedene Fordermittel gebtindelt werden, was unter
schwerpunktméRigem Einsatz inshbesondere in den Sanierungsgebieten zu deren deutlichen
Aufwertung und Entwicklung zu beliebten Wohngebieten gefiihrt hat. Besonderer
Handlungsbedarf hingegen besteht noch bei der Erneuerung und Aufwertung von Bildungs-
und Kultureinrichtungen sowie des 6ffentlichen Raums und der 6ffentlichen Griinanlagen im

Thalmannpark.”

Vorhaben des Stadtumbaus
Im Statusbericht 2012%, der die Ergebnisse des Stadtumbauprozesses nach zehn Jahren

Forderung im Prenzlauer Berg dokumentiert und bestehende Handlungsbedarfe definiert,
wurde festgestellt, dass in den Planungsrdumen Thdlmannpark und Griine Stadt/ Anton-
Saefkow-Park noch erheblicher Handlungsbedarf besteht und die Strategie der
Stadtebauforderung aufrechterhalten werden sollte. Fiir die folgenden Vorhaben wurden 2012

von den Fachdamtern Bedarfsanmeldungen formuliert:

Bedarfsanmeldungen 2012

Grundschule am Planetarium e Sanierung Nebengebdude, 450.000 €
bauliche Hille und innen
e Aufwertung Schulhof und
AuRenanalgen inkl.
Sportfreiflachen

Jugendzentrum ,,Dimi“ e Bauwerkstrockenlegung inkl. 650.000 €
Neuaufbau Terrasse
e Sanierung KellerauRenwand,
Kellerrdgume

Kulturareal Danziger StraRe e Energetische Sanierung 5.000.000 €
bauliche Hiille, Fassade,
Fenster, Balkone (Pilotprojekt),
e Haustechnik, Grundleitungen
e Bauwerkstrockenlegung

% Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (0.A.)
* STERN, 2009
*BSM, 2012

23



Voruntersuchung Thalmannpark

Gehweg Ella-Kay-Str. e Befestigung Gehweg zwischen 50.000 €
FrobelstraRe und Grundschule
zur Schulwegsicherung

Frobelplatz/ Offentliche o Aufwertung historischer 600.000 €
Griinanlage Stadtplatz inkl.
behindertengerechter
Gestaltung
o Wiederherstellung Funktion

Thalmannpark e Sanierung und Aufwertung 980.000 €
des Parks
o Aufwertung Jugendspielplatz
mit Bolzplatz (nordlich)
Sanierung Teich

Wege, Griinfldchen
Neugestaltung Brunnenplatz
Jugendspiel-Bolzplatz

Anton-Saefkow-Park Sanierung und Aufwertung des 1.500.000 €
Parks (Wege, Mauern,
Vegetation), Verbesserung der

Zugangssituation

Die folgenden Mallnahmen wurden bewilligt und befinden sich z.T. in der Umsetzung:

Bewilligte MaRnahmen

Spielplatz 1 /Ernst- 67.500 € / 2013 Fertigstellung 2013
Thalmann-Park

»Spielberg” / Ernst- 144.000 € / 2012 Umsetzung wurde

Thalmann-Park verschoben, da unklar war,
ob zur Grundwasser-
beobachtung Pegel gesetzt

werden
Spielpldtze Anton-Saefkow- 20.000 € / 2013 Aufwertung eines
Park 130.000 € /2014 Spielplatzes und Ausstattung

mit Spielgerdten

* Lt. Auskunft Tiefbau- und Landschaftsplanungsamt Pankow

 Alle angefiihrten Kosten sind brutto/brutto, d.h. einschlieRlich Planungskosten; nach Einschétzung von
Brigitte Gehrke sind die Kosten fiir die Neugestaltung der Spielpldtze -unter Berticksichtigung der
FlachengroRen und des Zustands- nicht ausreichend.
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Offentlicher Raum® Kosten/ Programmjahr” Anmerkungen
Infrastruktur
DIMI 400.000 € /ab 2014 in der u.a. Bauwerkstrockenlegung,
Planung Erneuerung der Fenster,
Brandschutz
Grundschule am Planetarium 1,73 Mio von 2011-2014 Energetische Sanierung des

Hauptgebaudes (ohne
Sporthalle und
Backsteingebdude (Altbau)

2.5 Bevilkerung

Die Bevélkerung im Untersuchungsgebiet ist im Durchschnitt dlter als im tibrigen Prenzlauer
Berg. Im Vergleich zum Bezirk und zur Gesamtstadt leben hier weniger Menschen mit
Migrationshintergrund und relativ viele Arbeitslose. Prognosen gehen von einer deutlichen

Zunahme der Bevélkerung fiir den Gesamtbezirk bis 2030 aus.

Der in diesem Kapitel vorgenommenen Betrachtung der demografischen und sozialen
Entwicklung des Untersuchungsgebiets liegen unterschiedliche raumliche BezugsgroRen
zugrunde. Vorliegende Daten stehen auf Ebene der ,Lebensweltlich orientierten Rgume* (LOR)
zur Verfiigung, mit deren Einfiihrung im Jahr 2006 eine neue Grundlage fiir sozialrdumliche
Beobachtungen, Prognosen und Planungen geschaffen wurde. *® Unterhalb der Bezirksebene
sind die LOR in Prognoserdume, Bezirksregionen und Planungsrdume unterteilt, wobei
Planungsraume die kleinste Hierarchieebene darstellen und durchschnittlich rund 7.500

Einwohner betreffen.

Der tiberwiegende Teil des Untersuchungsgebiet liegt im Planungsraum Thalmannpark. Dieser
ergibt zusammen mit den Planungsrdumen WinsstralRe und Botzowviertel die Bezirksregion
Prenzlauer Berg Siid, welche im Prognoseraum Siidlicher Prenzlauer Berg des Bezirks Pankow
verortet ist. Das Erweiterungsgebiet ist Bestandteil des Planungsraums Anton-Saefkow-Park,
der in Kombination mit den Planungsrdumen Greifswalder StraRe, Volkspark Prenzlauer Berg,
Conrad-Blenkle-StraRe und Eldenaer StraRe die im Prognoseraum Nérdlicher Prenzlauer Berg

gelegene Bezirksregion Prenzlauer Berg Ost bildet.

38 \/gl. dazu auch die Datenblatter im Anhang. Wenn nicht anders angegeben sind die in diesem Kapitel
verwendeten Daten durch das Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg zur Verfiigung gestellt oder dem
Monitoring Soziale Stadtentwicklung (vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, 2009 b und
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2011 b) entnommen worden.
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Abbildung 10 | Lebensweltlich orientierte Rdume (LOR) - Bezirksregionen (Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, 2013 b)

Abbildung 11 | Lebensweltlich orientierte Rdume (LOR) - Planungsrdume (Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, 2013 c)
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12 Prenzlauer Berg
Nord

13 Helmholtzplatz

14 Prenzlauer Berg
Ost

15 Prenzlauer Berg

Stidwest

16 Prenzlauer Berg
Sud

27 Humannplatz

28 Erich-Weinert-
Stralle

32 Helmholtzplatz

29 Greifswalder
Stralle

30 Volkspark

Prenzlauer Berg

34 Anton-Saefkow-
Park

35 Conrad-Blenkle-
Stralle

41 Eldenaer Stralle

37 Kollwitzplatz

33 Thalmannpark
38 WinsstraRe

39 BotzowstralRe

Da der im Untersuchungsgebiet liegende Bereich des Planungsraums Anton-Saefkow-Park

keine Einwohner aufweist, wird in den Kapiteln 2.5.1 bis 2.5.3 ausschlieRlich der Planungsraum

Thalmannpark berticksichtigt.



28

Voruntersuchung Thalmannpark

2.5.1 Einwohnerentwicklung

Mit Stand 31.12.2012 wohnten 2.711 Menschen im Planungsraum Thdlmannpark. Damit ist
dieser der mit Abstand einwohnerarmste der drei Planungsrdaume in der rund 30.000
Einwohner umfassenden Bezirksregion Prenzlauer Berg Siid. Nachdem die Einwohnerzahl von
2007 bis 2011 zuné&chst sukzessive sank, stieg die Anzahl der im Planungsraum Thalmannpark
lebenden Menschen -nicht zuletzt aufgrund der Wohnungsneubautétigkeit- allein im Jahr
2012 um 9,2 % (229 Einwohner). Damit folgt der Planungsraum der seit mehreren Jahren

positiven Einwohnerentwicklung im Bezirk sowie in der Gesamtstadt.

Im Prenzlauer Berg insgesamt weist das Wanderungsverhalten stark inkonsistente Ziige auf. In
den Vergleichsjahren 2008 und 2010 kommt es zum Teil zu erheblichen Verschiebungen. Eine

eindeutige Tendenz ist den statistischen Daten nicht zu entnehmen.

Laut der mittleren Variante der aktuellen Bevslkerungsprognose wéchst Berlin bis 2030 um
rund 250.000 Einwohner (7 %). Mit einem Plus von knapp 60.000 Einwohnern (16 %) f&llt der
prognostizierte Bevilkerungszuwachs im Bezirk Pankow mit deutlichem Abstand am gréfiten
aus.” Diese Entwicklung wird sich besonders drastisch auf den Norden des Bezirks auswirken.
Aber auch die erwartete Zunahme im Prognoseraum Siidlicher Prenzlauer Berg™ liegt mit 11,6
% bei 6.322 zusé&tzlichen Einwohnern weit tiber dem gesamtstédtischen Schnitt. Besonders

interessant sind dabei die Veranderungen innerhalb der verschiedenen Alterskohorten.

Wadhrend der Anteil der Kinder unter 6 Jahren und der Anteil der 18-45-)ahrigen abnimmt,
steigt die Anzahl der tibrigen Einwohner stark: Bei den Kindern und Jugendlichen zwischen 6
und 18 Jahren ist mit einem Plus von 41,2 % (1.952 Einwohner) zu rechnen, der Anteil der 45-
65-Jahrigen soll um 47,3 % (5.222 Einwohner) steigen und die Zahl der Personen iiber 64
Jahren wird sich laut Prognose um 52,1 % (1.921 Einwohner) erhshen. Zuriickzufiihren ist dies
zum einen auf die allgemeine demografische Entwicklung einer alternden Gesellschaft, zum
anderen wird im Rahmen dieser Prognose auch deutlich, welche Anziehungskraft der
Prenzlauer Berg in den vergangenen Jahren auf junge Familien ausgetibt hat. Zu erwartende
Auswirkungen dieser Entwicklung gilt es u.a. bei der MaRnahmenplanung zur sozialen und

kulturellen Infrastruktur zu berticksichtigen.

?Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2012 ¢

*1m Rahmen der Bevslkerungsprognose Berlins liefert die Ebene der Prognoserdume die kleinrdumigsten
Daten. Dabei umfasst der Prognoseraum Stidlicher Prenzlauer Berg, in dem aktuell rund 55.000
Menschen wohnen, zwei Bezirksregione und fiinf Planungsrédume, u.a. den Planungsraum Th&lmannpark.
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2.5.2 Demografische Struktur

In der Altersstruktur unterscheidet sich der Planungsraum Thalmannpark deutlich vom
restlichen Prenzlauer Berg. Insbesondere die Bezirksregion Prenzlauer Berg Stid, aber auch der
Bezirk Pankow sind gekennzeichnet durch eine vergleichsweise junge Bewohnerschaft. Im
Gegensatz dazu liegt der Anteil der Personen tiber 64 Jahren im Planungsraum Thalmannpark
mit 20,2 % weit tiber dem Schnitt. Gleichzeitig wohnen dort nahezu durchschnittlich viele
Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren (14,1 %), was insbesondere auf einen
tiberdurchschnittlich hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen zwischen 6 und 18 Jahren (10,5
%) zuriickzufiihren ist. Dies hat zur Folge, dass der Planungsraum Thalmannpark mit 65,7 %

verhaltnismaRig wenige Einwohner zwischen 18 und 65 Jahren aufweist.

74,8
69,0 66,1

202 161 192
=

36 866554 1058284 93

anfir=— =

Kinder unter 6 Kinder und Personen zwischen Personen tber 64
Jahren in % der EW Jugendliche 18 und 65 Jahrenin  Jahren in % der EW
zwischen 6 und 18 % der EW

Jahren in % der EW

M Thalmannpark ™ Prenzlauer Berg Sid = Pankow  Berlin

Abbildung 12 | Demografische Struktur (STATTBAU, 2013)

Ein ahnliches Bild ergibt sich bei der Betrachtung des Migrationshintergrunds der Bewohner.
Wdhrend der gesamtstadtische Schnitt bei 25,7 % liegt und der Anteil der Menschen mit
Migrationshintergrund in der Bezirksregion Prenzlauer Berg Siid noch immer 19,0 % erreicht,
liegt der Wert im Planungsraum Th&dlmannpark bei 13,3 % und damit nur knapp tiber dem
bezirklichen Schnitt.

43,1
32,2
25,7 26,6
19,0 20,1
13,3 11,7

Menschen mit Migrationshintergrund in Kinder unter 6 Jahren mit
% der EW Migrationshintergrund in % der EW unter
6 Jahren
W Thalmannpark ™ Prenzlauer Berg Sud Pankow Berlin

Abbildung 13 | Migrationshintergrund (STATTBAU, 2013)
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2.5.3 Sozialstruktur

Auch beim Bezug von Existenzsicherungsleistungen nimmt der Planungsraum Thalmannpark
eine Sonderrolle ein. Mit 13,1 % liegt der Anteil der Arbeitslosen deutlich tiber dem
gesamtstddtischen Schnitt (9,4 %) und sehr deutlich tiber dem Schnitt der Bezirksregion
Prenzlauer Berg Sud (7,4 %).

41,4
36,4
16,3 19,0
13,7 13,3400
7,4 8,0
Arbeitslose (SGB Il und IIl) in Nicht-arbeitslose Empfanger Nicht-erwerbsfahige
% der EW zwischen 15 und 65 von Empféanger von
Jahren Existenzsicherungsleistungen  Existenzsicherungsleistungen
in % der EW unter 15 Jahren in % der EW
unter 15 Jahren
M Thalmannpark Prenzlauer Berg Sud Pankow  LIBerlin

Abbildung 14 | Sozialstruktur (STATTBAU, 2013)

Dies hat Auswirkungen auf die Anzahl der Menschen, die von Existenzsicherungsleistungen
abhangig sind. So ist der Anteil der von Kinderarmut betroffenen unter 15-Jdhrigen im
Planungsraum Thdlmannpark mit 41,4 % mehr als drei Mal so hoch wie der Anteil der von
Kinderarmut Betroffenen in der Bezirksregion Prenzlauer Berg Siid insgesamt (13,3 %). Auch
im gesamtstadtischen Vergleich tibersteigt der Anteil den Schnitt deutlich (36,4 %). Der Anteil
der so genannten ,Aufstocker reiht sich mit seinen tiber alle Vergleiche hinweg
tiberdurchschnittlichen 16,3 % ebenfalls in diese Tendenz ein. Die private Kaufkraft der
Bewohner des Planungsraums Thalmannpark lag im Jahr 2011 bei 89,6*" und damit einen

Punkt unter dem Berliner Schnitt von 90,5*.

Dennoch erreicht der Planungsraum Thalmannpark im aktuellen Monitoring Soziale
Stadtentwicklung einen mittleren Entwicklungsindex. Im gesamtstadtischen Vergleich
schneidet er demnach nicht auffallend schlecht ab. Dies ist insbesondere auf einen

verhaltnisméaRig guten Dynamikindex * von 28,4 zuriickzufiihren, mit dem die zuriickliegende

" Vgl. GEWOBAG (2013)

2 ygl. GfK GeoMarketing GmbH, 0.A.

* Der Dynamikindex setzt sich aus verschiedenen Wanderungssalden und aus Verdnderungen beim Anteil
der Empféanger von Existenzsicherungsleistungen zusammen.
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sozialstrukturelle entwicklung eines planungsraumes abgebikdet werden soll. Der Statusindex*
hingegen ist der schwachste im gesamten Bezirk und liegt mit 58,7 deutlich tiber dem

Pankower Schnitt von 28,5." Er gibt Auskunft iiber den sozialen Status quo.

2.6 Wohnen

Der Ernst-Thdlmann-Park ist ein begehrtes Wohngebiet. Die Miethohen im Altbaubestand
einschliellich der Plattenbauten sind auch fiir Normaleinkommen erschwinglich und liegen
teilweise erheblich unter den Mietpreisen des Prenzlauer Berg und der Neubauten im
Gebiet. Baualter, WohnungsgroRen- und Grundrissstruktur bieten eine groRe Bandbreite
Die Gebdude haben einen tiberwiegend guten Bauzustand, wobei in Teilen Nachholbedarf

in Bezug auf Barrierefreiheit und energetische Sanierung besteht.

Im Gebiet Thalmannpark gibt es z.Z. ca. 1.560 Wohnungen, von denen die Mehrzahl, 1.337 WE,
im Rahmen des komplexen Wohnungsbaus Mitte der 1980er Jahre in industrieller Bauweise in
Plattenbauten vom Typ WBS 70/8 oder in speziell fiir den Standort konzipierten

Punkthochhdusern mit 12, 15 bzw. 18 Geschossen errichtet wurden.

Die dlteste Wohnungsbausubstanz befindet sich im westlichen Teil des Untersuchungsgebiets,
stdlich des Frobelplatzes sowie entlang der Prenzlauer Allee. Diese tiberwiegend 4-
geschossigen Bauten sind im Zeitraum von 1919 bis 1945 entstanden, sie werden ergédnzt
durch eine bis zu 6-geschossige Nachkriegsbebauung an der Danziger StraRe/

Diesterwegstrafe.*

Jiingster Wohnkomplex ist der im Jahr 2011 fertiggestellte ,Prenzlauer Bogen®, eine Anlage mit
etwa 80 Eigentumswohnungen, die als Townhouses, Apartments oder Penthouses konzipiert

sind.”

2.6.1 Eigentumssituation

Groltte Wohnungseigentiimer im Untersuchungsbereich sind die GEWOBAG Wohnungsbau-
Aktiengesellschaft Berlin (GEWOBAG) mit 1.131 Wohnungen und die
Wohnungsbhaugenossenschaft Zentrum (WBG Zentrum) mit 206 Wohneinheiten. Deren
Bestdnde umfassen alle Wohnungen in den Plattenbauten und Punkthochhdusern aus den
1980er Jahren. Die tibrigen Wohnungen des Untersuchungsbereiches befinden sich im

Eigentum der GSW Immobilien AG sowie der Akelius GmbH oder - wie im Falle der

“n den Statusindex flieRen die Anteile der Arbeitslosen, der Empfanger von
Existenzsicherungsleistungen sowie der Anteil der Kinder und Jugendlichen mit Migrationshintergrund
ein.

%> Sowohl beim Status- als auch beim Dynamikindex sind Werte von 0 (positiv) bis 100 (negativ) méglich.
46 Vgl. Bezirksamt Pankow, 2007

4 Vgl. ASSET Vermégensverwaltung GmbH Berlin, o.A.
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Neubauwohnanlage Prenzlauer Bogen - im Besitz von Einzeleigentiimern gem. WEG

(Wohnungseigentumsgesetz ).

Wohnungsbestand

Anzahl Anteil in %
GEWOBAG 1.131 72,31
WBG Zentrum 206 13,17
private Eigenttimer 227 14,51
ca.
Gesamt 1.564 100

2.6.2 Zustand der Wohnbausubstanz

Insgesamt befindet sich die Wohnbausubstanz im Gebiet nach Angaben der Eigentiimer sowie

nach Inaugenscheinnahme in einem guten baulichen und mittleren Ausstattungszustand.

Im Bestand der GEWOBAG sind bisher lediglich Teilsanierungen durchgefiihrt worden. Dies
betrifft die Komplettinstandsetzung einzelner Wohnungen, die Instandsetzung aller
Miillabwurfanlagen, die Instandsetzung von Treppenhadusern und Aufziigen einiger Geb&ude
sowie die Giebelddmmung des Plattenbaus an der Ella-Kay-Stralie. Fiir die Bestdnde ist ab

2015 eine umfassende energetische Sanierung vorgesehen.”

Die im Besitz der WBG Zentrum liegenden Wohnungen sind in den vergangenen Jahren nach
Angaben des Genossenschaftsvorstandes vollstdandig modernisiert und die Gebdude mit einem
Vollwdrmeschutz versehen worden. Haustechnik und Aufziige wurden erneuert sowie ISO-
Fenster eingebaut. Nachholbedarf besteht nach Aussagen der Genossenschaft bei der
barrierefreien Zuganglichkeit in den Eingangsbereichen sowie innerhalb der Wohnungen bei

den Balkonzugdngen.”

" Vgl. GEWOBAG, 2013
“'Vgl. WBG Zentrum, 2013
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In den verschiedenen Baujahresgruppen und Gebdudetypologien zuzuordnenden Wohnbauten

des Thalmannparks besteht eine groRe Variationsbreite bei der WohnungsgrélRenstruktur. Die

Bestdnde von GEWOBAG und WBG Zentrum reichen von 1-Zimmer-Wohnungen mit ca. 34 m2

bis zu Wohnungen mit 4 oder mehr Zimmern mit ca. 106 m2. Etwa 47% des

Wohnungshestandes von GEWOBAG und WBG Zentrum verfiigen tiber 3 Zimmer und mehr. Die

Wohneinheiten in der Anlage ,,Prenzlauer Bogen“ umfassen ein GrélRenspektrum von 102 m?2

bis 230 m2.
5,68 %
3,81 % 27,30 %

®1-157Z

2-2,5Zi

3-3,57

0,
37,40 % wax
25,80 %

Abbildung 15 | Prozentuale Verteilung der WohnungsgrélRen

1-1,5 2-2,5 3-3,5
Zimmer Zimmer Zimmer
GEWOBAG 301 321 437
WBG 64 24 63
Zentrum
Private 365 345 500
Eigentiimer
Anteil in % 27,30 25,80 37,40

4

Zimmer

12

39

51

3,81

> 4- Gesamt
Zimmer

60 1131
16 206

76 1337
5,68
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2.6.4 Mieten, Wohndauer, Leerstand, Nachfrage

Laut Mietspiegel ist das Gebiet Thdlmannpark tiberwiegend als einfache Wohnlage
kategorisiert. Lediglich die Bereiche an der siidlichen Diesterwegstrale und das Areal um den
Prenzlauer Bogen sind als mittlere Wohnlage eingestuft. Die Bestandsmieten (Mittelwert)
liegen It. Mietspiegel 2013 in Abh&ngigkeit von der WohnungsgroRe im Bereich von 4,77 €/m?
NK bis 5,69 €/m2 NK bei einfacher Wohnlage und zwischen 5,08 €/m2 NK und 6,52 €/m2 NK

bei mittlerer Wohnlage.

Die Miethohen der Wohnungen im GEWOBAG-Bestand erstrecken sich von 4,38 € /m2 NK bis
6,25 €/m?2 NK.

Die Nutzungsentgelte fiir die Genossenschaftswohnungen der WBG Zentrum liegen bei 3,93
€/m2 NK bis 4,10 €/m2 NK und somit unterhalb der Mietspiegelwerte. Lediglich bei
Neuvermietung wird das Nutzungsentgelt auf den jeweiligen Mietspiegelmittelwert fiir

einfache Wohnlage angehoben.

Nach Angaben der beiden groRten Wohnungseigentiimer des Gebietes GEWOBAG und WBG
Zentrum machen Erstbezieher aus der Mitte der 1980er Jahren einen GroRteil ihrer
Bewohnerschaft aus. Dennoch besteht eine gute Durchmischung in demografischer und

sozialer Hinsicht.

Leerstand und Fluktuation im Gebiet sind sehr gering. In den GEWOBAG-Bauten liegt diese
unterhalb der Fluktuationsrate von 7 % fiir den Prenzlauer Berg (Vergleich Berlin 2011: 9%™).
Nachfrage und Zuzugsdruck, auch jiingerer Menschen aus der Umgebung Prenzlauer Berg,
nehmen bei der GEWOBAG stetig zu. Nach deren Einschatzung machen auch die teilweise
ungewdhnlichen Wohnungsgrundrisse den Bestand fiir Neumieter interessant. Der Leerstand
im Portfolio der WBG Zentrum betragt weniger als ein Prozent, wobei acht Bewerber auf eine
freie Wohnung kommen. Neu Hinzuziehende kommen haufig aus dem Umfeld der

Genossenschaftsmitglieder.

Fur die Eigentumswohnungen im Untersuchungsbereich sind keine Angaben dartiber maglich,
wie hoch der Prozentsatz von Selbstnutzern bzw. Mietern ist und wie hoch der Leerstand ist.
Bei einem Mietangebot fiir ein Townhouse im Prenzlauer Bogen betrug die NK-Miete 11,50
€/m2,

Der Ortsteil Prenzlauer Berg, zu dem der Thalmannpark gehort, ist ein nachgefragter
Wohnstandort und wird als spannender Immobilienmarkt charakterisiert.” ,Der ehemalige
Arbeiterbezirk arrivierte zum Szenebezirk, der zuerst fiir Studenten und danach fiir

Besserverdienende attraktiv wurde. Mittlerweile liegen das Miet- und Kaufpreisniveau deutlich

“Vgl. IBB, 2013
*1Vgl. GSW, 2013
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tiber dem Berliner Durchschnitt. Bauliicken werden mit hochpreisigen Wohnprojekten

geschlossen und auch ehemalige Gewerbefldchen entsprechend umgenutzt“>.

In den angrenzenden Gebieten des Thdalmannparks werden bei Vermietungsangeboten deutlich
hohere Mietpreise als im Untersuchungsbereich gefordert. Stichproben ergaben
Angebotsmieten fiir die ,,Griine Stadt“ von 9,00 €/m?2 NK, fiir das Winsviertel von 9,50 €/m2 NK
bis 10,50 €/m?2 NK und fiir das Gebiet Kollwitzplatz von 11,50 €/m2 NK bis14, 40 €/m2 NK.*
Der Wohnmarktreport der GSW 2013 stellt fest: ,,Der Kern des Stadtteils Prenzlauer Berg rund
um den Kollwitzplatz hat sich zu einem Nobelquartier der Stadt entwickelt.“ Die
durchschnittlichen Wohnkosten (warm) liegen hier bei 1.000 €, so hoch, wie in keinem anderen
Teil des Bezirkes und dies, obwohl die Hohe der Kaufkraft nicht der Rangfolge bei den
Wohnkosten entspricht.*

2.6.5 Wohnungsbauvorhaben

Auf dem friiheren GASAG-Areal an der Ella-Kay-Stralte 24 a werden durch einen Investor 80
Eigentumswohnungen errichtet. Die WohnungsgrélRen liegen zwischen 60 m?2 bis 130 m2 und
verfiigen tiber 2 bis 5 Zimmer. Mit den Baumalknahmen ist bereits begonnen worden. Zum
Zeitpunkt dieser Voruntersuchung waren 39 Wohnungen in der Vermarktung. Die Kaufpreise
dafiir lagen bei etwa 3.300 €/m2.*

Auf der Grundlage eines positiven Vorbescheids plant ein Investor, das ehemalige
Krankenhausgeb&ude an der Danziger StralRe fiir gehobenes Wohnen umzunutzen. Zwei
Neubaukorper im Bereich des Fribelplatzes und an der Danziger StraRe sollen die
Gesamtanlage baulich ergédnzen. In dem geplanten achtgeschossigen Neubau an der Danziger
StraRe sollen in den sechs Obergeschossen iiberwiegend kleine, ca. 36 m2 groRe Wohnungen
entstehen, von denen einige zu etwa 70 m2 Maisonetten zusammengefasst werden sollen.*
Angaben tiber die Zahl der neu zu errichtenden Wohnungen sind zum Zeitpunkt der

Voruntersuchung nicht verfuigbar.

*2Vgl. Vgl. GSW, 2013

*3Vgl. Immobilienscout, 2013
** Vgl. GSW, 2013

*Vgl. Strategis AG, 2013
*¢Vgl. GRAFT GmbH, 2013
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2.7 Griinflichen, Spielplitze, Offentlicher Raum

Die umfangreichen Griinflachen im Untersuchungsgebiet sind ein wesentlicher Bestandteil des
Berliner Freiraumsystems und haben eine wichtige Ausgleichsfunktion fiir die umgebenden
Wohnquartiere. Ihre Verbindung untereinander, die Qualitat der Gestaltung, der Pflegezustand

sowie das Angebot an Nutzungsmdglichkeiten sind jedoch tiberwiegend mangelhaft.

Die Griin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet erfiillen wichtige Aufgaben als Erholungs-
und Kommunikationsrdume, als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, bei der Luftreinhaltung,

Larmminderung und fiir den Klimaschutz.

Mit insgesamt mehr als 21,5 ha Griinflachen stellt das Areal eine wichtige Ausgleichsflache fiir
umgebende Quartiere dar, in denen aufgrund verdichteter griinderzeitlicher Baustrukturen nur
wenige Griinflachen vorhanden sind. Dariiber hinaus sind die Griin- und Freiflachen im
Thadlmannpark ein wesentlicher Bestandteil der im urspriinglichen Gestaltungskonzept
verfolgten Symbiose von Wohnen, kulturellen Einrichtungen und Natur und damit das

verbindende Element der gebdudebezogenen Nutzungen im Areal.

Der aktuelle Zustand der Griin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet wird ihren vielfaltigen
Aufgaben und ihrer Bedeutung nicht gerecht. Fehlende Investitionen und mangelnde Pflege
haben zu betrachtlichen Nutzungs- und Gestaltungsmangeln geftihrt, darunter fehlende

Aufenthaltsmoglichkeiten und ein ungehinderter Wildwuchs.

Die ehemalige Nutzung als Gaswerk im Thalmannparkareal und insbesondere der
unsachgemaRe Abbruch der Gasanlagen Mitte der 1980er Jahre haben bis heute erhebliche
Auswirkungen fiir den Thalmannpark. Ein GrofSteil der Gehélze hier ist von Kimmerwuchs und
Stammschaden gekennzeichnet, nach Einschatzung einer langjahrigen Revierleiterin eine Folge

von Sauerstoffmangel und Schadstoffbelastungen im Boden®’

2.1.1 Gesamtstidtische Planung/ Landschaftsprogramm

Erholung und Freiraumnutzung
Im Berliner Freiraumsystem sind die Griin- und Freifldchen im Untersuchungsgebiet Teil des

»Inneren Parkrings®, der sich mit zahlreichen Volksparks, Friedhéfen und Kleingarten um die

bebaute Innenstadt erstreckt. Sie haben damit eine iibergeordnete Freiraumfunktion inne.

>’ Siehe auch 2.10.4, vgl. Tiefbau- und Landschaftsplanungsamt Pankow, 2013 (a)
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Abbildung 17 | 20 Griine Hauptwege /Ausschnitt Abbildung 16 | Das Untersuchungsgebiet im
(Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt Berliner Freiraumsystem (Senatsverwaltung fiir
2013 e) Stadtentwicklung und Umwelt, 2013 d)

Durch das Untersuchungsgebiet verlduft der Hauptwanderweg Nr.18 ,Innerer Parkring” als
einer der ,,20 griinen Hauptwege®. Die Strecke entlang der Bahngleise zwischen S-Bahnhof
Prenzlauer Allee und Anton-Saefkow-Park wird im Streckennetz als ,Liicke im Idealwegenetz®
des Hauptwanderweges dargestellt (blau, gestrichelt). Als tempordrer Umweg® wird eine
Strecke entlang bestehender Wegefiihrungen im Thalmannpark und siidlich des Anton-

Saefkow-Parks vorgeschlagen (lila).

Das Landschaftsprogramm Berlin sieht fiir das Untersuchungsgebiet den Erhalt und die

Qualifizierung der bestehenden Griinflachen vor.*

Eine Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt bekraftigt die
Bedeutung der Freifldchen im Thalmannpark insbesondere fiir die umgebenden Wohnquartiere

und formuliert erhebliche Bedenken gegen deren Neubebauung und Nachverdichtung.”

Der Standort ehemaliges Krankenhaus/ Frobelplatz wird als Wohngebiet mit der
Dringlichkeitsstufe 2 bezgl. der Erfordernis einer Verbesserung der Freiraumversorgung
dargestellt. Die Freifldchen hier haben demzufolge eine sehr hohe Bedeutung fiir die
Lebensqualitat der Bevslkerung und sind nach den Entwicklungszielen des
Landschaftsprogramms unter Erholungsgesichtspunkten, gleichermalien aber auch aus
bioklimatischen Griinden, zu erhalten.” Fiir die Freiflachen der Wohnungsbhaugesellschaft
GEWOBAG an der Lilli-Henoch-StraRe 17-19 werden Malinahmen zur Verbesserung der

Nutzungsmaoglichkeiten und Aufenthaltsqualitdt vorgesehen.

% Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2006 (a)
I Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, 2013 (f)
% Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2013 (g)
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Umgebende Wohnquartiere

Die siidlich Anton-Saefkow-Park gelegene Griine Stadt ausgenommen wird den das

Untersuchungsgebiet umgebenden Wohnquartieren tiberwiegend die hochste

Dringlichkeitsstufe bei dem Erfordernis einer Verbesserung der Freiraumversorgung

zugeordnet. Als Entwicklungsziele und MaRnahmen werden umfangreiche Sofortmalknahmen

fur offentliche, halboffentliche und teilweise auch private Freirdume vorgesehen:

Erhshung der Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener

Freirdume und Infrastrukturflachen

ErschlieRung vorhandener Freiflachen

Blockkonzepte, Hofbegriinung, Dach- und Fassadenbegriinung
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt in Strallenraum

Wohnungsumfeldverbesserung auf der Grundlage freiraumplanerischer Konzeptionen

im Bereich von GrolRsiedlungen

Biotop- und Artenschutz

Das Untersuchungsgebiet ist im Landschaftsprogramm als stadtischer Ubergangsbereich mit

Mischnutzungen dargestellt. Als Entwicklungsziele/ Malkinahmen werden u.a. genannt:

2.1.2

Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, auRerordentlich hohen
biotischen Vielfalt,

Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von

Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung,

Erhalt wertvoller Biotope und die Entwicklung &rtlicher Biotopverbindungen bei

Siedlungserweiterungen und Nachverdichtungen.

Fiir den Bereich der Griinflachen Ernst-Thalmann-Park und Anton-Saefkow-Park wird

die vorrangige Entwicklung von Arten der Griinanlagenbiotope angestrebt.”

Offentliche Griinfliichen

Insgesamt gibt es im Untersuchungsgebiet rd. 215.000 m?2 &ffentliche Griinfldche

(Gruinanlagen und Spielplatze). Im Thalmannpark stellen sie mehr als 35 % der Gesamtflache

dar.

S1Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2006 (b)
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Ernst-Thdlmann-Park
Der Ernst-Thalmann-Park umfasst eine Gesamtflache von 122.043 m2. Aufgrund seiner GroRe

und Ausdehnung bietet er vielféltige Potenziale fuir Freizeit- und Erholungsnutzung, nicht nur

fuir die direkten Anwohner und Anwohnerinnen, sondern auch fiir die Bewohner der dicht

bebauten angrenzenden Gebiete®.

Abbildung 18 | Eingangsbereich mit Sonnenuhr an der Prenzlauer Allee (Brigitte Gehrke, 2013)

Die Freiflachenkonzeption fiir den Ernst-Thdlmann-Park wurde ab 1983 unter der Leitung der
Baudirektion Hauptstadt Berlin, gemeinsam mit dem Biiro fiir Stadtebau, dem Stadtgartenamt
und dem VEB Wohnungsbaukombinat Berlin in nur drei Jahren umgesetzt. Der Park wurde auf
dem Geldande der ehemaligen stéddtischen Gasanstalt errichtet. Ziel war die Fertigstellung zum
100. Geburtstag von Ernst Thalmann am 16.April 1986. Mit dem Projekt sollte eine Verbindung
zwischen Wohnen, kulturellen Einrichtungen und Natur hergestellt werden. Pro geplantem
Einwohner (damals waren 4.000 EW angedacht) wurde ein Baum gepflanzt. Parkfldchen, die

Denkmalanlage und ein kiinstlicher Teich wurden angelegt.

Die urspriingliche, aufwéndige, gestaffelte Pflanzung ist heute nur noch in Rudimenten
erhalten. Sommerblumen-, Stauden- und anspruchsvolle Gehdlzpflanzungen sind nicht mehr

erkennbar, bzw. vollstandig aufgegeben.

¢ Siehe auch unter 2.7.3
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Stadtbildpragend fiir das heutige Erscheinungshild des Thalmannparks vom StralRenraum aus
sind die umgebenden ,griinen Mauern®, die an vielen Stellen kaum noch Durch- oder Einblicke

in den Park ermoglichen und Eingangsbereiche teilweise verdecken.

Abbildung 20 | Hauptweg zwischen Prenzlauer Allee und Abbildung 19 | Stark geschddigte
Greifswalder StraRe (Brigitte Gehrke, 2013) Pergola am Rodelhiigel (Brigitte
Gehrke, 2013)

Der nordliche Parkteil mit dem Planetarium stellt eine wichtige griine Wegeverbindung fr
FuRgénger und Radfahrer zwischen Prenzlauer Allee und Greifswalder StraRe und weiter in
Richtung Osten dar. Dieser Weg ist als einziger Weg beleuchtet. Die Nutzung als Fahrradroute
bedeutet aber auch ein groRes Konfliktpotential, da es keine Trennung zwischen FuR- und
Radverkehr gibt und die Strecke zwischen den beiden Grundstiicksteilen der dort ans&dssigen

Grundschule mit Sporthalle und Sportplatz verlduft.

In Hohe der Schwimmbhalle wird die Wegefiihrung uneindeutig, da es keine klare

Trassenfiihrung zur nahen Greifswalder StraRe gibt.

Die weiten, offenen Rasenfldchen in diesem Bereich sind zur Bahntrasse hin angebdscht und
werden im Sommer als Liegewiese und im Winter als Rodelhiigel genutzt. Raumbildende
Geholzstrukturen gibt es in diesem Parkteil nur an den Réndern, Riickzugsbereiche mit
Aufenthaltsqualitét sind nur in geringem Umfang vorhanden. Die Wegebeldge bestehen aus
Betonplatten, -pflaster, z.T. ausgebessert mit Asphalt. Teilbereiche sind erneuerungsbediirftig.

Ubergédnge von FuRgingerbereichen zu StraRen sind selten barrierefrei ausgebildet.

Vorhandene Ausstattung ist iiberwiegend in mangelhaften Zustand, den bauzeitlichen
Sitzrondells aus Beton (an vier Stellen vorhanden) fehlt groRtenteils die Sitzauflage. Banke und

Abfallbehalter sind nur in sehr geringem Umfang vorhanden.

Der ostliche Bereich des Ernst-Thdlmann-Parks entlang der Greifswalder Stralte weist ein

umfangliches Wegesystem auf, untergeordnete Wege sind aufgrund mangelnder Pflege nicht
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leicht zu erkennen, Gehdlzrénder an den Hauptwegen werden oftmals unsachgemaR

zurtickgeschnitten. Eine Differenzierung durch unterschiedliche Wegebreiten fehlt.

Etliche Parkwege (Breite i.d. R. zwischen 4 m und 6 m), z.B. auch die die Punkthochhauser
umgebenden, sind als 6ffentliches Strallenland ausgewiesen (s. Abb.). Hierdurch wird

Autoverkehr in den Park hineingezogen.

Abbildung 22 | Ungepflegtes Sitzrondell vor der Abbildung 21 | Abgepollertes &ffentliches StraRenland
Schwimmhalle (Brigitte Gehrke, 2013) (Brigitte Gehrke, 2013)

Gestalterische Hohepunkte bildeten zu der Zeit der Anlage des Parks ein ca. 1.300 m2 groRer

Rosengarten, der heute nicht mehr vorhanden ist, ebenso wie ein Rhododendronhain.

Ein kiinstlicher Teich (ca. 1.600 m2) mit einem 3 m breiten Wasserfall ist heute noch
vorhanden. Die Geholzpflanzungen sind ausgewachsen, der Baumbestand bedarf einer
grundsatzlichen Auslichtung und Pflege, teilweise wurde die geplante Pflanzung durch

Samlingsaufwuchs zuritickgedrangt.

Abbildung 24 | Teichufer im Winter Abbildung 23 | Radikaler Riickschnitt an ausladenden Gehélzen
(Brigitte Gehrke, 2013) (Brigitte Gehrke, 2013)

a1
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Der Teich, sowie die gesamte Parkbewadsserung, wurden urspriinglich aus einem
Grundwasserbrunnen gespeist. Es gab eine Umwilzanlage, die fiir die Reinhaltung des
Teichwassers errichtet worden war. Heute wird der Teich von einer Anwohnerinitiative
gepflegt, die Teichauffiillung erfolgt tiber Trinkwasser, das durch Spenden der Anwohner
finanziert wird. Die Betonsohle des Teichs ist undicht und muss saniert werden. Trotz
vielfdltiger Bau- und Unterhaltungsmé&ngel bietet das Teichareal einen besonders

schiitzenswerten Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenwelt.

Weitlaufige Rasenfldchen bestimmen heute das Bild dieses Parkteils, optisch abgeschirmt
durch dichte Baum- und Strauchpflanzung gegeniiber der Greifswalder Stralle. Die
urspriinglich differenzierte Pflanzung in den einzelnen Bereichen ist heute nur noch punktuell

erkennbar.

Hier, wie auch im nordlichen Parktbereich, gibt es zwischen Menschen mit und ohne Hund auf

den Rasenfldchen wiederholt Nutzungskonflikte.

Gestalterische Besonderheiten, wie z.B. der Springbrunnen, der vor dem ehemaligen

Rosengarten lag, sind nicht mehr funktionstiichtig.

Abbildung 25 | Sitzbereich in Durchwegung, Blick von ~ Abbildung 26 | Brunnenanlage vor dem

der Greifswalder StraRe (Brigitte Gehrke, 2013) ehemaligen Rosengarten (Brigitte
Gehrke, 2013)
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Der Denkmalplatz
Der namensgebende Denkmalplatz mit der Biiste Ernst Thalmanns befindet sich an der

ehemaligen Protokollstrecke nach Wandlitz an der Greifswalder StraRe. Realisiert wurde der
Entwurf des russischen Bildhauers Lew Kerbel. Die Biiste steht auf einem rechteckigen
Bronzesockel, der wiederum auf einer zweistufigen Treppenanlage aus rotem Granit steht.
Gerahmt wird das Denkmal von zwei 5 m hohen, dicht bepflanzten Hiigeln. Die Skulptur hat
eine Hohe von 13,50 m und 13,00 m Breite. Der umgebende Platz wurde urspriinglich als

Kundgebungsplatz angelegt und hat eine GréRe von ca. 3.800 m2.

Der Belag des Platzes besteht aus grolformatigen Platten: Natursteinpflaster in Beton,
gegliedert durch eine doppelreihigen Pflasterldufer, unterteilt mit
Natursteinplattenbanderung. Der Belag hat eine raue Oberfldche, die nicht barrierefrei, bzw.
rollfreundlich ist. Die umgebende Baumpflanzung entlang der Greifswalder StraRe bildet heute
eine griine undurchsichtige Wand und verhindert Einblicke in den Park. Sichtbeziige von der S-
Bahnstation Greifswalder StralRe sind nicht mehr erhalten. Die derzeitige Nutzung des Platzes
besteht in der Wegequerung und gelegentlichen Events, wie z.B. Hochzeiten oder politische

Demonstrationen. In der Regel ist die Platzflache um das Denkmal verwaist.

Ein angemessener Umgang mit Denkmal und Denkmalplatz wird seit der Wende z.T.
kontrovers diskutiert. Anfang der 1990ger Jahre sollte das Denkmal gem&l der Empfehlung
einer Historiker-kommission abgerissen werden.” Teile des Ensembles, grolRe, bronzene
Schrifttafeln mit Texten wurden daraufhin demontiert und eingelagert, die grof3e Plastik blieb
jedoch erhalten. 1993 fand eine Tagung zum Umgang mit dem Denkmal statt, die allerdings
ergebnislos verlief.” In den darauf folgenden
Jahren wurde das Denkmal, in der Zwischenzeit
in die Berliner Denkmalliste aufgenommen,
nicht mehr gepflegt und gereinigt. Im Jahr 2000
griindete sich das Aktionsbiindnis Thalmann-
Denkmal (bestehend aus linken Parteien,
Gruppen und Organisationen) mit dem Ziel,
einen ,wirdigen“ Umgang mit dem Denkmal zu

finden. Das Aktionsbiindnis sdubert das

Denkmal zweimal im Jahr. Seit 2006 kommt die

Abbildung 27 | Bodenbelag Denkmalplatz o . . .
(Brigitte Gehrke, 2013) Stadt Berlin fuir die Reinigung auf. Bei der im

Rahmen der Voruntersuchung erfolgten
Anwohnerbeteiligung wurde sich vielfach fiir den Erhalt der Skulptur und mehr
Nutzungsmoglichkeiten sowie eine verbesserte Gestaltung fiir den Denkmalplatz

ausgesprochen.

®Vgl. Kulturamt Prenzlauer Berg, 1993
% Vgl. Tagesspiegel vom 9. Juni 1993
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Anton Saefkow-Park

Der Anton-Saefkow-Park (bis 1955 Gumbinner Grund) ist norddstlich begrenzt von der
Ringbahntrasse, bzw. dem Gewerbegebiet, nordwestlich von der Greifswalder Strale,
stidwestlich von der Anton-Saefkow-StralRe und erstreckt sich siidostlich bis zur
Kniprodestralie. Die Geldandetopografie des Parks resultiert aus seiner Entstehung als
Triimmerberg. In den 1950iger Jahren wurde dort Kriegstrimmerschutt aufgeschiittet und mit
Oberboden abgedeckt.”

Der Park umfasst eine Fldche von ca. 7,5 ha und stellt mit seiner landschaftlichen
Wegefiihrung und den Wechseln zwischen Lichtungen und dicht mit Baumen bestandenen
Teilbereichen eine wertvolle wohnungsnahe Griinfldche dar. Trotz seiner GroRe und den
angrenzenden, dicht bebauten Wohnquartieren wird er nur wenig genutzt. Dies ist auf
mangelnde Transparenz in den Eingangsbereichen, den in Teilen zugewucherten, schadhaften

Wegen und den nur noch in geringem Male vorhandenen Spielangeboten zurtickzufiihren.

Das Wegesystem ist fiir die Erschliefung des Parks ausreichend, einzelne Wegeverbindungen
mit einer Breite von bis zu 5 m sind zu grofRziigig angelegt. Ein Teil der Wege ist mit einer
Asphaltdeckschicht versehen, andere als wassergebundene Wegedecke ausgebildet. Nahezu
alle Wege sind stark tiberarbeitungsbeduirftig. Granitwegekanten konnen bei einer Erneuerung
wieder verwendet werden. Das Wegenetz wird ergdnzt von sieben Treppenanlagen, die z.T. als
Granit- oder Betonstufen ausgefiihrt sind. Allen Treppen fehlt ein Handlauf. Treppenwangen
und Stufen sind teilweise abgesackt und bediirfen einer grundsétzlichen Sanierung. In
einzelnen Bereichen fehlen die Abdeckplatten der Treppenwangen. Ein weiteres prégendes
Element sind Natursteinmauern aus Sandstein, deren Fundamente (bedingt durch
Bodenerosion) und Abdeckplatten der Mauern in gréRerem Umfang erneuerungsbediirftig

sind.

Abbildung 28 | Weg mit Natursteinmauer (STATTBAU,2013)  Abbildung 29 | Treppenanlage im
Anton-Saefkow-Park (STATTBAU,
2013)

% Vgl. Breuckmann, 1994
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Im Park sind zwei Spielplatze vorhanden®. Sitzangebote und Abfallbehélter im Park befinden

sich an eher zufillig gewéhlten Standorten und sind in einem erneuerungswiirdigen Zustand.

Der Baumbestand im Park weist eine starke Verdichtung und Konkurrenz durch
Samlingsaufwuchs auf. In den Park wurden Bdume, die urspriinglich an anderen Orten
gepflanzt wurden, umgesetzt. Eine gestalterische Absicht ist hierbei nicht zu erkennen.
Grundsatzliche, langjahrige Pflegemangel weisen auch die Strauchschicht und die

Rasenfldchen auf.

Die Griinverbindung zum Ernst-Thdlmann-Park ist derzeit fullgufig nur tiber die stark

befahrene Greifswalder StraRe maglich.

Frobelplatz
Der Frobelplatz befindet sich im siidwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes und wird

begrenzt von Prenzlauer Allee, Frébelstralie, Diesterwegstralle und dem Geldnde des

ehemaligen Klinikums Prenzlauer Berg. Die Flachengrolie betragt 11.450 m2.

Die aktuelle Gestaltung ist durch eine Rasenflache gekennzeichnet, die von dichten
Gehdlzpflanzungen entlang der Frobelstralte und dem ehemaligem Krankenhaus eingefasst
wird. Am &stlichen Ende hin zur Diesterwegstralie befinden sich ein Ballspielplatz und ein

allgemeiner Spielplatz. An der Prenzlauer Allee ist weder eine klare Abgrenzung zur StraRe

noch eine Eingangssituation gestaltet.

Abbildung 30 | Frébelplatz, Blick von der Prenzlauer Allee  Abbildung 31 | Historisches Foto vom Frébelplatz

(STATTBAU, 2013) (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz, 1994)

Die Fldche des heutigen Frobelplatzes diente zu Beginn des 20. Jahrhunderts als Lagerflédche
und zeitweilig als Quartier fur Obdachlose. Urspriinglich nicht im Hobrechtplan vorgesehen,
wurde der Platz erst 1935 nach einem Plan von Paul Mittelstadt als ,Nordmarkplatz*

geschaffen. Dabei wurden Rasenfldchen und Gehélz- und Staudenpflanzungen angelegt. Als

gestalterische Verbindung zum Hofbereich des ehemaligen Schulgebaudes (spater

% Siehe auch 2.7.4
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Krankenhaus) wurde am Ende einer Mittelachse ein heckengesdumter Staudengarten

angelegt®’

In den 1950er Jahren wurde der Platz neu gestaltet und zum Frobelplatz umbenannt. Seine
heutige Gestaltung erhielt er im Wesentlichen bei der letzten Umgestaltung Mitte der 1980er
Jahre. Zu diesem Anlass wurde zum Gedenken an den Pddagogen Friedrich Frobel die vom
Bildhauer Michael Klein geschaffene Plastik ,Die Debiitantin aufgestellt.®*Die ehemals als
Staudengarten angelegte Flache am Ubergang zum Krankenhausstandort gehort heute nicht
mehr zur 6ffentlichen Griinflache. Der Platz hat aktuell eine nur geringe Aufenthaltsqualitat
und bietet kaum Nutzungsméglichkeiten. Vorhandene Ausstattung sowie Beldge sind
tiberwiegend erneuerungsbediirftig. Die Rasenflache wird zum Hundeauslauf und bei schénem
Wetter intensiv als Liegewiese genutzt. Im September 1994 wurde von der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung und Umweltschutz ein Gestaltungswettbewerb zur Umgestaltung des
Frobelplatzes einschlieRlich Danziger Platz (ehemals ,,Dimitroffplatz“) ausgerichtet, eine

Realisierung erfolgte jedoch nicht.

Der Frobelplatz stellt insbesondere fiir den im Westen angrenzenden Helmholtzkiez eine
wichtige wohnungsnahe Griinflache mit Spielangeboten dar. Dartiber hinaus ist er Eingang fur

eine fulkldufige Querung des Blockes abseits der stark befahrenen Danziger StraRe.
Freiflache Diesterweg-/ Danziger-/ Ella-Kay-StraRe, ,,Danziger Platz*“

Die Freiflache an der Danziger StralRe zwischen Diesterwegstralte und Ella-Kay-StraRe hat eine
Flachengrofe von 8.850 m2. Um 1910 waren hier, siidlich des stddtischen Obdachlosenasyls
gelegen, ,Schulbaracken aufgestellt® 1935 wurde die Fliche als ,Danziger Platz“ angelegt,

der die beiden Fldchen westlich und 6stlich des damals bestehenden StralRenbahndepots

Abbildung 32 | Freifldche Danzigerplatz ( STATTBAU, Abbildung 33 | Die Debiitantin
2013) (STATTBAU, 2013)

5" Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz, 1994, 21f
% Vgl. ebd.
®Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Karte Berlin um 1910
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(heute Standort von Teilen des ,Prenzlauer Bogens*) einschloss. " Der Platz bestand aus einer
groRen, von Strauchern umgebenen Rasenfldche, auf der vorhandene und neu gepflanzte
Bdume locker verteilt waren. Die Fldche entlang der DiesterwegstraRe war als Aufenthalt fuir
Mitter mit kleinen Kindern vorgesehen, die Flache an der Ella-Kay-StraRe (damals Winsstrafie)
wurde als Sandspielplatz angelegt. " In den 1950er Jahren erfolgten die Umbenennung in
,Dimitroffplatz“ und eine Umgestaltung im Stil einer straBenbegleitenden Griinanlage.” In
den 1980er Jahre wurde im siidostlichen Bereich der Freiflache das Denkmal fiir die Opfer des

Faschismus aufgestellt.

Die Freifldche bietet aktuell kaum Aufenthaltsqualitat. Sie wird hauptsachlich zum
Durchqueren (zwischen Danziger StraRe und Prenzlauer Allee/ Bezirksamt, via Frébelplatz) und
als Hundeauslauf genutzt. Neben der mangelhaften Gestaltung stellt die unmittelbare N&he

zur stark befahrenen Danziger Stralke ein erhebliches Manko dar.

Im Zusammenhang mit dem Gestaltungswettbewerb zur Umgestaltung des Frobelplatzes
wurden 1994 ebenfalls fiir die Freiflache Danziger Platz Ideen zur Umgestaltung erarbeitet.

Auch hier erfolgte keine Realisierung.

Neben ihrer Funktion als fullaufige Verbindung zwischen Frobelplatz und Thalmannpark bietet
der Danziger Platz Potenzial fiir vielfaltige Nutzungen, u.a. fiir die Bewohner des mit

Griinflachen schlecht versorgten, im Stiden angrenzenden Winsviertels.

Abbildung 35 | Denkmal fiir die Opfer des
Faschismus (STATTBAU, 2013)

Abbildung 34 | Ausschnitt Stadtkarte von 1952, ohne
MaRstab (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz, 1994)

®Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz, 1994, 24 f
Vgl. ebd.
Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz, 1994, 24 f
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Freifliche Prenzlauer Allee/ Danziger Strale, ,,Schirmkinderplatz“
Der kleine Platz an der Prenzlauer Allee Ecke Danziger Strale ist gewidmete 6ffentliche

Griinflache mit einer GrélRe von 950 m2. Nach Auskunft des Tiefbau- und
Landschaftsplanungsamtes™ war der Platz frither auch Eingangsbereich zum damaligen
Krankenhausgeb&ude. Er wird trotz starken Verkehrsaufkommens vielfach zum Verweilen
genutzt. In der Platzmitte befindet sich ein Tropfelbrunnen aus Bronze ,Kinder unterm
Regenschirm®, der 1974 auf dem Fribelplatz aufgestellt worden ist.” Die den Platz

einfassenden Beete und Bénke sind zum Zeitpunkt der Untersuchung in einem mangelhaften

Zustand. Eine funktionale und gestalterische Verbindung zu den angrenzenden Gebduden
besteht nicht.

Abbildung 36 | Griinfldche Prenzlauer Allee Ecke Danziger StraRe (STATTBAU, 2013)

Im Zuge der Umbauplanungen fiir das ehemalige Krankenhausgeldnde besteht seitens des
Privateigenttimers die Absicht, die Griinflache im Rahmen einer public privat partnership neu
zu gestalten und eine Pflegevereinbarung zu treffen. Es wird vorgesehen, den Eingangsbereich
des Gebdudekomplexes zum Platz hin zu 6ffnen und den Platz als Entree zu nutzen. Das
Landschaftsprogramm sieht fiir die Flache die Wiederherstellung und Aufwertung als
Stadtplatz vor.”

2.1.3 Versorgungsanalyse offentliche Griinfldchen
Bei der Berechnung der Versorgung mit 6ffentlichen Griinflachen werden wohnungsnahe und

siedlungsnahe Griinflachen unterschieden.

Wohnungsnahe Griinfldchen sind dem unmittelbaren Wohnumfeld zugeordnet, ihr

Einzugsbereich ist auf 500 m beschrankt. Sie sind in kurzer Zeit (in ca. 5 - 10 Gehminuten) und

¥ Vgl. Tiefbau- und Landschaftsplanungsamt Pankow, 2013 (b)
™ Vgl. ebd.
" Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2006 (b)
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mit geringem Aufwand erreichbar. Um ihrer Funktion gerecht zu werden, ist eine MindestgroRe
von 0,5 ha erforderlich. Dariiber hinaus werden Kriterien wie Zuganglichkeit und Baustruktur
der Wohnquartiere berticksichtigt. Als Richtwert fiir eine ausreichende Versorgung hat das
Land Berlin 6 m2/EW festgelegt.

Die Anforderungen an wohnungsnahes Griin im Untersuchungsgebiet werden von den
Griinflachen Ernst-Thalmann-Park, Frobelplatz, Danziger Platz und Anton-Saefkow-Park

erfiillt.
Das Areal Thalmannpark ist mit rd. 53 m2/EW auRerordentlich gut versorgt.

Die siidlich des Anton-Saefkow-Parks gelegene “Griine Stadt” wird als ausreichend versorgt
bewertet. Das an die Griine Stadt siidlich angrenzende Wohngebiet wird mit <3-0,1 m2/EW als

schlecht versorgt bewertet.”

Die Griinflachen im Thalmannpark bewirken auch eine ausreichende Versorgung der direkt im
Westen und Siiden angrenzenden Wohnblocke der umliegenden Quartiere (die
Barrierewirkungen von Prenzlauer Allee und Danziger StraRe werden im Umweltatlas mit der
Neubewertung gegentiber 2009 als die Erholungsnutzung weniger einschrankend beurteilt, die
Moglichkeit der Uberquerung an Ampeln wird als ausreichend fiir die Zugédnglichkeit

bewertet).”

Die tibrigen Wohnbldcke der westlich und stidwestlich umliegenden Planungsraume
»~Humannplatz®, ,Helmholtzplatz*, ,Kollwitzplatz“ und ,WinsstraRe“ werden mit <3-0,1
m2/EW als schlecht versorgt, gréltere Bereiche des im Norden angrenzenden Planungsraums

»Erich-Weinert-Stralle® mit <0,1 m2/EW als nicht versorgt bewertet.”

Ernst-Thalmannpark und Anton-Saefkow-Park erfiillen gleichzeitig die Anforderung an
siedlungsnahes Griin (mind. 10 ha FlachengroRe und in ca. 1.000 m Gehbereich oder mind. 50
ha Flachengrofie und in ca. 1.500 m Gehbereich). Als Richtwert fiir eine ausreichende

Versorgung wird durch das Land Berlin 7 m2/EW festgelegt.

2.7.4 Offentliche Spielplitze

Im Untersuchungsgebiet gibt es insgesamt neun 6ffentliche Spielplatze, darunter fiinf in der

Freiflache Ernst-Thdlmann-Park, zwei auf dem Frobelplatz und zwei im Anton-Saefkow-Park.

6 Vgl. Umweltatlas Berlin/Kartenanzeige Versorgung mit 6ffentlichen, wohnungsnahen Griinanlagen
"Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2013 (h)
" Vgl. Umweltatlas Berlin/Kartenanzeige Versorgung mit 6ffentlichen, wohnungsnahen Griinanlagen
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Frobelplatz

Spielplatz 2 897 m?
Frobelplatz

Anton-Saefkow-Park 2.300 m?2
Il

Anton-Saefkow-Park 403 m?2
1]

Allgemeiner

Spielplatz

Spielplatz
fiir &ltere
Kinder/
Jugendliche

Allgemeiner

Spielplatz

Kleinkinder-

spielplatz

Spielkombina-
tion mit
Rutsche,
Klettergeriist,
Schaukeln,
Balancierstange
, Reck,
Wackeltier,

Tischtennis

FuRballtore

Klettergertist,
Sechseckschauk
el, Wippe

keine

vormittags genutzt

(Kindergartengruppen)

Ausstattung z.T.

erneuerungsbediirftig

wenig genutzt

wenig genutzt

FordermaRnahme
Stadtumbau Ost,
Fertigstellung 2014
geplant

nicht genutzt

FérdermaRnahme
Stadtumbau Ost,
Fertigstellung 2014
geplant



Voruntersuchung Thalmannpark

Spielplatz hinter dem Ernst-Thdlmann-Denkmal
Der ,Spielplatz hinter dem Ernst-Thdlmann-Denkmal“ wurde vor einigen Jahren mit Ausnahme

der Betonpalisadeneinfassung vollsténdig berdumt, nachdem sich 1993 Anwohner aufgrund
von Gasgeruch beim Bezirksamt beschwert hatten. Der Boden des Fallschutzbelags wurde zum
anstehenden Boden hin abgedeckelt. Seitdem besteht dieser Spielplatz ohne Spielgerédte. Bis

Ende 2013 entstehen hier eine Bewegungslandschaft mit Marchenschloss, Schaukeln und

erneuerten Sitzmoglichkeiten.”

Abbildung 37 | Berdumter Spielplatz hinter Abbildung 38 | Astrospielplatz (Brigitte Gehrke,
dem Ernst-Thdlmann-Denkmal (Brigitte 2013)
Gehrke, 2013)

Astrospielplatz
Der Astrospielplatz liegt im nérdlichen Bereich des Ernst-Thdlmann-Parks. Die Mosaikfiguren

wurden von der Kiinstlerin Steffi Bluhm gemeinsam mit Kindern im Rahmen eines
Wettbewerbs der Kinderzeitschrift Frosi (Zeitschrift der Pionierorganisation Ernst-Thalmann)
entwickelt. Er erfreut sich aufgrund der fantasievoll gestalteten Mosaikfiguren anhaltend
groller Beliebtheit.

Spielplatz Lilli-Henoch-Stralte

Der Spielplatz Lilli-Henoch-Stralke befindet sich zwischen zwei Punkthochh&usern und dem
Gebaduderiegel der Zentrum Wohnungsbaugenossenschaft. Der Spielplatz, urspriinglich fiir
Jugendliche angelegt, weist nur noch eine bescheidene Moblierung mit einem Trimm-Dich-

Gerat, einer Reckstange und zwei Tischtennisplatten auf.

Spielberg
Der Spielberg liegt im Thalmannpark auf der Erh6hung Danziger-/ Ecke Greifswalder StraRe

(Hohe tiber StralRenland bis zu 4 m) und ist lediglich von der Nordseite aus barrierefrei zu
erreichen. Alle anderen Wege erschlieffen den Platz tiber Stufenanlagen. Der gesamte
Spielplatz ist von einem dichten, nahezu undurchschaubaren Griingtrtel gerahmt. Der Platz ist
zweiseitig mit Betonmauern zur Greifswalder und Danziger StralRe hin abgegrenzt. Die
Spielangebote umfassen drei Teilbereiche: ,,Rutschenhiigel”, ,Mittelbereich® mit

unterschiedlich hohen Klinkermauern, Unterkonstruktion eines ehemaligen Kletterspielgerats

™ auf der Grundlage der Ergebnisse eines Kinderbeteiligungsverfahrens im August 2013
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und ,,Pergola mit Plansche®. Samtliche Spielangebote mit Ausnahme der Plansche sind nicht

mehr vollstandig, bzw. entsprechen nicht mehr den heutigen Sicherheitsanforderungen.

Fur das Jahr 2012 war beabsichtigt, den Spielplatz zu tiberarbeiten. Hierzu waren Mittel im
Forderprogramm Stadtumbau Ost angemeldet worden. Der mit Kindern und Jugendlichen
gemeinsam entwickelte Vorentwurf wurde zuriickgestellt, da die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Umwelt im weiteren Verfahren mitteilte, dass beabsichtigt sei, dort in

den kommenden Jahren ggf. Bautdtigkeiten im Rahmen der Altlastenerkundung

durchzufiihren®.

Abbildung 39 | Rutschenhiigel Abbildung 40 |Spielberg (Brigitte Gehrke, 2013)
(Brigitte Gehrke, 2013)

Spielplatz 5
Einfassung und Belag des Spielplatzes 5 (eingezaunter Bolzplatz) an der Grundschule am

Planetarium wurden teilweise 2013 erneuert und befinden sich in gutem Zustand.

Spielplatz 1- Frobelplatz
Der Kinderspielplatz wurde Anfang der 1990er Jahre neu ausgestattet und wird nach Auskunft

von Anwohnern und eigenen Erhebungen vor allem vormittags von Kitagruppen genutzt. Die
Spiel- und Aufenthaltsqualitat ist nach Einschatzung der ehemaligen Revierleiterin gering, die

Ausstattung erneuerungsbediirftig.

Spielplatz 2-Fribelplatz
Der Spielplatz 2- Frobelplatz wurde in den 1990er Jahren als Bolzplatz neugestaltet. Belag und

Einfassung sind erneuerungsbediirftig, die gestalterische Einbindung in den Frobelplatz ist

mangelhaft. Der Ballspielplatz wird kaum genutzt.

¥ ygl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2012 (a)
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Abbildung 41 | Spielplatz 2 Abbildung 42 | Spielplatz 1 (STATTBAU, 2013)
(STATTBAU, 2013)

Spielplatz Anton-Saefkow-Park Il
Der weitrdumige Spielplatz befindet sich sehr schén gelegen auf der Anhohe im siidostlichen

Parkteil vom Anton-Saefkow-Park. Eine Ausstattung ist nur noch rudimentar vorhanden. Er ist
nicht barierrefrei erreichbar. Der Spielplatz besitzt aufgrund der wenigen Angebote nur eine
geringe Attraktivitat. Fiir 2013/2014 sind Umbaumalknahmen mit Mitteln aus dem Programm

Stadtumbau Ost vorgesehen.

Abbildung 44 | Spielplatz Anton-Saefkow-  pppildung 43 | Spielplatz Anton-Saefkow-Park 2
Park 1 (STATTBAU, 2013) (STATTBAU, 2013)
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Spielplatz Anton-Saefkow-Park Ill
Der Kleinkinderspielplatz im des Parks besitzt eine GroRe von 403 m2. Die Fldche weist derzeit

keine Spielangebote auf. Aufgrund der schattigen Lage schldgt das Umwelt- und
Naturschatzamt eine Standortverlagerung vor. Fiir 2013/2014 sind Umbaumalnahmen mit

Mitteln aus dem Programm Stadtumbau Ost vorgesehen.

2.1.5 Versorgungsanalyse dffentliche Spielplitze

Offentliche Kinderspielpldtze werden entsprechend den Spielbediirfnissen der verschiedenen
Altersgruppen in Kleinkinderspielpldtze, Allgemeine Spielplétze, padagogisch betreute
Spielplatze und Spielplatze mit zeitlich begrenzter Nutzungsmaoglichkeit unterschieden.

Relevante Kriterien sind Flachengrélie und Spielangebote.

Fir die Berechnung des Bedarfes an 6ffentlichen Spielplédtzen gilt ein Richtwert von 1 m?
(Netto-) Spielplatzflache pro Einwohner. Die sieben 6ffentlichen Spielpldtze im Planungsraum
Thalmannpark haben insgesamt rd. 7.500 m2 Spielfldche (8.845 m2 Bruttoflache). ® Mit rd. 2,8
m2/EW ist der Thalmannpark damit quantitativ sehr gut versorgt. Die zwei Spielplédtze im
Anton-Saefkow-Park gehoren zu insgesamt fiinf Spielplatzen mit 4.816 m2 Gesamtspielfldche
(5.675 m2 Bruttofldche) im Planungsraum. Mit rd. 0,8 m2/EW besteht im Planungsraum
Anton-Saefkow-Park damit ein im Vergleich zu den umliegenden Quartieren eher niedriges
Defizit von 1.123 m2.%

Qualitativ besteht in beiden Planungsrdumen ein erhebliches Defizit. Das Nutzungsangebot der
Spielplatze ist sehr beschrankt und die vorhandene Spiel- und sonstige Ausstattung

tiberwiegend erneuerungsbedirftig.

In den umliegenden Quartieren gibt es - ausgenommen im Planungsraum ,,Greifswalder

Strale“ - teilweise erhebliche Defizite in der Spielplatzversorgung.®

Humannplatz 9.200 70
Erich-Weinert-StralRe 3.700 50
Greifswalder Stralte 0 0
Helmholtzplatz 10.000 50
Kollwitzplatz 2.000 10

8Vgl. Umwelt- und Naturschutzamt Pankow, 2013
#ygl. Umwelt- und Naturschutzamt Pankow, 2013 (b)
Bygl. ebd.
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WinsstralRe 5.000 (ohne ,Leisepark®) 30 (ohne ,,Leisepark®)
BotzowstralRe 4.000 30
Volkspark Prenzlauer Berg  k.A. k.A.
Conrad-Blenkle-Stralte 2.200 60

2.1.6 Freiflichen von Infrastruktureinrichtungen

Bezirksamt

Der Verwaltungsstandort in der FrobelstraRe (errichtet 1889 von Hermann Blankenstein) ist
Standort verschiedener Bezirksamtsabteilungen. Grolie Teilbereiche der Auflenanlagen
(GesamtflachengroRe 27.270 m2) wurden zwischen 2009 und 2014 denkmalgerecht wieder

hergestellt. Die Freiflachen zwischen Haus 6 und 7 wurden mit GroRsteinpflasterbelag und

Abbildung 46 |Geschlossener Zaun/ Mauer an der Abbildung 45 | Neu angelegte Stellplatzanlage
DiesterwegstraRe (Brigitte Gehrke, 2013) Bezirksamt vor Haus 4 (Brigitte Gehrke, 2013)

Rosenbeeten, Baumpflanzungen sowie Sitzpldtzen erneuert. Zu den neu hergestellten Flachen
z&hlt auch der Parkplatz gerahmt von den H&dusern 2,3 und 4. Hier wurde der Belag erneuert

und die einzelnen Parkstreifen mit aufwandig gestalteten Pflanzstreifen mit Pollerbeleuchtung
gegliedert. Andere Teilbereiche, besonders auch die von derzeit nicht genutzten Geb&duden, wie

z.B. die Kapelle, wurden bisher nicht erneuert.

Das gesamte Gelande ist eingefriedet. Der bauzeitliche Zustand -Mauersockel mit Mauers&ulen
und schmiedeeisernem Zaun ist teilweise noch erhalten. Einzelne Abschnitte sind mit einer
vollfldchigen, in spdteren Zeiten hergestellten Mauer umgeben, die keine Einblicke auf das

Geldnde ermoglicht. Die gesamte Einfriedung bedarf einer Erneuerung.
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Kulturstandort
Die Freifldchen des Kulturstandortes mit der WABE, dem , Theater unterm Dach®, der

kommunalen Galerie, den Werkstatten und dem ,Rosengarten haben eine Gesamtfldche von
5.908 m2. Urspriinglich wurden sie als rahmendes, hochwertiges Abstandsgriin angelegt. lhr

Pflegezustand ist stark pflege-, bzw. erneuerungsbediirftig. Die Freiflachen des Rosengartens

sind aufgrund der Aufgabe der Gaststétte in einem sehr schlechten Zustand.

Abbildung 47 | Haupteingang zum Abbildung 48 | Ungenutzter ,,Rosengarten®
Kulturstandort , Theater unterm Dach“ (Brigitte Gehrke, 2013)
(Brigitte Gehrke, 2013)

Grundschule am Planetarium
Die Freifldchen an der Grundschule am Planetarium haben eine Gesamtfldche von rd. 10.000

m2. Der Schulhof der Grundschule ist groRflachig versiegelt. Eine Fallschutzflache mit Kletter-
kombination und Reckstangen, sowie Tischtennis und Streetballkorb sind die z.T. erneuerungs-
bediirftigen Spielangebote auf dem Schulhof. Die Schulhofflache betrégt ca. 2.600 m2.

Abbildung 49 | Spielangebote auf dem Schulhof Abbildung 50 | Verkrauteter Sportplatz
(Brigitte Gehrke, 2013) (Brigitte Gehrke, 2013)
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Die Sportfldchen neben der Turnhalle scheinen schon ldangere Zeit nicht mehr genutzt worden
zu sein. Der Bodenbelag des Spielfeldes und der 100 m-Laufbahn besteht aus

wassergebundener Decke und weist eine beginnende Krautschicht auf.
Die Schule verfiigt iiber einen Schulgarten, der entsprechend den jahreszeitlichen

Nutzungsmoglichkeiten unterschiedlich intensiv betrieben wird.

Kitafreifldche ,,Schwalbennest®

Abbildung 52 | GroRer Spielhiigel Abbildung 51 | Sonnensegel mit Wasserspiel (Jorg
(Jorg Hollricher, 2011) Hollricher, 2011)

Die AulRenanlagen der Kita ,Schwalbennest” wurden im Anschluss an die Sanierung des
Gebdudes im Zeitraum Sommer 2010 bis Sommer 2011 saniert. Die Freiflache hat eine Gréle
von ca. 3.330 m2. Die Finanzierung erfolgte im Férderprogramm Stadtumbau-Ost. Die
Fordersumme betrug 300.000 €. Die Spielflachen wurden thematisch als ,,Bauernhof" mit
"Koppel" und "Scheune" gestaltet. Ein groRer Sandbereich hat den "Schwalbenkiez" zum

Thema.

Krankenhaus (Vivantes)
Die Freiflachen des Krankenhauses zeichnen sich durch eine hohe Aufenthaltsqualitat und

guten Pflegezustand aus. Der
Innenhof ist als ,,Patientenpark® mit
hohem Altbaumbestand und

zahlreichen Sitzpldtzen gestaltet.

Abbildung 53 | ,,Patientenpark (Brigitte Gehrke, 2013)
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2.1.7 Private Griinflichen und Spielplitze

Neben den o.g. Freiflachen der Kita und am Vivantes-Krankenhaus sind im
Untersuchungsgebiet weitere private Freiflachen den Wohngeb&uden der
Wohnungsbaugesellschaften Zentrum und GEWOBAG, dem Wohngebdude ,,Prenzlauer Bogen®,
dem ehemaligen Krankenhausstandort DanzigerstraRe, sowie den Wohngeb&guden
Diesterwegstralte 3-9 E und Prenzlauer Allee 57-62 A zugeordnet. Informationen tiber Grélte,
Ausstattung und erfolgte bzw. geplante MaRnahmen waren zum Zeitpunkt der
Voruntersuchung nur zu den Freifldchen der Kita* und der Wohnungsbaugesellschaften

verfiigbar.

Freiflichen Gewobag

Ella-Kay-StraRe 18.859 m? 155,30 m? 373 m?
Lilli-Henoch-StraRe 2.760 m? - .
Danziger-StraRe 854 m? - .
Summe 22.473 m? 155,30 m? 373 m?

Nach Auskunft der GEWOBAG wurden weder in den letzten Jahren MaRnahmen in den
Aulenanlagen durchgefiihrt, noch bestehen Planungen dafir. Im Rahmen von geplanten
Objektsanierungen sollen jedoch auch die unmittelbaren Griinanlagen um die Hauser

hergerichtet werden.

Freiflichen Zentrum
= Griinfldche: ca. 2.500 m2

= Spielplatz: ca. 300 m?2

*  Erneuerung des Sandspielflache in 2012 (Kosten 14.000,00 €)

2.7.8 Offentlicher Raum

GroRe Bereiche des 6ffentlichen Raumes im Untersuchungsgebiet sind von den groRziigigen
Griinanlagen Thalmannpark und Anton-Saefkow-Park geprégt. Abseits der Griinflachen stellt

sich der 6ffentliche Raum wenig einladend zum Verweilen oder als Treffpunkt dar.

Stralten und Gehwege bestehen an mehreren Stellen aus einem Flickwerk an Beldgen und sind
vielfach erneuerungsbediirftig®. Sitzmoglichkeiten sind nicht ausreichend vorhanden. An

einigen Orten ist unklar, ob es sich um einen Fahrweg, eine Stellplatzfldche oder den Gehweg

¥ Siehe Freiflachen von Infrastruktureinrichtungen
¥ Siehe auch 2.10.1
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handelt (so nordlich des Hockeyplatzes, im Bereich DiesterwegstralRe/ hinter Haus 6/
Eingangsbereich Thalmannpark und im Innenhofbereich mit Stellpldtzen an der Ella-Kay-
Stralle 26 -50).

Viele Einrichtungen und Angebote im Areal Thdlmannpark sind wohl nur von Ortskundigen
ohne Schwierigkeiten auffindbar. Dichter Bewuchs und hohe Einfriedungen unterbrechen
Sichtbeziehungen und Wegeverbindungen, undefinierte Wegestrukturen erschweren die
Orientierung, fehlende Rampen verhindern Zugénge fiir Rollstuhlfahrer, Rollatoren und
Kinderwdgen, auch zum Anton-Saefkow-Park. Mangelhafte Orientierungs- und
ErschlieRungsmoglichkeiten ergeben sich auch aus Sicht der umliegenden Quartiere, da

offentliche Zugédnge zum Untersuchungsgebiet vielfach nur schwer erkennbar sind.

Mangelnde Orientierungsmdglichkeiten knnen bei Passanten zu Unsicherheitsgefiihlen
fiihren, obgleich die tatsachliche Anzahl der Strafdelikte nach Auskunft des fiir stadtebauliche
Kriminalpravention zustdndigen Polizeibeamten relativ gering ist®. Erfasste Delikte bzw.
Konflikte sind im Wesentlichen illegaler Zigarettenhandel (Verstecke im Bahnareal), der
Konsum und Handel von/ mit weichen Drogen im Bereich des Denkmals, KfZ-Einbriiche auf
Stellplatzanlagen, Konflikte zwischen Fullgangern und Hundehaltern und zu schnell fahrende
Radfahrer.”

2.8 Lokale Okonomie

Im Untersuchungsgebiet dominieren teilweise tiberregional bedeutsame
Infrastruktureinrichtungen. Waren des tédglichen Bedarfs werden bis auf geringfiigige

Ausnahmen auRerhalb der Gebietsgrenzen angeboten.

2.8.1 Wirtschaftszweige

Auch in Bezug auf die vorhandenen Wirtschaftszweige unterscheidet sich das
Untersuchungsgebiet stark von den umgebenden Quartieren, deren Struktur von kleinteiligem

Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie gepréagt ist.

Im Areal Thalmannpark hingegen dominieren Einrichtungen der 6ffentliche Verwaltung, des
Gesundheits- und Sozialwesens, sowie des Bildungs- und Kulturwesens. Dabei iibernehmen
sowohl die ansdssigen Abteilungen des Bezirksamts Pankow von Berlin als auch das Vivantes
Klinikum, der Kulturstandort und das Planetarium tiberortliche bzw. iiberregionale Aufgaben.

Dartiiber hinaus befinden sich im Untersuchungsgebiet eine Grundschule, drei

% vgl. Stadtebauliche Kriminalpréventation, 2013
¥ Vgl. ebd.
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Kindertagesstatten und eine Schwimmbhalle. Abgerundet wird das Angebot durch einzelne

Arztpraxen sowie Einrichtungen der Jugendsozialarbeit.®

Im Bereich Einzelhandel und Dienstleistungen gibt es zum Zeitpunkt der Voruntersuchung
einen Backshop, ein Fachgeschaft fur Stoffe, ein Architekturbiiro, einen Fremdsprachendienst,
ein Tattoostudio sowie drei Gaststatten, darunter ein berlinweit bekannter Treffpunkt der

Heavy-Metal-Szene, in dem auch Konzerte veranstaltet werden.

Die skonomische Struktur des Anton-Saefkow-Park wird wesentlich von einem groRflachigen
Zementwerk bestimmt, daneben sind ein Baustoffhandel, ein GroR- und Einzelhandels-
Lebensmittelfachgeschéft fiir italienische Produkte sowie ein Getrankehandel angesiedelt.
Unmittelbar an der Greifswalder StraRe befindet sich ein Biiro- und Verwaltungskomplex

unterschiedlicher kleiner und gréRerer Unternehmen.

Zementwerk
Das Zementwerk Deuna Zement ist seit Anfang der 1990er Jahre auf dem Areal am Anton-

Saefkow-Park angesiedelt. Der Standort wird als zentrales innerstéddtisches Logistikzentrum
genutzt, nicht zuletzt aufgrund des direkten Bahnanschlusses. Der Antransport der
Zuschlagsstoffe erfolgt per Bahn (im Durchschnitt 1 x taglich), der Abtransport von Zement
und Beton per LKW. Zum Zeitpunkt der Voruntersuchung werden zwei ErschlieRungswege
genutzt - die direkte Zufahrt tiber die Greifswalder StralRe und die Zufahrt vom Gebiet
Thélmannpark tiber die Briicke Greifswalder StraRe. Nach Absprache mit dem Bezirksamt und
dem Eigenttimer der Briicke wird die Nutzung der Briicke jedoch in Kiirze eingestellt und
ausschlieRlich der direkte StraRenzugang genutzt. Die Planung der Deuna Zement sieht den
Ausbau des jetzigen Standortes als zentrales Umschlags- und Logistikzentrum vor, was ein
deutlich erhthtes Verkehrsaufkommen zur Folge hatte. Um Konflikte durch Emissionen zu
verringern, konnte sich die Deuna Zement die Anlage einer ,,griinen Pufferzone auf ihrem
Gelédnde vorstellen. Eine Verlagerung des Standorts wird seitens des Unternehmens derzeit

nicht in Betracht gezogen.

% Detailliertere Informationen zu den Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur erfolgen in
Kapitel 2.8.
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2.8.2 Einzugsbereich Lebensmitteleinzelhandel

Eine der wichtigsten Voraussetzungen fiir die Attraktivitat eines Quartieres ist die Ausstattung
mit wohnortnahen Lebensmitteleinzelhandelsangeboten. Unter wohnortnah versteht man
dabei die fuRl&ufige Erreichbarkeit innerhalb eines Bewegungsradius von 500 m. Dieser Radius
stellt jedoch fiir Senioren, Menschen mit Bewegungseinschrankungen und Kinder die Grenze
der Erreichbarkeit dar. GroRere Einkdufe tiber diese Distanz sind auch fiir Menschen ohne
Einschrankungen nicht ohne Hilfsmittel moglich. Sind die Lebensmitteleinzelhandelsangebote

am Rand des Radius durch Barrieren wie z.B. die Greifswalder StralRe oder die Prenzlauer Allee

abgetrennt, liegen sie in der Regel auRerhalb des Akzeptanzbereichs.

Abbildung 54 | Lebensmitteleinzelhandelsstandorte (STATTBAU, 2013)

Im Untersuchungsgebiet gibt es —abgesehen vom italienischen Lebensmittelfachgeschaft-
keine Lebensmitteleinzelhandelsstandorte. Im direkten Verflechtungsraum des Thalmannparks
ist die Versorgung mit Lebensmitteldiscountern, Supermérkten und
Lebensmittelfachgeschéften jedoch sehr gut. Dabei ballen sich die Angebote insbesondere in
der Néhe der S-Bahnhofe Greifswalder StraRe und Prenzlauer Allee. Insgesamt weisen die
Standorte eine durchschnittliche Verkaufsflache von 820 m2 auf und erreichen dabei eine
Spanne von 450 m2 bis zu 1.430 m2. Am technischen Parameter eines Bewegungsradius von
500 m gemessen, ist die Versorgung des Gebiets mit Lebensmitteleinzelhandelsangeboten also
ausreichend. Legt man jedoch strengere, qualitativere MaRst&be an, so ist davon auszugehen,
dass Menschen mit Bewegungseinschrankungen unzureichend versorgt sind. Dies wurde nicht
zuletzt im Rahmen der wédhrend der Voruntersuchung durchgefiihrten Beteiligung der
Bewohner deutlich. Dennoch erreicht der Planungsraum Thalmannpark im aktuellen
Monitoring Soziale Stadtentwicklung einen mittleren Entwicklungsindex. Im gesamtst&dtischen

Vergleich schneidet er demnach nicht auffallend schlecht ab. Dies ist insbesondere auf einen
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verhéltnismaRig guten Dynamikindex von 28,4 zurtickzufiihren, wobei mit dem Dynamikindex
die positive sozialstrukturelle Entwicklung eines Planungsraums abgebildet werden soll. Der
Statusindex hingegen ist der schwéchste im gesamten Bezirk und liegt mit 58,7 deutlich tiber

dem Pankower Schnitt von 28,5. Er gibt Auskunft iiber den sozialstrukturellen Status quo.

2.9 Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Mit dem -stark sanierungsbediirftigen- Kulturareal und dem Planetarium gibt es im
Untersuchungsgebiet zwei Einrichtungen von berlinweiter Bedeutung.

Die ansédssigen Grundschule und Kindertagesstdtten befinden sich am Rande der
Kapazitdtsgrenzen. Im Bereich Jugendfreizeit, Sport und medizinischer Versorgung bestehen
qualifizierte Angebote, jedoch tiberwiegend mit Erneuerungsbedarf. Es gibt weder

generationentibergreifende noch spezielle Angebote fiir Senioren.

2.9.1 Bezirksamt

Das Areal an der FrobelstraRe ist ein wichtiger Standort des Bezirksamts Pankow von Berlin.
Angesiedelt sind hier u.a. das Blirgeramt Prenzlauer Berg, das Sozialamt sowie das Schul- und
Sportamt. Dariiber hinaus hat hier die Bezirksverordnetenversammlung Pankow ihren Sitz und

Tagungsort.
Die Gebé&ude sind iiberwiegend sanierungsbediirftig und stehen unter Denkmalschutz.®

Vor dem Hintergrund haushaltspolitischer Uberlegungen der Bezirksverordnetenversammlung
fanden ab 2012 Uberlegungen statt, den Standort aufzugeben. Gepriift wird der
schwerpunktmaRige Erhalt des Areals als Verwaltungsstandort, ggf. unter Ergdnzung weiterer
Nutzungen.® Nach Aussage des Bezirksamtes ist gegenwartig mit der Berliner
Immobilienholding (BIM) eine 100 %ige Tochtergesellschaft des Landes Berlin beauftragt, bis
Ende des Jahres 2014 ein belastbares bauliches Entwicklungskonzept fiir den Standort

FrobelstraRe zu erarbeiten.*

2.9.2 Kindertagesstitten

Zum Zeitpunkt der Voruntersuchung befinden sich drei Kindertagesstatten im

Untersuchungsgebiet,darunter zwei in 6ffentlicher Tragerschaft.

5. BSM, 2012
*ygl. Springer, 2013
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Kindertagesstdtten (Quelle: Jugendamt Pankow von Berlin, Stand Dezember 2011)

Kindertagesstdtte Diesterweg-  Kindergdrten
Prenzelberger straRe 10 NordOst
Schwalbennest

Kindertagesstatte  Ella-Kay- Kindergdrten 35 35 0
Rauberbande Stralte 6 NordOst
Kindertagesstatte  Ella-Kay- Remmi- 25 22 3
Remmi-Demmi StraRe 36 Demmi

gGmbH
Summe 245 238 7

Die Kindertagesstédtte ,Prenzelberger Schwalbennest” verfiigt tiber eine Kapazitat von 185
Platzen im Betreuungsalter von acht Wochen bis zu sechs Jahren. Ihr padagogisch
konzeptioneller Ansatz beinhaltet eine ,situationsorientierte Herangehensweise mit Projekten
nach 6kologischen Gesichtspunkten“”. Das Geb&dude der Kindertagesstatte wurde vor kurzem
umfassend energetisch saniert; im Inneren stehen jedoch noch Sanierungsmafnahmen aus.
Eine Besonderheit ist die groRziigige Freiflache von rd. 5.000 m2. Da pro
Kindertagesstattenplatz rein rechnerisch lediglich 20 m2 Freifldche vorgehalten werden
missen, ist eine gemeinsame Nutzung des Gartens mit der zweiten 6ffentlichen
Kindertagesstatte ,Rauberbande, die iiber 35 Pldtze verfiigt, problemlos moglich. Das
padagogische Profil dieser Kindertagesstatte ist auf Integration sowie auf Sprach- und
Gesundheitsforderung ausgerichtet. Die in privater Tragerschaft befindliche Kindertagesstatte
»~Remmi-Demmi“ (max 25 Platze) verfiigt ebenfalls tiber keine eigenen Freifldchen und ist
entsprechend auf 6ffentliche Griinflachen angewiesen.” In der im Jahr 2010 neu gestalteten
Kindertagesstatte werden Kinder von einem Jahr bis zum Einschulungsalter nach Ideen und

Ansatzen der Reggio- und Montessoripdadagogik betreut.®

Mit Stand Dezember 2011 wiesen die drei Kindertagesstatten zusammen sieben freie Platze
auf. In seinen Planungsannahmen geht das Jugendamt jedoch davon aus, dass im Jahr 2015
alle angebotenen Plitze belegt sein werden und das Angebot an Kindertagesstattenplatzen fiir
die bisherige Anzahl an Einwohnerinnen und Einwohnern des Untersuchungsgebiets

ausreicht.”

92 Vgl. Kita Prenzelberger Schwalbennest,o.A.
9% Vgl. Jugendamt Pankow, 2013

*Vgl. Kita Remmi-Demmi, 0.A.

% vgl. Jugendamt Pankow, 2013
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Laut der aktuellen Kindertagesstattenentwicklungsplanung fiir den Bezirk Pankow™ ist die
Bezirksregion Prenzlauer Berg Siid, in der sich der Planungsraum Thdlmannpark befindet,
Ltendenziell unausgewogen® versorgt. Dies bedeutet, dass trotz gtinstigem Verhaltnis des
Platzbedarfs und der Platzzahlentwicklung eine problematische Versorgungssituation
entstehen kann. Noch im Jahr zuvor wurde die Situation deutlich schlechter eingeschatzt und
als ,unausgewogen bewertet. Zur
Verbesserung tragen wesentlich die
gegenwartig laufenden Planungen von drei
neuen -nicht im Untersuchungsgebiet
befindlichen- Kindertagesstatten mit insgesamt
rund 150 Platzen bei. In der Bezirksregion
Prenzlauer Berg Ost, in der der Planungsraum

Anton-Saefkow-Park liegt, ist die Versorgung

»ausgewogen®, Versorgungsengpésse werden
Abbildung 55 | KiTa Prenzlberger hier nicht erwartet. Wesentlich angespannter
Schwalbennest stellt sich die Situation westlich des
Untersuchungsgebiets dar: Sowohl die
Bezirksregion Helmholtzplatz als auch die Bezirksregion Prenzlauer Berg Stidwest weisen eine
»unausgewogene® Versorgung auf. Sie sind demnach nicht in der Lage, fiir Ausgleich zu

sorgen.”

2.9.3 Schulen

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Schulstandort, die 1985 als Bestandteil der Ernst-
Thalmann-Siedlung fertig gestellte Grundschule am Planetarium. Hier werden aktuell rund 300
Schiiler unterrichtet, 30 mehr als im Vorjahr. Bei gleichbleibender Tendenz musste sich die
derzeit 2,5-ztigige Grundschule (15 Klassen) in Richtung 3-Ziigigkeit (18 Klassen) entwickeln.

Mit den aktuell vorhandenen Raumkapazitaten ist dies jedoch nicht machbar.”

lhrem Selbstverstandnis nach ist die
Grundschule am Planetarium eine
»bewegte Schule® mit
Sportorientierung. Alle Schiiler haben
verpflichtend vier Unterrichtsstunden
in der Woche Sportunterricht, wobei

ab der dritten Klasse zwischen

unterschiedlichen Sportarten gewéhlt
Abbildung 56 | Neubau der Grundschule am Planetarium

% In der im Méarz 2013 versffentlichten Einschétzung des Versorgungsgrads findet die zu erwartende
deutliche Bevilkerungszunahme im Untersuchungsgebiet noch keine Berticksichtigung.

" vgl. Jugendhilfeplanung Pankow 2013, S. 7

% vgl. Urban, 2013
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werden kann. Erganzend gibt es ein umfangreiches Freizeitangebot.

2011 wurde als Reaktion auf eine Anfrage einer chinesischen Kindertagesstéatte ein zweiter
Schwerpunkt im Fach Chinesisch gesetzt. Nun gibt es einen Zug mit drei Schulstunden in der
Woche Chinesischunterricht. Aktuell nehmen daran 24 Kinder teil, wovon 14 mindestens ein

chinesisches Elternteil aufweisen. Dieser Schwerpunkt soll zukiinftig ausgebaut werden.”

Der Standort der Grundschule am Planetarium ist insgesamt rd. 13.000 m2 groR. Er ist in eine
je ungefahr gleich grole siidlich gelegene Standortflache Schule und eine nordlich gelegene
Standortfldche Sport unterteilt. Neben dem eigentlichen Schulgeb&ude, einem 4-geschossigen
Riegel in Grofttafelbauweise gibt es ein 2-geschossiges Klubhaus mit griinderzeitlichem
Mauerwerksbau.™ Im Jahr 2008 wurden die Fenster des Schulgeb&udes ausgetauscht; aktuell
erfolgt eine Sanierung des Dachs und der Fassade. Fiir das Jahr 2014 ist eine Sanierung der
Innenrdume vorgesehen. Der Gesamtmitteleinsatz betragt 1,73 Mio. €. Das Klubgeb&ude kann
derzeit nur eingeschrédnkt genutzt werden, da dringender Sanierungsbedarf besteht. Die im
nordlichen Bereich gelegene Sporthalle wurde in den 1990er Jahren umfassend saniert und
befindet sich aktuell in gutem Zustand. Ein aktiv genutzter Schulgarten wurde von
Okoverbédnden ausgezeichnet und ist in einwandfreiem Zustand. Der Sportplatz, bestehend
aus einem Kleinspielfeld, einem Bolzplatz und einer Laufbahn-Anlage ist dagegen dringend
sanierungsbediirftig. Die 6ffentliche Hauptdurchwegung des Thalmannparks trennt die
nordlich gelegenen Sportanlagen vom Schul- und Klubgebdude sowie den Pausenhéfen, was
nicht nur vom Schulleiter der Grundschule am Planetarium aus Griinden der Sicherheit als

dulerst problematisch wahrgenommen wird."

Laut der mittleren Variante der aktuellen Bevolkerungsprognose des Landes Berlin erhoht sich
der Anteil der Jugendlichen zwischen sechs und 18 Jahren im Prognoseraum Siidlicher
Prenzlauer Berg bis 2030 um 41,2 %. Dies entspricht rd. 2.000 zusétzlichen Kindern und
Jugendlichen."” Ein solcher Zuwachs wird die bereits heute angespannte Situation an den
Schulen im Prenzlauer Berg weiter verscharfen. So weist der aktuelle Entwurf der
Schulentwicklungsplanung Pankow fiir das Schuljahr 2015/16 in der Schulregion 3, in der der
Planungsraum Th&dlmannpark liegt, ein Defizit von 2,3 Ziigen und in der Schulregion 2, in der
der Planungsraum Anton-Saefkow-Park liegt, ein Defizit von 1,2 Ziigen aus. Fur die

Grundschule am Planetarium wird ein Defizit von 0,7 Ziigen prognostiziert.

2.9.4 Sporteinrichtungen

Neben den zur Grundschule am Planetarium gehorigen Sportfldchen befinden sich im
Untersuchungsgebiet eine 6ffentliche Schwimmbhalle, ein Sportplatz, der tiberwiegend als

Hockeyplatz genutzt wird und eine Sporthalle auf dem Bezirksamtsgeldnde.

% Vgl. Grundschule am Planetarium 2012, S. 6; Vgl. Urban, 2013
109yo]. Bezirksamt Pankow, 2007, S. 128f.

0%ygl. Urban 2013

192 ygl. Kapitel 2.4.1
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Die Schwimmbhalle Ernst-Thalmann-Park an der Lilli-Henoch-Stralte gehort zu den Berliner
Bader-Betrieben. Sie ist mit einem 25-m-Becken und einem Saunabereich ausgestattet. Nach
mehrmonatiger Sanierungspause wurde sie Ende 2009 wieder er6ffnet. Zur Senkung des
Energieverbrauchs und Reduzierung des CO,-Ausstof wurden mit Mitteln aus dem

Konjunkturpaket Il neue Fenster eingebaut und das Dach neu geddmmt.'®

Der Sportplatz Ella-Kay-Stralle/ Danziger Stralte befindet sich im Eigentum des Bezirksamts
Pankow. Neben der Grundschule am Planetarium sind die Hockeyabteilung der SG Rotation
Prenzlauer Berg und der Fullballverein SV Empor Berlin Nutzer der Anlage, die sich aus einer
95m x 54 m groRen Naturrasenflache und mehreren sanierungsbediirftigen
Funktionsgebduden zusammensetzt.'® Die Hockeyabteilung der SG Rotation Prenzlauer Berg
ist die mitglieder- und leistungsstarkste im Berliner Osten. Mitte der 1950er wurde der
Hockeyplatz mit tatkraftiger Beteiligung der Mitglieder erbaut. Ende der 1980er Jahre wurde
der Naturrasen erneuert. Mittlerweile entspricht jedoch weder Naturrasen noch die GréRe des
Spielfeldes der géngigen Norm (96 m x57 m). Seit den 1990er Jahren wird Hockey vornehmlich
auf Kunstrasen gespielt. Langjdhrigen Bemiihungen der SG Rotation Prenzlauer Berg um eine
ausreichend grolRe Kunstrasenspielfldche konnte bisher nicht entsprochen werden. So lehnte
der Senat beispielsweise Ergebnisse einer im Jahr 2010 vorgelegten Machbarkeitsstudie als
unwirtschaftlich ab.’® Im Rahmen der Voruntersuchung wurden von Vertretern des Vereins
sowie des Sportamtes aktuelle Bestrebungen zum Ausdruck gebracht, zumindest dem
Jugendbereich eine zeitgemilRe Spielflache bieten zu konnen. Hierfiir ist ein Kunstrasenbelag
erforderlich, die Vergrélerung der Spielfldche jedoch nicht zwingend notwendig. Ein solches
Dreiviertel-Kunstrasen-Spielfeld konnten sowohl jiingere Kinder und Jugendlichen als auch

nicht leistungsorientierte Freizeit -Mannschaften als Trainingsstatte nutzen.'®

Im Haus 4 auf dem Areal des Bezirksamtgeldndes befindet sich eine Sporthalle, die nach

Auskunft des bezirklichen Sportamtes aufgrund hohen Sanierungsbedarfs geschlossen ist.

2.9.5 Einrichtungen der Kinder- und Jugendfreizeit

Zielgruppe des im siidlichen Bereich des Thdlmannpark gelegenen Kinder- und
Jugendfreizeithaus DIMI sind Kinder und Jugendliche im Alter von 8 bis 20 Jahren. Trager der
Einrichtung mit rund 100 Platzen ist die Pfefferwerk Stadtkultur gGmbH. Das Konzept verfolgt
die Offnung und Zugénglichkeit fiir ein breites und ausgewogenes Spektrum an Besuchern.
Kinder und Jugendliche mit verschiedenen kulturellen Hintergriinden, politischen Ansichten,
Nationalitdten und Freizeitinteressen, mit unterschiedlichem Bildungs- und Sozialstatus sowie
mit und ohne Behinderung sollen sich im DIMI treffen und austauschen kénnen. Angebote und

Projekte werden gemeinsam mit den Kindern und Jugendlichen in wéchentlich stattfindenden

% ygl. Berliner Bider-Betriebe, 2009

108 Vgl. Schul- und Sportamt Pankow, 2013

1% ygl. ebd.

1% ygl. Sportamt/SG Rotation Prenzlauer Berg, 2013
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Clubversammlungen geplant. Das inhaltliche Spektrum der Angebote erstreckt sich tiber die

Bereiche Musik, Sport, Kochen, Foto, Video etc.lo’

Das nahe dem Spielberg gelegene ehemalige Funktionsgebdude der Gasanstalt ist stark
sanierungsbediirftig. Feuchte Wande, einfach verglaste Fenster und Hygieneprobleme mit
Bodenbeldgen gefdhrden den weiteren Betrieb der Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung. Die

Instandsetzung des Geb&dudes wird zur zeit im Programm Stadtumbau Ost vorbereitet.

Neben der Sanierung des Geb&dudes erhofft das DIMI die Neuanlage eines Basketball- und
Beachvolleyballplatzes. Diesem Vorhaben steht das Jugendamt grundsatzlich postiv
gegeniiber, verweist jedoch auf Folgekosten fiir Unterhaltung und Pflege einer solchen

108

Anlage.

2.9.6 Einrichtungen im Kulturbereich

Mit dem Kulturareal und dem Planetarium befinden sich zwei berlinweit bedeutsame

Kultureinrichtungen im Untersuchungsgebiet.

Der Kulturstandort in den ehemaligen
Verwaltungsgeb&duden der Gasanstalt an der Danziger
Strale ist von zentraler Bedeutung fiir den Bezirk
Pankow, rund drei Viertel aller bezirklichen
Kultureinrichtungen haben hier ihren Standort: die
WABE, das Theater unterm Dach, die Galerie parterre,
eine bezirkliche Kunstsammlung, die
Jugendtheateretage, Kunstwerkstatten, Projektraume
sowie der Sitz der Fachbereichsleitung und die
Amtsleitung mit entsprechenden
Verwaltungsraumen.'® Diese unterschiedlichen

Kultureinrichtungen strahlen weit tiber das

Untersuchungsgebiet hinaus und ziehen ein
110

Abbildung 57 | Haupteingang des
Kulturareals

gemischtes Publikum an.™ Fiir viele Bewohner im
Thalmannpark ist das Kulturareal ein wesentlicher
Bestandteil ihres Quartiers, wobei im Rahmen der Voruntersuchung gleichzeitig eine
mangelhafte Orientung der Angebote auf das direkte Wohnumfeld kritisiert wurde.Das
Kulturamt als Betreiber schatzt das Areal mit seinen verschiedenen Gebduden und Nutzungen
einschlieRlich der Griinflachen als einen unverwechselbaren Komplex in zentraler

111

innerstadtischer Lage.” Der bauliche Zustand des Areals ist indessen von einem dufRerst

7 ygl. DIMI, 2013

% vgl. Jugendamt Pankow (2013)

9% ygl. Amt fiir Kultur und Bildung, 2010, S. 2f
Hygl. ebd., S. 3ff.

Hvgl. ebd.,, S. 3
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hohen Sanierungsbedarf gekennzeichnet, was It. Fachgutachten zu einer gegenwértig nur
suboptimalen Nutzung fiihrt.®* Es gibt aktuelle Bestrebungen des Bezirks das Areal in die
Treuhandschaft der Gesellschaft fur Stadtentwicklung (GSE) zu tibergeben. Auf diese Weise
erhofft sich der Bezirk eine Starkung des Kulturbetriebs.

Mit dem Zeiss GroRplanetarium ist das grofite deutsche Planetarium im Nordwesten des
Untersuchungsgebiets angesiedelt. Das Planetarium befindet sich im Sonderverméogen des
Landes Berlin und wird von der BIM verwaltet, Trager ist die Stiftung Deutsches
Technikmuseum Berlin. Fiir das Jahr 2014 ist eine technische Sanierung des Planetariums
vorgesehen, weswegen es Anfang des Jahres fiir rund zwolf Monate geschlossen wird. Mit der
Modernisierung einschlielRlich einer Programmerweiterung zu einem Wissenschaftstheater fiir
Astronomie wird nicht zuletzt angestrebt, die Besucherzahlen zu erhéhen (aktuell: 80.000 pro
Jahr; anvisiert: 220.000 pro Jahr).™ Im Zusammenhang mit den geplanten MaBnahmen gibt es
Uberlegungen zur Offnung des Gastronomiebereichs in den AuRenbereich/ Griinflache
Thalmannpark. Ein entsprechender Ausbau wird gegenwértig inhaltlich vorbereitet und

gepriift, wobei das Bezirksamt grundsatzlich Unterstiitzungswillen signalisiert hat.™**

2.9.7 Einrichtungen des Gesundheitswesens

An der FrobelstralRe befindet sich mit dem ,,Vivantes Klinikum im Friedrichshain -Standort
Prenzlauer Berg“ eine bedeutende Einrichtung des Gesundheitswesens. Im Frithjahr 2010
wurde der ortliche Bereich Prenzlauer Berg dem Vivantes Klinikum im Friedrichshain
angeschlossen™, was u.a. in Sanierungsbedarfen begriindet war.** Mit diesem Anschluss sollte
die Aufgabe des Standortes an der Frébelstralle einhergehen, der sich jedoch immer weiter
verzogert, da der dafiir geplante Neubau bisher nicht realisiert wurde. Nach aktuellen
Informationen des Bezirksamtes plant Vivantes seine Nutzungen am Standort in der
FrobelstraRe bis zum Jahr 2016 fortzufiihren. Zum Zeitpunkt der Voruntersuchung existierten
dort noch vier medizinischen Fachabteilungen, die tiber rund 150 Betten verfiigen. Im Klinikum
werden jdhrlich etwa 15.000 Patienten behandelt, davon knapp zwei Drittel ambulant.™ Viele

Anwohner hoffen, dass ein Teil der ambulanten Angebote am Standort verbleibt.

2.9.8 Angebote fiir Senioren

Im Untersuchungsgebiet konnten keine speziellen Angebote fiir Senioren identifiziert werden.
Dabei fehlt es nach Angaben des Sozialamtes weniger an ambulanten Diensten -diese kénnen
auch in anderen Bezirken angefordert werden; vielmehr werden im Areal des Thdlmannparks

eine Seniorenfreizeitstatte sowie eine generationentibergreifende Einrichtung benstigt.*®

"2 ygl. Diimcke, 2010, S. 3ff.

"B ygl. Strauss, 2013, S. 17

" vgl. Horn, 2013

" Vgl. Vivantes Klinikum im Friedrichshain -Prenzlauer Berg, 2013 a
" ygl. Die Welt, 2008

" Vgl. Vivantes Klinikum im Friedrichshain - Prenzlauer Berg, 2013 b
"8 ygl. Sozialamt (2013)
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Diese Aussagen decken sich mit den Ergebnissen eines Gutachtens zur Evaluation der sozialen
Angebote im Bezirk Pankow. Nicht zuletzt aufgrund der prognostizierten Steigerung des
Anteils der tiber 75-)&hrigen wird hier ein erhshter Bedarf an Familien- und
Nachbarschaftshdusern mit Mehrgenerationenangeboten abgeleitet. In den umliegenden
Planungsraumen sind diverse Angebote fiir Senioren angesiedelt. Hierbei ist insbesondere die
Seniorenbegegnungsstétte in der Grellstralle zu nennen, die in unmittelbarer Ndhe zum
Untersuchungsgebiet liegt, aufgrund der Bahntrasse fiir Menschen mit

. i . . .y 119
Bewegungseinschrankungen jedoch nur schwer zu erreichen ist.

2.10 Verkehr und technische Infrastruktur

Durch StraRenbahn und S-Bahn, die jeweils innerhalb weniger Minuten zu erreichen sind, ist
das Gebiet sehr gut an den OPNV angeschlossen. Die Ausstattung mit PKW/1.000 EW ist
gemessen daran vergleichsweise hoch. Stellplédtze sind in ausreichender Zahl vorhanden.
GroRe Parkplatze stellen jedoch in manchen Bereichen ein stadtebauliches Defizit dar.

Stérend wirkt auch die oberirdisch verlaufende Fernwarmtrasse.

2.10.1 Verkehr

StraRennetz und Funktionen

Das Gebiet Thalmannpark ist umgeben von drei Bundesstralten: der B 2 (Greifswalder StralRe)
im Osten, der B 96a (Danziger StraRe) im Siiden und der B 109 (Prenzlauer Allee) im Westen.
Das Ergdnzungsgebiet schliel$t ostlich an die Greifswalder Stralle an. Die Greifswalder StraRe
und die Prenzlauer Allee sind als groRraumige und die Danziger Stralte als tibergeordnete
StralRenverbindungen klassifiziert. Die BundesstraRen sind vierstreifig ausgebaut und fiihren
ein mittig liegendes Gleisbett der StraRenbahn. Die Verkehrsstarke betragt auf allen
umgebenden Bundesstralken t&dglich 20.001 bis 30.000 Fahrzeuge.

Das Strallensystem im Gebietsinneren des Thalmannparks ist dadurch charakterisiert, dass es
weder in Nord-Siid- noch in Ost-West-Richtung geradlinig durchgangige StraRenverlgufe gibt,
und dass insbesondere der Strallenverlauf im ostlichen Teil untibersichtlich ist. Die
HaupterschlieRung erfolgt im Westen tiber die FribelstraRe, im Stiden tiber Diesterweg- und
Ella-Kay-Stralke und im Osten tiber die Lilli-Henoch-StraRe. Konfliktpunkte mit anderen
Verkehrsteilnehmern bestehen im Bereich der Abbiegung der Diesterwegstrale aus Richtung
Prenzlauer Allee nach Siiden, die von Kfz-Fahren gern zur Umgehung des Staus an der
Kreuzung Prenzlauer Allee /Danziger Stralte genutzt wird. Der StraRenverlauf ist an dieser
Stelle schlecht einsehbar, und insbesondere fiir FuRganger und Parkbesucher, die von der
siidlichen DiesterwegstralRe kommen, als auch fiir die Schiiler der Grundschule am Planetarium

kann es hier zu Gefahrensituationen kommen.

" vgl. BBl GmbH, 2013, S. 196f.
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Die Erschliefung des Erganzungsgebiets erfolgt tiber eine Zufahrt von der Greifswalder StraRe
und tiber eine parallel zu den Bahngleisen verlaufende Strallenbriicke, auf die man iiber eine
Zufahrt ausgehend von der Lilli-Henoch-Strafe gelangt. Insbesondere fiir LKW und

Transportfahrzeuge ist das Erganzungsgebiet Quell- oder Zielort.

Zustand des Strallen- und Gehwegnetzes
Die Fahrbahn- als auch Gehwegdecken im Untersuchungsgebiet sind uneinheitlich, vielfltig im

Materialeinsatz und insgesamt in einem
mittleren Zustand, wobei punktuell z.T.
Erneuerungsmalinahmen erfolgt sind, aber
auch z.T. erhebliche M&ngel bestehen.
Insbesondere in den Bereichen um die
Plattenbauten finden sich noch heute die
StraRen- und Gehwegbelédge aus der
Entstehungszeit: Betonplatten auf den

StralRen und Betonformsteine fiir die

Gehwege. Der hochste Erneuerungsbedarf
Abbildung 58 | Gehweg- und StraRenbelag Ella- besteht in der Ella-Kay-StraRe, in der zudem
Kay-Stralte (STATTBAU, 2013) nur einseitig ein FuRweg ausgebildet ist. Ein
besonderes Problem im Gebiet sind
schadhafte Bordsteine und unzureichende Gehwegabsenkungen zur Erleichterung der

StralRentiberquerung fiir FuRganger.

Offentlicher Personen Nahverkehr (OPNV)
Das Untersuchungsgebiet ist hervorragend an das Netz des OPNV angeschlossen. Mit den S-

Bahnstationen Prenzlauer Alle im Nordwesten und Greifswalder Stralle im Nordosten sind
gleich zwei Haltepunkte der Berliner Ringbahnlinien S41, S42 und der Linien S 8, S 85 vom
Gebiet entweder fuRlaufig oder mittels kurzer StraRenbahnfahrt zu erreichen. Mit der Metro-
Tramlinie M10 betragt die Fahrzeit zum néchstgelegenen U-Bahnhof Eberswalder StraRe (U2)
4 bis 6 Minuten Fahrzeit. Innerhalb von 12 bis 15 Minuten gelangt man mit den
StraRenbahnlinien M2 und M4 zum Alexanderplatz.

Fahrradwege
Ein Radwegenetz im Untersuchungsbereich ist nicht vorhanden. Lediglich im Nordwesten

verlduft ein beiderseits befahrbarer Teil-Fahrradweg von der Prenzlauer Allee kommend bis zur
Ella-Kay-StraRe. Obwohl It. Radwegeplan eine offizielle Fahrradroute nérdlich der Bahngleise in
der GrellstraRe verlduft, wird der Weg im Norden des Thalmannparks von Radfahrern haufig
als Verbindung von der Prenzlauer Allee zur Greifswalder StraRe genutzt. Besonders
problematisch ist, dass dieser Gehweg/ Teil-Radweg zwischen Schulgebdude, Turnhalle,
Schulgarten und Schulsportfreiflache verlauft, woraus Konflikte und Gefahrensituationen

sowohl fiir die Schiiler als auch fiir andere Fullganger und die Radfahrer entstehen.
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Die Lilli-Henoch-StralRe, die Ella-Kay-Stralke und die Frobelstralie bis zur Einmiindung
DiesterwegstraRe sind als zum Radfahren besonders geeignete StraRen ausgewiesen. Im

Erganzungsgebiet sind keinerlei Radwege bzw. dafiir geeignete StralRen ausgewiesen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Motorisierungsgrad im Untersuchungsgebiet Thalmannpark betragt 347 Kfz/ 1.000 EW
und ist damit der vierthéchste im Ortsteil Prenzlauer Berg, welcher eine mittlere
Motorisierungsdichte von 312 Kfz/ 1.000 EW aufweist.

Ruhender Verkehr
Der Untersuchungsbereich Thalmannpark und das Erganzungsgebiet erfiillen vielfaltige

Funktionen: Neben der Funktion als Wohnstandort ist der Untersuchungsbereich
Thalmannpark auch Arbeitsstandort, Krankenhausstandort und Kulturstandort und das

ostliche Erganzungsgebiet ist ein von LKW stark frequentiertes gewerbliches Areal.

Bezogen auf die Nutzungsdichte durch Bewohner und Beschaftigte ist der gesamte
Untersuchungsbereich ausreichend mit Stellpldtzen ausgestattet. Der Untersuchungsbereich
Thalmannpark einschlieRlich des 6stlichen Erganzungsgebiets gehdren zur
Parkraumbewirtschaftungszone 43, die zum Oktober 2010 eingerichtet worden ist. Im
Untersuchungsbereich Thalmannpark sind 1.238 6ffentliche und frei zugéngliche private
Stellpldtze vorhanden. Im Zuge der Neuanlage der Stellplatzflache auf dem Geldnde des
Bezirksamtes an der FrobelstraRe entstanden im Jahr 2010 weitere 90 Stellpldtze. Von den frei
zugdnglichen Stellpldtzen befinden sich 807 (57 %) im Straflenraum und 521 (34,8%) in
Sammelanlagen. Im Ergdnzungsgebiet sind 245 Stellpldtze im StraRenraum und 98
nutzungsbeschrénkte auf dem Gewerbegeldnde erfasst.” Teilflachen des ehemaligen
Guterbahnhofs und insbesondere die Stralenbriicke werden ebenfalls als Stellplatze fiir

Transportfahrzeuge und LKW genutzt.

2.10.2 Technische Infrastruktur

Quelle der Angaben sind die Leitungspldne der Versorgungstrager sowie die Pldane des StEP

Ver- und Entsorgung und des Umweltatlas.

Fernwirmeversorgung
Das Gebiet Thalmannpark und das Erweiterungsgebiet liegen im Versorgungsbereich des

Netzbetreibers Vattenfall Fernwarme. Auffallig ist die oberirdische Fernwarmetrasse im
Thadlmannpark und teilweise noch im Erganzungsgebiet, die deutlich sichtbar stidlich bzw.

innerhalb des Bahngeldndes verlduft.

80% der Geb&ude sind an das Fernwarmenetz angeschlossen, die restlichen Gebdude werden
tiber Gas bzw. Mischsysteme beheizt. Fiir das Ergdnzungsgebiet liegen keine Angaben vor. Die
Versorgung mit Fernwarme erfolgt iiber die Heizkraftwerke Mitte und Klingenberg. Vattenfall

Fernwdrme hat in der jiingeren Vergangenheit sein Fernwarmenetz in Prenzlauer Berg vom

0 vgl. LK Argus GmbH, 2008
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Thalmannpark ausgehend erweitert, so dass bzgl. des Anschlusses von Neubauten keine

Kapazitatsengpdsse bestehen diirften.™

Elektroenergie
Im Bereich Thalmannpark befindet sich ein Umspannwerk des Netzbetreibers Vattenfall, von

dem aus in westlicher Richtung im Bereich des ehemaligen Bahngelédndes ein
Hochspannungskabel zum Umspannwerk LunderstraRe' fiihrt. Kabel der
Mittelspannungsebene (6 kV bis 30 kV) verlaufen in den StraRenbereichen FribelstraRe,

DiesterwegstralRe und Ella-Kay-Stralie sowie innerhalb der Parkflachen des Thalmannparks™

Offentliche Beleuchtung
Im Untersuchungsbereich Thalmannpark sind neben den Stralken auch der nérdlich gelegenen
in Ost-Westrichtung verlaufende Parkweg mit 6ffentlicher Beleuchtung ausgestattet, da es

sich hier um 6ffentlich gewidmetes Straltenland handelt.

Gas

Das Gebiet Thalmannpark ist flachenhaft mit Niederduck-Gas versorgt. Dariiber hinaus
befinden sich im Gebiet Anlagen, deren Betriebsdruck oberhalb von 4 bar liegen. In der Ella-
Kay-Strale befindet sich eine Gasdruck-Regelanlage, die zur Versorgung der umliegenden

Gebiete bendtigt wird. In der Frobelstralle 15 steht eine Kunden-Gasdruck-Regelanlage.””

Wasser und Abwasser

Wie die gesamte Berliner Innenstadt verfiigt auch das Gebiet Thalmannpark in groRen Teilen
tiber ein Mischsystem, iiber das sowohl Regen- als auch Abwasser entsorgt werden. Lediglich
der Bereich 6stlich der Ella-Kay-Stralle wird iiber ein Trennsystem entsorgt. Innerhalb des
Parkareals befindet sich ein Regenwasserkanal.”’ **Ein Zwischenpumpwerk befindet sich nicht

im Untersuchungsbereich.” Netzbetreiber sind die Berliner Wasserbetriebe (BWB).

“Vgl. Umweltatlas Berlin/ Stadtentwicklungsplan Ver- und Entsorgung, Fernwarme

“2Vgl. Umweltatlas Berlin/ Stadtentwicklungsplan Ver- und Entsorgung, Elektronergie

2 ygl. Vattenfall Europe Netzservice GmbH, 2013

2 ygl. ebd.

% Vgl. Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg, 2013

6 ygl. Umweltatlas Berlin/ Stadtentwicklungsplan Ver- und Entsorgung, Gasversorgung

Y Berliner Wasserbetriebe, 2013

8 Vgl. Umweltatlas Berlin/ Stadtentwicklungsplan Ver- und Entsorgung, Regenwasser

¥ Vgl. Umweltatlas Berlin/ Stadtentwicklungsplan Ver- und Entsorgung, Wasserversorgung
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2.11 Klima und Umweltbedingungen

Die groRflachigen Griinflachen im Untersuchungsgebiet haben wichtige klimatische
Ausgleichsfunktionen inne.

Aufgrund von angrenzenden Hauptverkehrsstralen und Bahngleisen sowie gewerblichen
Nutzungen sind insbesondere die Gebietsgrenzen von Larmbelastungen betroffen.

In weiten Teilen befinden sich Altlasten aufgrund ehemaliger Nutzungen, insbesondere im

Bereich der Gasanstalt.

2.11.1 Klima

Die grol¥flachigen Griinflachen im Untersuchungsgebiet haben eine hohe stadtklimatische
Bedeutung bzgl. der Kaltluftlieferungsfunktion, dies gilt sowohl fiir beide Bereiche des Ernst-
Thalmann-Parks als auch den Anton-Saefkow-Park. Das Geldnde der Ringbahn ist eine
wirksame Luftaustauschbahn. Im Gegensatz zu den umliegenden stark befahrenen StraRen

weist diese Schneise nur geringe eigene Emissionsbelastungen auf.™

Laut Umweltatlas der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt weist das Klima im
Untersuchungsgebiet hauptsadchlich mé&Rige Verdnderungen gegentiber Freilandverhaltnissen
auf (Klimazone 3). Die Temperaturabweichungen betragen im Vergleich etwa 9,5°C. Ausnahme
bildet der stidliche Teil des Gebiets. Entlang der Gebietsgrenze an der Danziger Strafle sind
teilweise hohe Veranderungen vorzufinden. Lokal kann es in hier zu turbulenten
Windverhéltnissen kommen. Betroffen ist der in den 1980er Jahren errichtete komplexe

Wohnungsbau an der Ella-Kay-StraRe. Die Gefdahrdung durch Schwiile ist im Quartier maRig.*

Der Stadtentwicklungsplan Klima (2011) trifft Aussagen zu den rdumlichen und
stadtplanerischen Aspekten des Klimas in Berlin. Zum Untersuchungsgebiet werden
nachfolgende Aussagen getroffen™:
e Die stadtklimatische Bedeutung der Griin- und Freiflachen im UG wird als mittel bis
hoch bewertet
e Die Griin- und Freiflachen im UG habe eine geringe Relevanz als Kohlenstoffspeicher
(0,93 -5,00 mg/ m2)
e Die Griinflachen im UG sind potenziell empfindlich gegentiber Niederschlagsriickgang
im Sommer

e Bioklima: im Untersuchungsgebiet besteht tagsiiber und nachts eine Warmebelastung

Als Handlungsempfehlungen werden im Wesentlichen genannt:

e  Griin- und Freifldchen als prioritdres Handlungsfeld in beiden Bereichen des UG

B0Vgl. Umweltatlas Berlin/ Stadtklimatische Zonen
51ygl. ebd.
B2Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2012 (d)
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e das Gewerbegebiet nérdlich des Anton-Saefkow-Parks als prioridter Handlungsraum
beziiglich des Bioklimas

e MaRnahmenplan Bioklima: Potenziale zur Entsiegelung unbebauter Fldchen
ausschopfen, Griin- und Freifldchen qualifizieren u. anpassen, klimagerechter
Parkumbau, Stadtbdume neu pflanzen, Fassaden- und Dachbegriinungspotentiale

ausschopfen

2.11.2 Luft

Ein Verkehrsaufkommen von téglich 20.000 bis 30.000 Kfz ist Ursache fiir die Immission
schddlicher Stoffe wie Feinstaub (PM10) und Stickoxide (NO2). Der Grol3teil der Grenzen des
Ernst-Thdlmann-Quartiers ist mé&Rig belastet (Indexwert 1,21-1,50). Das liegt vor allem an der
geringen Bebauungsdichte an den Quartiersrandern und den groRRziigigen
StralRenquerschnitten. Lediglich einige Abschnitte der Prenzlauer Allee wiesen bei Messungen
durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt im Jahr 2009 erhshte
Belastungen mit Werten von 1,51-1,80 auf. Grund hierfur ist die stadtebauliche Situation. Das
Untersuchungsgebiet profitiert jedoch stark von den weitlgufigen Freifldchen, die als

Frischluftschneise wirken.”

P Vgl. Umweltatlas Berlin/ Luftbelastung
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2.11.3 Lirm

Strallenverkehrslarm ist laut den strategischen Larmkarten der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Umwelt der Hauptlarmverursacher in der Stadt. Ausschlaggebend fiir die
Immissionsintensitét sind das durchschnittliche Verkehrsaufkommen pro Tag (DTV) sowie die
stddtebauliche Situation. Strallenbreite, Gestaltung des Stralenraumes und
Bebauungsabstand nehmen Einfluss auf die Larmentwicklung. Der gesundheitsrelevante
Stellenwert zur Verhtitung von Herz-Kreislauf-Krankheiten und chronischem Larmstress liegt
am Tag bei 65 dB und bei 55 dB in der Nacht.™

m -
W >ss-eo
[T >e0-65
- =65-70
- =70-75
. > 75 -80
Bl ohne Bewertung

'7>60-65
->65-7D
->70~75
->75'30

\ B ohne Bewertung

Abbildung 59 | StraRenverkehrslarm, Tag: 06:00-22:00 Uhr (Umweltatlas Berlin)

B4 Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2012 (b)
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Die von der Senatsverwaltung entwickelten Lérmminderungspldne zur Minderung der
Umweltbelastung durch Larm betreffen das Untersuchungsgebiet nur bedingt. Das
Untersuchungsgebiet ist nicht Gegenstand des ,,Aktionsplan 2008“. Das Untersuchungsgebiet
grenzt jedoch im Norden an das Larmminimierungsgebiet Pankow. Die Aussagen zur
Prenzlauer Allee und Greifswalder StraRe, welche vorrangig iibergeordneten Verkehr fiihren
sollen, betreffen ebenso das Untersuchungsgebiet. Des Weiteren wurde ein Erneuerungsbedarf
der Gleiskorper bzw. Fahrbahnoberfldche im nérdlichen Bereich der Greifswalder StraRe

benannt.*

Larmbelastung an den Gebietsgrenzen
Das Quartier ist durch die umschliefenden tibergeordneten Strallenrdume (Stufe | und Il) stark

von Larmimmissionen belastet. Zudem tiberlagern sich 6stlich, siidlich und westlich
StraRenverkehrslarm und der Schienenverkehrsldarm der Tram. Tagsiiber werden hier
durchschnittlich 70 dB erreicht. Larmspitzen werden an der Kreuzung Danziger Stralte/
Prenzlauer Allee gemessen (>75-80 dB). Mindere Belastung durch Larm findet man an den
Grun- und Freifldchen. Hier wirkt die stadtebauliche Situation entlastend und es werden
lediglich 55-65 dB gemessen.”™ Ausnahme bildet jedoch der Nordliche Teil des

Untersuchungsgebiet.

Nordlicher Bereich des Untersuchungsgebietes

Das Areal wird im Norden durch die Ringbahntrasse und den ehemaligen Giiterbahnhof
Greifswalder Stralle begrenzt. Der Verkehr auf dem Netz der Deutschen Bahn und S-Bahn stellt
nach dem Kfz-Verkehr den Hauptldarmverursacher im stadtischen Raum dar. Die Nah-, Fern-
und Giterverkehrslinien fithren somit zur Verlarmung des nérdlichen Teils des Gebietes.
Weitere Larmquellen stellen die Be- und Entladevorgédnge der Giiterwagen des Zementwerks
dar. Tagsiiber werden im nordlichen Teil dadurch Larmstérken von 65-70 dB erreicht. Sowie
55-65 dB in Zeiten zwischen 22-6 Uhr.”" Dabei sind teilweise durch Brems- und

Kurvengerdusche Pegelerhshungen zu verzeichnen.

Larmbelastung im Gebiet
Im Inneren des Untersuchungsgebiets ist hauptsdchlich Quell- und Zielverkehr vorzufinden.

Durchgangsverkehr wird aufgrund des im Quartier vorzufinden Stadtgrundriss und
StraRenrasters zum GroRteil verhindert. Ausnahme bildet die DiesterwegstraRe. Von vielen
Gebietskundigen wird diese StraRenverbindung zur Umfahrung der Kreuzung Danziger Str./
Prenzlauer Allee genutzt. Das hohe Aufkommen des Durchgangsverkehrs in Kombination mit
dem vorhandenen Stralenpflaster fiihrt in diesem Strallenzug zu einer hoheren
Larmimmission als in anderen Verkehrsrdumen des Untersuchungsgebiet. Eine weitere
Ausnahme bildet der 6stliche Teil der Lilli-Henoch-StralRe. Lastkraftwagen mit dem Ziel oder

der Herkunft des ostlich der Greifswalder StralRe gelegenen Zementwerkes, durchqueren

% Vgl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2006 (c)
56 Vgl. Umweltatlas Berlin/ StraRenverkehrsldrm
YTvgl. Umweltatlas Berlin/ Schienenverkehrsldrm oberirdisches Schienennetz
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vielfach das Areal. Gem&l Lérmminderungsplanung entspricht die Gerduschbelastung eines
Lkw der von 23 Pkw."* Mittels der parallel zu den Gleisen gefiihrten (privaten) Briicke im
Norden des Areals, wird das direkte Queren der vierspurigen Stralte vermieden. Durch die
hierhin verlagerte Zu- und Ausfahrt wird eine zusétzliche Verlarmung des Gebietes verursacht.

Datengrundlagen zur Larmimmission liegen hier jedoch nicht vor.

2.11.4 Boden
Die Bodenverhéltnisse im Thalmannpark sind durch mé&Rige Standortbedingungen gepragt:

= Sehr geringe Humusmenge ( Ausnahme Kitafreiflache DiesterwegstralRe)
= Sehr geringes N&hrstoffspeichervermogen
= AuRerst hohe Wasserdurchldssigkeit

= Sehr geringe Naturndhe ( Ausnahme nérdlicher Streifen des Bahngelédndes)

Altlasten
In grolRen Teilbereichen des Untersuchungsgebiet sind auf Grund historischer Nutzungen

Altlasten vorzufinden bzw. Altlastenverdachtsflachen verortet™.

Das Bundesbodenschutzgesetz unterscheidet hierbei Verdachtsflachen und Altlastverdéchtige
Flachen. Verdachtsfldchen im Sinne dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen besteht. Altlastverd&chtige Fldachen sind Altablagerungen
und Altstandorte, bei denen der Verdacht schddlicher Bodenveranderungen oder sonstiger
Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Dies trifft auf das Areal der

ehemaligen Gasanstalt zu.

Als Verdachtsflachen sind die Bahn- und Gewerbefldchen entlang der Bahntrasse, der Bereich

des Vivantes-Klinikums und der Anton-Saefkow-Park ausgewiesen.

Bis 1982 wurde im Teilbereich Thdlmannpark ein Gaswerk betrieben. Aufgrund der
Produktionsgeschichte und Zerstérungen wahrend des 1. Weltkrieges, ebenso durch
unsachgemafe Abbrucharbeiten gefahrentréchtiger Altanlagensysteme nach Aufgabe der
Gasproduktion kam es zu massiven Verunreinigungen von Boden und Grundwasser. Seit
Anfang der 1990er Jahre wurden verschiedene Gutachten im Auftrag der Senatsverwaltung
erarbeitet und durch die Senatsverwaltung daraus resultierende Malknahmen zur Sanierung
der Boden- und Grundwasserbelastungen (Gefahrenabwehr) umgesetzt (u. a. Bodensanierung
am Standort der ehemaligen Benzolanlage). Seit dem Jahr 2004 wird eine
Grundwasserreinigungsanlage betrieben, deren primares Ziel die Verhinderung der
Schadstoffausbreitung tiber die Grundstiicksgrenze an der Danziger StraRe ist. Der Betrieb
erfolgt auf unbestimmte Zeit und wird kontinuierlich den Schadensverhiltnissen angepasst.™*

Die Sanierung der Bodenluft im Bereich der Benzolanlage konnte nach einem ca. 5 jéhrigen

B8 \gl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2006 (c)
% Siehe Karte Altlasten im Anhang
10 vgl. Umweltausschuss der BVV Pankow (2013)
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Anlagenbetrieb im Jahr 2009 erfolgreich abgeschlossen werden. Der vorhandene Boden ist mit
Schadstoffen belastet (primar im Bereich > 5 m unter GOK, u.a. Benzol, PAK) und stark
verdichtet, im Untergrund ist mit Uberresten von Abbruchmaterial und Altanlagen (auch
gefahrentrachtigen) zu rechnen, kein Bereich ist unbedenklich. Eine Gefahr fiir die Gesundheit
der Wohnbevslkerung besteht nach aktuellem Kenntnisstand nicht. Eine grofflédchige
Bodensanierung wird von der zustdndigen Senatsverwaltung als nicht verh&ltnismaRig

eingesch&tzt und daher nicht vorgesehen.™

Versiegelung

Im Vergleich zu den tiberwiegend dicht bebauten Nachbarschaftsquartieren, hat das
Untersuchungsgebiet einen relativ geringen Bebauungsgrad. Bei genauerer Betrachtung sind
die einzelnen Teilbereiche jedoch sehr differenziert zu betrachten. Der hochste
Versiegelungsgrad (etwa 70%) ist im Bereich der Griinderzeitbauten, des Giiterbahnhofareals
und der Wohnbebauung im siid-westlichen Bereich des Areals vorzufinden. Im Bereich der 80er
Jahre Plattenbauten sind etwa 50 % der Flache versiegelt. In den restlichen Bereichen des

Untersuchungsgebietes ist der Bebauungsgrad vergleichsweise gering.*

2.12 Grundstiicks- und Eigentumsverhiltnisse

Der Untersuchungsbereich Thalmannpark umfasst eine Flache von 42,4 ha mit 124
Flurstiicken. Das ostlich der Greifswalder Strale liegende Erganzungsgebiet hat eine GroRe
von14,1 ha mit 8 Flurstiicken. Die GréRen der einzelnen Flurstiicke variieren von 1 m2 bis weit

tiber 20.000 m2 im Thdlmannpark und von 849 m2 bis iiber 50.000 m2 im Erweiterungsgebiet.

GroBter Eigentiimer im Bereich des Thalmannparks ist mit 25,1 ha (59,2%) das Land Berlin/
Bezirksamt Pankow, gefolgt von den Erwerbern der ehemaligen Bahnimmobilien, in deren
Eigentum sich ca. 5 ha befinden. Diese Fldchen sind zum Teil noch planfestgestellte
Eisenbahnfldchen, die Notwendigkeit eines Bahnbetriebsanschlusses besteht jedoch nicht. Die
stddtische Wohnungsbaugesellschaft Gewobag verfiigt tiber 3,3 ha. Das Areal des Vivantes

Klinikums erstreckt sich tiber 2,1 ha.

Auch im Erweiterungsgebiet, das neben gewerblich genutzten, privaten Flachen auch den
Anton-Saefkow-Park sowie die Griinflachen entlang der Anton-Saefkow-Stralte und der
Greifswalder Stralte umfasst, ist das Land Berlin/ BA Pankow mit ca. 6,6 ha (46,6%) der grofite
Grundstiickeigentiimer. Die Deuna Zement AG ist mit ca. 6,3 ha (46,3%) zweitgroRter
Eigentiimer. Besonderheiten des Deuna-Areals sind, dass es sich auch dabei um
planfestgestellte Eisenbahnfldchen handelt und dass das Unternehmen als

Grundstiickseigenttimer auf den Anschluss an den Bahnbetrieb angewiesen ist.

¥ ygl. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2013 (i)
“2ygl. Umweltatlas Berlin/ Versiegelung
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2.13 Akteure

Bereits ansadssige Projekte im sozio-kulturellen Bereich, Tréger von sozialen, Bildungs- und

Kultureinrichtungen, ansdssige Vereine aus Sport, Kultur und Bildung, Schulen und Kitas aus

dem Gebiet bilden die Grundlage fiir ein Netz der Beteiligung.

Die Menschen im Untersuchungsgebiet sind motiviert, sich aktiv in die Erneuerung und

Entwicklung ihres Kiezes einzubringen. Dazu wurde im Dezember 2012 die Anwohnerinitiative

Thalmannpark gegriindet, die das Wissen der Vorort-Ansdssigen biindelt, diskutiert und nach

aulen transportiert. Die bereits vorhandene Arbeitsgruppenstruktur bildet eine gute

Grundlage die anstehenden Entwicklungen im Areal thematisch zu begleiten.

Weitere Akteure, die es zu beteiligen gilt, sind die Eigentiimer, kommunale Trdger, die

Verwaltung und Investoren.

Fiir einen konstruktiven Dialog sind alle Einrichtungen/ Vorhabentrager in die weitere

Diskussion einzubeziehen.

Einrichtung / Vorhabentriger

Anwohnerinitiative

Deuna Zement AG

Forderverein der Grundschule am Planetarium e.V.
Freunde der Wabe

Gaststatte Blackland

GEWOBAG Wohnungsbau-Aktiengesellschaft Berlin
Grundschule am Planetarium

Hockeyclub SG Rotation Prenzlauer Berg e.\V.
Jugendzentrum Dimi

Kita Schwalbennest

Kondor Wessels

Kulturhaus im Thdlmannpark - Theater unterm Dach
Trockland Management GmbH

Urban Spaces Development LTD.

Vivantes Klinikum Prenzlauer Berg
Wohnungsbaugenossenschaft "Zentrum e.G."

Zeiss GroRplanetarium

Adresse / Standort
thaelmannpark@gmx.de
Greifswalder Stralle/ Bahnareal
Ella-Kay-StraRe 47

Danziger StralRe 101
Lilli-Henoch-Str. 1
Ella-Kay-Stralte
Ella-Kay-Stralte 47

Danziger Str.

Danziger Strafle 111
DiesterwegstraRe
Ella-Kay-Str.24

Danziger StraRe 101 / Haus 103
Danziger StraRe

Bahnareal Thdlmannpark
FrobelstralRe 15
Lilli-Henoch-Strale

Prenzlauer Allee 80



Die Grundlage zur Biindelung und Abstimmung von MaRnahmen im Areal Thalmannpark ist
die SWOT-Analyse (FuRnote Erklarung). In ihr werden sowohl alle Nutzungen als auch die
stddtebaulichen Struktur und Instrumente zur Umsetzung analysiert und bewertet. Daraus

werden Handlungsempfehlungen fiir die zukiinftige Entwicklung abgeleitet.

Die vorbereitenden Arbeitsschritte fiir die SWOT-Analyse erfolgten auf unterschiedlichen
Ebenen. Neben der Auswertung von statistischen und sonstigen zuganglichen Informationen
und Daten sowie der Biirgerbeteiligung wurden zahlreiche Experten- und Arbeitsgesprache

sowie ein Workshop mit den Fachamtern durchgefiihrt.

3.1 Stidtebauliche Struktur

Stirken Schwichen
Innerstddtische Lage Wenige stddtebaulich markante Rdnder und
- Standortvorteil fiir zahlreiche Zugdnge
Nutzungen - unattraktives Image
Historisch bedeutsame Strukturen und Einzelne Raumcluster

denkmalgeschiltzte Ensemble - kaum verbundene Teilbereiche des

- Krankenhaus- und Gebiets

Herueliuiiges ot i Deutliche Abgrenzung der Neubauten

industrielle Spuren und DDR-
- Mangelnde Integration des Neubaus in

Bestand

Wohnpark, Thalmanndenkmal mit
Platz, Parkanlage

Hoher Freifldchenanteil (inkl. Spielplidtze u. Fehlendes Leitsystem

Sportanlagen) - unklare Nutzungen/

o Uniibersichtlichkeit der Réume
- wichtige Entlastungsraume fiir

Defizite in der Nachbarschaft Mangelnde Qualitét und schlechter Zustand der
- Stadtklimatische Freifldchen
RUEEE i ) 491 - Fehlende Aufenthaltsqualit&t /
- Klimatisch wirksame Nutzungsangebote
Luftaustauschbahn ohne - schlechter baulicher Zustand der
Querbebauung im nordlichen vorhandenen Angebote

" SWOT-Analyse (engl. strength, weaknesses, opportunities, threats): Instrument zur Situationsanalyse und
Strategiefindung. Vereint die Starken-Schwachen-Analyse und die Chancen-Risiken-Analyse
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Bereich

Frobelplatz
- wichtiger wohnortnaher Freiraum
mit Kinderspielplatz
- auch bei Bewohnerschaft westlich
der Prenzlauer Allee beliebt

Wichtige Ost-West-Griinverbindung
- Beleuchteter Hauptweg fiir
Radverkehr
- Teil des Hauptwanderwegs Nr.18
(,20 Griine Hauptwege®)

Abwechslungsreiche Bebauungsstruktur
- Vielfalt an Gebdudetypen
Gute Qualitdt der Wohngebdude

- teils saniert, teils hoher Standard

der un-/ teilsanierten Bestdnde
Vielfalt an Wohnungsgrundrissen

- Angebot fiir verschiedene
Haushaltsformen und Lebensstile

- Parkraumbewirtschaftung
vorhanden

- kaum Parkplatzsuchverkehr

Sehr gute ErschlieRung mit OPNV

- S-Bahn, StraRenbahn, Busse

- teils Charakter von Abstandsgriin

- Angstrdume durch zu dichten
Bewuchs

- informelle Nutzung als Hundeauslauf

Unterbrochene Wege- und Sichtbeziehungen -
Mangelnde funktionale und gestalterische

Verbindung der Freiflichen

- Ubergédnge nur schwer erkennbar, v.a.
von nordlichen in stlichen
Parkbereich

Schwierigkeit bei Einordnung in Skala der

Freiflichensysteme

- aufgrund von Grélte und Ausstattung
(Status Volkspark) = wirtschaftliche
Konsequenzen hinsichtlich

Zuwendungen
Konfliktreiches politisches Denkmal
- starke Prdsenz im Raum
Ganzjdhrig ungenutzter Platz um das Denkmal

- Gestaltung fiir belebende Nutzungen
fehlt

Altlastenproblematik
- Handlungserfordernisse/
Konsequenzen fiir Bestandsnutzung
bzw. fiir Neubau von Freifldchen und
Gebduden unklar
- hoher Aufwand bei Erhalt des Teichs
- schwierige Wachstumsbedingungen
fiir Vegetation
Barrieren bei Ubergidngen/ Anbindung des
Quartiers an die Nachbarschaft
- Hauptverkehrsachsen als Problem fiir
FulRgdangerquerung
- kein Ubergang iiber S-Bahn-Trasse

- keine gestalteten Eingangsbereiche

Barrierefreiheit nur in Teilen des Gebiets

vorhanden

Hohe Verkehrsbelastung um das Gebiet herum



Chancen

Hoher Anteil kommunalen Eigentums -

SWOT-Profil (Starken, Schwachen, Chancen, Risiken) 83

iiberortliche HauptverkehrsstraBen und S-
Bahn-Trasse

>starke Minderung der Wohnqualit&t
an den Randern durch Ldrm- und
Luftbelastung

Minderung  der  Nutzungsqualitat
Freiflache ,Danzigerplatz’
Insellage = Anbindung an die

Nachbarschaft schwierig

2.T. Problematische Verkehrssituation
innerhalb des Gebiets
- Unibersichtliche Verkehrsfiihrung
- Fehlende Hierarchien im Bereich
StraRen und Wege
- Abkiirzungen fiir Kfz - Raser
gefdhrden FuRganger/ Schiiler GS
Nutzungskonflikte auf gemeinsamen Rad-/

FuRweg im nordlichen Parkbereich

- notwendige Trennung bzw.

Entschleunigung fehlt
Stellplatzanlagen stadtgestalterisch stérend

- Lilli-Henoch-StraRe, Ella-Kay-StraRe,
Stidseite Verwaltungsstandort -
Parkplatz statt Stadtplatz

Risiken

Investorendruck und Druck Wohnungsmarkt

GroRes stddtisches Wohnungsunternehmen

vor Ort

- Moglichkeit zur Steuerung einer
nachhaltigen Gebietsentwicklung
- Potential fiir sozialvertragliche

Entwicklung und bezahlbaren
Wohnraum

Potentialfldchen fiir Neubau
(Wohnungsneubau, gewerbl. Nutzung)
bzw. Umnutzung

- zu schnelle Reaktionen /
VerdulRerungen aufgrund
Verwertungsdruck

Genereller Mangel an Wohnraum in der Stadt,
v.a. im innerstddtischen Bereich

- Ausweisung von qualitativ
hochwertigen Freiraum fiir
Wohnbauzwecke

- zu starke Verdichtung des Gebiets

- Auffangen von Wohnungsdruck im

Bezirk

Zukunftsfahigkeit komplexer Wohnungsbau -
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- Stdrkung der Rander
- Entwicklungspotential ehem.
Guterbahnhof

Aufgabe des Krankenhausstandortes

- vielfaltige
Umnutzungsmaglichkeiten

GroRes zusammenhingendes
Freiflichenpotential

- Qualifizierung zu iiberortlich

wichtiger Parkanlage
Bedarf an Spiel-/ Freifldchen

- Erhalt, Qualifizierung, Ausbau der

Freiflachenstruktur im Quartier

Verbindung Frébelplatz mit Hofbereich

ehem. Krankenhaus

- Wiederaufnahme der
urspriinglichen

Platzzusammenhange

Stédrkung Freiraumsystem Nordring -

Ausbau griines Wegenetz

- (Grtuine Hauptwege Nr. 18)-
Anbindung an die Nachbarschaft

Querung iiber die S-Bahn-Trasse

- Anbindung an die nordliche
Nachbarschaft iiber GubitzstraRe

Briicke iiber Greifswalder Str.

- Méoglichkeit fiir Anbindung an
,Griine Stadt“ und Fortfiihrung
des ,,Griinbandes“ zum

Saefkowpark

Bauweisen und Grundrisse evtl. auf Dauer
nicht nachfragegerecht
Neubau/Sanierung von Geb&uden,
Umgestaltung Freirdume

- ldentitatsverlust

Verbreitete Entwicklungsskepsis bei Teilen der
Bevilkerung

Denkmalgeschiitzte Substanz

- hohe Kosten bzw. Auflagen bei

Sanierung bzw. Umnutzung

Identitétsverlust aufgrund fehlender

baukultureller Wertschadtzung

- denkmalwertes Ensemble aus DDR
wird auf Schutzwiirdigkeit gepriift
- Uberformung historischer

Bebauungsstruktur und Raumbeziige



3.2 Nutzungsstruktur

Stirken

Vielfdltige Nutzungsangebote

Sehr gutes, iiberregionales genutztes

Kulturangebot mit exzellentem Ruf

- verschiedene kommunale
Kultureinrichtungen gebiindelt an
einem Standort (WABE, Theater
unterm Dach, Galerie Parterre)

- GroRplanetarium als private

Kultureinrichtung
Kulturstandort als wichtiger Bestandteil

- Bewohner im Gebiet erachten
Kultureinrichtungen als sehr

wichtig
GroRziigige Freirdume

- Ausgleich fiir dichtbebaute

Quartiere der Umgebung
Hohe Konzentration an Sportfldchen

- Schwimmbhalle, Hockeyplatz,

Sporthalle und Schulsportplatz

Guter Zustand / Qualitit der

Schwimmhalle

- erstinden letzten Jahren

umfassend saniert

Gute Ausstattung mit Bildungs-/
Erziehungseinrichtungen - 1 Grundschule
und 3 Kitas

- gute Versorgung innerhalb der
Gebietskulisse, Gymnasium in
direkter Nachbarschaft

GroRe kommunale Kita

SWOT-Profil (Starken, Schwachen, Chancen, Risiken)
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Schwichen

Nutzungen kaum miteinander verbunden -

einzelne Cluster

Hoher Sanierungsbedarf bei Gebzuden des

Kulturstandorts

- erheblicher Sanierungsbedarf schréankt

Nutzung ein

Geringer lokaler Bezug/ Verankerung des

Kulturangebots im Gebiet

- Einrichtungen iiberértlich orientiert;
Bewohner nutzen die Kulturangebote

nur geringfiigig

Mangel an Kreativwirtschaft
- kreative Unternehmen als
Raumpioniere oder Zwischennutzer
fehlen

Sanierungsbedarf Grundschul-Freifliche

- hoher Grad an Versiegelung, kaum

Nutzungsangebote
Sanierungsbedarf Hortgebdude

- Hortgebdude nur im EG nutzbar, keine

reguldre Hortnutzung moglich

Hoher Druck auf Schule und Kita
- Zugeringe raumliche Kapazitdten der
Grundschule
- Steigende Zahl der Schulanfanger im
Schuleinzugsbereich aktuell und
perspektivisch
- Steigender Bedarf an Kitaplatzen

Schlechtes Image der Grundschule am

Planetarium

- bei bildungsbewussten Familien aus
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- saniert iiber Stadtumbau

- grolRe Kitafreiflache
Nutzungskapazitat fiir
bezirkliche Kita

mit
weitere

Jugendeinrichtung DIMI

- Anziehungspunkt v. a. fiir
Jugendliche aus dem

Untersuchungsbereich
Verwaltungsstandort

- Biindelung an einem Ort, kurze

Wege
Geringe Mietpreise

- im Vergleich zu den benachbarten

Altbauquartieren

Unauffillige Kriminalstatistik

- lediglich wenige Delikte im Bereich
Kfz-Einbruch und Handel/

Konsum weicher Drogen

Kleinteilige Nutzungsmischung
entlang Prenzlauer Alle und

Greifswalder StraRRe

- mehrere Supermarkte,
Béckereien, Cafés, wohnortnahe

Dienstleistungen etc.

Chancen

Stirkung Schulprofil
- Imageaufwertung
MuR mobile Unterrichtseinheiten

- Erweiterung des Schulgebaudes in
rascher und kostengiinstiger

Containerbauweise als Losung

dem Altbauquartier -Sportprofil nicht

attraktiv fiir diese

Schlechter Zustand der bezirkseigenen
Sportanlagen
- Dringend Sanierung des Hockeyplatzes
als Standort fiir Nachwuchsarbeit
notig
- Sanierung der Sporthalle Frobelstralte
Mangel an sozialen Treffpunkten fiir die
Nachbarschaft

- kaum Gastronomie (1 Gaststéatte, 1
Heavy-Metal-Kneipe)

- kein generationentibergreifender
Nachbarschaftstreff

- kein Treffpunkt fiir Senioren im Gebiet

Mangel an lokaler Okonomie/

Versorgungseinrichtungen direkt im Gebiet

- Waren des tédglichen Bedarfs miissen
auRerhalb eingekauft werden,
problematisch fiir weniger mobile
Bewohner; fehlende Lebendigkeit im

Quartier

Risiken

Identititsverlust des Kunst- und

Kulturstandorts

- Ubergabe des Kulturstandortes an
Treuh&nder GSE angedacht aufgrund
von fehlenden Mitteln des Bezirkes
(Mietvertrage mit GSE)

- >Angst vor Privatisierung/

VerduRerung



SWOT-Profil (Starken, Schwachen, Chancen, Risiken)

Nutzungspotential Hortgeb&dude - Verlust der Qualitdt und

Ausbau der Inklusiven Schulentwicklung an it tizelien Firsiinic

Schulen Langfristige Perspektive des

. . Verwaltungsstandortes
- Forderung einer

Willkommenskultur an Schulen - Nachnutzung im Falle einer Aufgabe

Nutzung / praktische Anwendung UNgewiss

rechtlicher Instrumentarien Perspektive Krankenhausstandort
(stddtebauliche Vertrige)

- Infrastrukturabgaben bei

privatem Wohnungsneubau z.B. ungewiss

- Nachnutzung im Falle einer Aufgabe

(g iapiize Zunahme Mangel an Kita- und Schulpldtzen

Nachverdichtungspotential - hoherer Bedarf durch einen Ausbau

der Wohnnutzung
- fiir Kita auf Standort Kita

DiesterwegstralRe
Umnutzung Krankenhausstandort
- Potential fuir Erweiterungsflachen

soziale Infrastruktur, v.a. Schule,

institutionalisiertes Wohnen etc.
Potentialfldchen fiir neue Nutzungen

- im Bestand (z.B.
Verwaltungsstandort,
Krankenhaus, EG Plattenbauten)

und auf unbebauten Fldchen

Wachsender Bedarf fiir Kultur und

kulturell-historischer Auseinandersetzung

- addquater Umgang Denkmal und

Kulturareal

Alleinstellungsmerkmal Kulturareal, da

kein vergleichbares Angebot im Bezirk

- Erhaltin kommunaler

Tragerschaft
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3.3 Umsetzung, Verfahren und Instrumente

Stirken

Stadtumbaukulisse

- bereits erste Férdergelder im
Gebiet eingesetzt, Empfehlung fiir
neue Schwerpunktsetzung auf

Thadlmannpark

Hohe Transparenz und Biirgerbeteiligung im

Bereich Stadtentwicklung im Bezirk
- demokratische Prozesse gewollt

Starke Initiative im Bereich der
Nachbarschaftsarbeit und
Vernetzung
- die Al Thdlmannpark ist sehr aktiv
und hat groRRen Zuspruch und viele
aktive Mitgliedern
unterschiedlichen Alters, Berufs,

Lebensstils und Wohndauer

Offenheit der Al Thilmannpark fiir
Kooperation mit Verwaltung, Unternehmen,

Beauftragten

- Konstruktive Zusammenarbeit und
gemeinsame Umsetzung von

Projekten

Aktive Arbeitsgruppen

- Teile der Al Thalmannpark

Schwichen

Geringer Mitteleinsatz iiber Stadtumbau

- die Forderung erfolgte bislang
vorrangig in den Altbauquartieren
bzw. Forderkulissen im

Stadtumbaugebiet

Fehlendes Gesamtkonzept fiir den

Planungsraum Thédlmannpark

- bislang zu wenig Steuerung der
Gesamtentwicklung seitens Bezirk;
Einzelentscheidungen nach § 34
BauGB



Chancen

Voruntersuchung als Chance fiir
Sanierungsgebietskulisse -Einsatz von
Ausgleichsbetragen fiir offentliche

Einrichtungen und Freifldchen

Starke Partner Wohnungswirtschaft im
Gebiet

- groRe Bestédnde

Kooperation von Verwaltung, Biirgern und

Wohnungsunternehmen

- Stérkung soziale Nachbarschaft,

Stadtteilarbeit, Vernetzung

Biindnis fiir bezahlbare Mieten der

kommunalen WBG's

- Instrument der sozialen
Wohnungspolitik mit
Senatsbeschluss am 04.09.2012

Sozialraumorientierung des Jugendamtes

- durch die Orientierung auf soziale
Lebenszusammenhange wird eine

zielgenauere Arbeit ermoglicht
Neue Bewirtschaftungsmodelle

- Offenheit der Bezirke fiir neue
Wege z.B. Freiflachen

- Mitwirkungsbereitschaft/
Ubernahme von Verantwortung

durch die Anlieger

SWOT-Profil (Starken, Schwachen, Chancen, Risiken)

Risiken

Mittelknappheit der 6ffentlichen Hand
- VerdulRerungen aufgrund
Verwertungsdruck,

- Verringerung der

Steuerungsmoglichkeiten

Bindung durch Fordermitteleinsatz
- bestimmen zeitl. Handlungsrahmen
- Nachverdichtung Kita

Diesterwegstrale

Polarisierung gegen Neubau
- Realisierung von Vorhaben mit

geringer Akzeptanz im Gebiet
Investoreninteressen

- stdrker als Anliegerinteressen
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3.4 Sozialraum

Stirken

Gewachsene Bewohnerschaft

- sowohl in Hinblick auf die Milieus
und das Alter ist eine gut
gemischte Bewohnerschaft
vorzufinden; kein
Bewohneraustausch nach der
Wende analog Altbauquartiere im
Prenzlauer Berg, héherer
Seniorenanteil als in den

umliegenden Quartieren

Gutes soziales Miteinander in den alten

Bestdnden
- soziale Kontrolle, Identifizierung
Engagierte Biirger

- Hohe Identifikation mit dem

Gebiet

Geringste Bevdlkerungsdichte im Ortsteil

Prenzlauer Berg (ca. 100 Ew/ ha)

Geringe Miethdhen in den Altbestédnden -

Wenige Mieterwechsel

Chancen

Langfristig stabile Mieten durch eG und
kommunale WBG
- langfristiger Erhalt der sozialen
Mischung

- lebenslanges Wohnen maogliches

Mittlerer Entwicklungsindex im aktuellen

Monitoring Soziale Stadtentwicklung

Schwichen

Schwacher Statusindex im aktuellen

Monitoring Soziale Stadtentwicklung

- v.a.im Vergleich zu den umliegenden
Gebieten

Soziale Grenze Prenzlauer Allee

- schlechtes Image des Gebiets bei
Bewohnerschaft der benachbarten

Altbauquartiere

Risiken

Steigende Mieten im Bestand durch
Aufwertung
- (innerhalb des Mietspiegels) -
Verdrangung der alten Mieterschaft

bzw. Entmischung

Erhohung der Bewohnerschaft durch Zuwachs

Wohnungen



Leitbild und Entwicklungsziele

-positiver Trend im sozialrdgumlichen Sektor - Erhshung Verkehr
Langfristige Sicherung des - Erhohung Druck auf Schule und Kitas,
biirgerschaftliches Engagements Freiflachen und Spielplédtze

- stabile Mieterschaft

4.1 Leitbild

Aus dem Analyseteil, dem Starken-Schwachen-Profil und den verschiedenen
Beteiligungsformaten mit Anwohnern, Nutzern und Fachverwaltungen ergeben sich im
Wesentlichen drei Aspekte, die das Leitbild fiir die zukiinftige Entwicklung des Thalmannparks

préagen sollen:

Das Generationengerechte Quartier
Schon bei der Fertigstellung des Thalmannparks 1986 war das Gebiet in seiner Bewohnerschaft

gemischt. Der Professor wohnte Tiir an Tiir mit dem Arbeiter, der Angestellte neben dem

Handwerker, Alt neben Jung, der Zuziigler neben dem Berliner.

Diese Qualitdt hat bis heute Bestand und soll auch in Zukunft erhalten bleiben. Hierftir
erforderlich sind neben dem vorhandenen Wohnungsschliissel von 1- bis 5-Zimmerwohnungen
nicht nur im Bestand sondern auch in den geplanten Wohnungsneubauten, kommunale und
private Anbieter von Wohnraum und eine langfristige Ausrichtung im Hinblick auf
Bezahlbarkeit.

Fur die Zukunft sind gleichfalls neue Aspekte der Generationengerechtigkeit zu
beriicksichtigen, dazu gehort insbesondere Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und in
Geb&uden. Die bestehenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur bieten schon jetzt ein
breites Angebot fiir alle Generationen, dies gilt es zu stdrken und auszubauen. Insbesondere
mangelt es an sozialen Treffpunkten fiir Altere und Orten des Austausches unter den
Generationen. Auch in den Freiflachen und Parks gilt es Raum und Angebote fiir Jung und Alt

zu schaffen.

ZeitgemadR leben -Geschichte erfahren
Als besonderer Ort im Prenzlauer Berg kommt dem Thdlmannpark eine wichtige Versorgungs-

aber auch Bildungsfunktion zu. Verwaltungsstandort, Gesundheitszentrum, Schul- und
Kitastandort, Ort der Kultur und des Sports -diese vielfdltigen Angebote gilt es zu stédrken und
in einen zeitgemadRen Standard zu versetzen. Gleiches gilt fiir die Wohngebdude- der Bestand
soll behutsam an moderne Anforderungen angepasst werden, ein ergdnzendes Angebot soll die

Wohnfunktion stérken.
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Der Thalmannpark ist aber auch ein Ort, an dem innerst&dtisch ein vollstandiges Ensemble des
DDR-Stadtebaus erhalten ist, das insbesondere in den Qualitdten der Freirdume und der
kommunalen Angebote zu erhalten ist. Geschichte erfahrbar zu machen ist an prominenten
Orten wie der Wabe, dem Theater unterm Dach, dem Thdlmann-Denkmal oder auch dem
Planetarium moglich. Aber auch der 6ffentliche Raum bietet sich fiir ein Leitsystem mit
Erinnerungstexten und Hinweisen auf Vergangenes an. Neben baulichen MaRnahmen soll es
ebenso darum gehen, einen Dialog zwischen Alt und Jung, Berlinern und Zuziiglern zu

ermoglichen.

Griine Insel im Hausermeer
Die Parkanlagen des Areals sind wesentlich fiir die Versorgung der Bevidlkerung auch der

umliegenden Quartiere. Daher sollen alle vorhandenen Griinflachen erhalten bleiben und in
ihrer Funktion gestarkt werden. Zusétzlich sind weitere Griinflachen an der Bahnlinie und in
Erweiterung des Anton-Saefkow-Parks geplant. Die "Griine Insel" soll weiterhin im Stadtbild

erkennbar bleiben.

-

Abbildung 61 | Leitbild "Griine Insel im Hdusermeer®, STATTBAU 2013




Leitbild und Entwicklungsziele

4.2 Entwicklungsziele

1. Stdrkung der Identitét des Ortes
Das Areal der besonderen Orte und Nutzungen wird in seiner Vielfalt erhalten und gestéarkt. Es

wird in Zukunft darum gehen, diese Identitat auch erlebbar zu machen und in einem weiteren

Prozess mit Leben zu erfiillen.

2. Vernetzung von Infrastruktureinrichtungen, Freirdumen und Wegebeziehungen
In der Analyse wurde deutlich, dass es zwar quantitativ vielfaltige Nutzungsangebote und

Freirdume gibt, diese aber wenig miteinander in Beziehung treten. So wird es in Zukunft darum
gehen, Synergieeffekte zwischen Einrichtungen herzustellen (Bildungsnetzwerk, Sport und

Erholung, Kulturnetz usw.) und rdumliche Verbindungen zu schaffen.

3. Erhalt des stddtebaulichen Ensembles und behutsame Erganzung
Das Areal Thalmannpark wird in seiner stddtebaulichen Idee und den groRflachig angelegten

Freiflachen erhalten. Behutsame Erganzungen werden im Bereich bisher ungenutzter Flachen

vorgesehen und u.a. in historischer Kubatur an der FrobelstraRe.

4.Qualifizierung kommunaler Nutzungen und Flachen
Die kommunalen Flachen und Nutzungen werden erhalten, miissen aber aufgrund des

jahrelangen Investitionsstaus ertiichtigt und qualifiziert werden.

5.Umnutzung ehemaliger Bahnfldchen
Bauliche Ergdnzungen sind auf den ehemaligen oder noch in Nutzung befindlichen

Bahnflachen moglich. Hier werden fiir die Zukunft Potentiale im Wohnungsbau vorgesehen.

6.ErschlieRung von mittel- und langfristigen Wohnungsbaupotenzialen im Bezirk
Die vorgesehenen baulichen Potentialflachen ermoglichen es mittel- und langfristig, auch im

innerstadtischen Bereich ein Wohnungsangebot zu schaffen.
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e Stabilisierung und Erweiterung der vorhandenen vertraglichen Nutzungen

e Langfristige Verlagerung stérender Nutzungen

5.1 Nutzungsstruktur

Der Erhalt einer vertraglichen Nutzungsstruktur sowie die Weiterentwicklung durch
funktionale Anpassung an aktuelle Trends sind in Hinblick auf eine integrierte

Stadtentwicklung unerldsslich.

Um den gegenwirtigen Druck auf dem Wohnungsmarkt gerecht zu werden, werden der Erhalt
der vorhandenen Wohnbaufldchen, sowie eine behutsame Nachverdichtung vorgesehen. Bis
dato gewerblich genutzte ehemalige Giiterbahnhofsflachen sollen zu Wohnbauflachen
umfunktioniert werden. Die umgebenden Quartiere sind in der Regel allgemeine Wohngebiete
(WA) mit eingestreutem, vertrdglichem Gewerbe. Die derzeitige Nutzung der

Erweiterungsfldche entspricht einem hochemittierenden Gewerbe, das es zu verlagern gilt.

Der hohe Griinanteil ist ein Alleinstellungsmerkmal des Untersuchungsgebietes. Die
vorhandene Griinflachenstruktur bleibt im vollen Umfang erhalten. Langfristig ist eine

Erweiterung im nordlichen Bereich des Gebietes entlang des Gleisbettes vorgesehen.

Auch die bestehenden Gemeinbedarfsflachen mit den sozio-kulturellen, sportiven und
verwaltungstechnischen Zwecken bleiben erhalten. Bisher bestehen samtliche Nutzungen

nebeneinander, eine Vernetzung der Angebote zur Hebung der Synergieeffekte ist unerlasslich.

5.2 Wohnen

e Erhalt des stadtebaulichen Ensembles Thdalmannpark mit baulichen
Ergdnzungen

e Umwandlung der ehem. Bahnflachen zu Wohnnutzungen

e Neubaupotential insgesamt ca. 2.200 Wohneinheiten

5.2.1 Entwicklungen im Bestand

Ein wesentliches Entwicklungsziel ist es, die Wohnfunktion des Untersuchungsgebiet zu
erhalten und auszubauen. Die gute Erschliefung des Gebiets und der hohe Anteil an
Griinflachen lassen auf eine in der Zukunft wachsende Attraktivitat des Untersuchungsgebiet
als Wohnort schlielRen. Dafiir ist das Gebiet fiir alle Alters- und Bevélkerungsgruppen attraktiv
zu machen. Fiir den gréRer werdenden Anteil von Senioren an der Bevélkerung im

Untersuchungsgebiet sollte geeigneter, barrierefreier Wohnraum geschaffen werden. So wird
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als Schliisselprojekt auf dem Vivantes-Areal ein Standort fiir besondere Wohnformen (Wohnen
im Alter mit nachgeordneten Pflegeeinrichtungen, generationentibergreifendes Wohnen)

vorgesehen.

Bei Leerstdnden oder Wiedervermietungen im EG-Bereich ist neben einer gewerblichen
Nutzung (Nahversorgung mit Waren téglichen Bedarfs) bei entsprechender
Wohnungsausstattung eine Eignung als Wohnung fiir Senioren oder Kérperbehinderte oder fiir

gemeinschaftliche Nutzung zu prufen.

Bei den erforderlichen ErneuerungsmalRnahmen sollten Potenziale fiir energetische
Sanierungen weitestgehend ausgenutzt (z.B. durch Warmeddmmung an Fassaden und D&chern

und moderne Haustechnik) und somit die Nebenkosten fiir die Bewohner reduziert werden.

5.2.2 Neubaupotenziale

Bereits zur Festlegung des Areals als Untersuchungsgebiet wurden MaRRnahmen im
Wohnungsneubau bewilligt. Dies sind neben dem Gebiet an der Ecke Danziger Str./ Prenzlauer
Allee (Trockland) 60 WE und auf dem Grundstiick Ella-Kay-Str.24 80 WE. Durch Neubauten auf
unbebauten Flurstiicken wie der Parkplatzfldche an der Lilli-Hennoch-StraRe kénnten etwa 120
neue WE entstehen; durch die Umnutzung der ehemaligen Giiterbahnhofsfldchen im Areal
Thalmannpark etwa 280 WE. Alle groReren Wohnungsbaupotentiale konzentrieren sich auf der
Fldche des ehemaligen Giiterbahnhofs im ostlichen Bereich des Untersuchungsgebiets. Hier

kénnen im Form eines neuen Stadtquartiers ca. 1.500 neue Wohnungen entstehen.™

Daraus ergibt sich ein Gesamtpotenzial an zusatzlichen Wohnungen von etwa 2.200 WE. Bei
einer durchschnittlichen Haushaltsgréfte von 1,9 Einwohnern /WE* liegt der mogliche
Bevdlkerungszuwachs bei etwa 4.220 Einwohnern bzw. bei 156 % der gegenwartigen
Einwohnerzahl. Legt man die bezirklichen Kennwerte, die auf der Auswertung von realen

146

Einwohnerzuwéchsen beruhen, von 2,5 Einwohner/WE™ zugrunde, kdnnte ein Zuwachs von

5.550 Einwohnern (ca. 200%) in das Untersuchungsgebiet erfolgen.

Die daraus resultierenden Wohnfolgeeinrichtungen (Kita-, Schulplétze,

Jugendfreizeiteinrichtungen) werden im Kapitel 5.5 dezidiert beschrieben.

" Rechnerische Ermittlung aufgrund GFZ-Annahme aus der ,,Griinen Stadt*
% Angabe It. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
% Angaben It. Bezirksamt, Abt. Jugend
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Besondere Wohnformen auf

dem Vivantes-Areal

Bebauung auf ehem. Parkplatzfdchen
Lilli-Hennoch-StraRe

Wohnungsneubau auf ehemaligem

Giiterbahnhofsareal

Neubau 6stlich der Greifswalder StralRe

Teilbereich als Mischgebiet (50%
Gewerbe/ 50% Wohnen)

Teilbereich als Allgemeines Wohngebiet

Neubau Ella-Kay-Stralte

Neubau Danziger StralRe

gesamt

5.2.3 Typologie

Entwicklung ab 2018

mittelfristige MaRnahme

(2-10 Jahre)

mittelfristige Mallnahme

(2-10 Jahre)

langfristige Malnahme

(> 10 Jahre)

kurzfristige MalRnahme

(bewilligter Neubau)

kurzfristige Malknahme

(positiver Bauvorbescheid)

160

122

282

37

1480

80

60

2.221

Fur die Bahnfldchen im Ernst-Thalmann-Park und das geplante Stadtquartier auf der ehem.

Guterbahnhofsflache soll die Typologie der ,,Griinen Stadt“ zugrunde gelegt werden. Mit einer

malvollen Dichte (GFZ: 2,0), einer klaren Blockrandstruktur und grof¥flachigen griinen

Innenhofen bietet das angrenzende Quartier eine geeignete Bebauungsstruktur zur

Fortfuhrung.

In diesem Bericht werden nur Vorschldge zu Potentialflachen unterbreitet. Alle noch nicht

genehmigten Vorhaben benétigen eine weitere Priifung und detailliertere Ausgestaltung. Im

Kapitel 7.4 werden Vorschldge zur weiteren Umsetzung unterbreitet.
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5.3 Griin- und Freiflichen, Offentlicher Raum

e Erhalt und Ergénzung bestehender Griin-und Freiflachen
e Verbesserung der Gestaltung und Erweiterung des Nutzungsangebotes
e Vernetzung der Griinflachen im Gebiet und nach auRen

e FErweiterung des Spielplatzangebotes im Anton-Saefkow-Park

Die Griin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet sind ein bestimmendes Strukturmerkmal
der Wohnquartiere Thalmannpark und Anton-Saefkow-Park und wesentlicher Bestandteil des
Berliner Freiraumsystems. Bei der zukiinftigen Entwicklung gewinnen sie im Hinblick auf

Leitbild und tibergeordnete Entwicklungsziele verstarkt an Bedeutung.

Aus der Bestandsanalyse ergeben sich im Wesentlichen die Aufgaben, vorhandene Griin- und
Freiflachen zu sichern, untereinander und mit den umgebenden Quartieren zu verbinden, ihre
Gestaltung sowie Orientierungsmoglichkeiten zu verbessern und das Nutzungsangebot

deutlich zu erweitern.

Trotz des grolien Flachenumfangs besteht im Untersuchungsgebiet aktuell nur ein relativ
eingeschréanktes Nutzungsangebot. Bei der Neugestaltung der Griin- und Freifldchen sollten
sowohl ruhige Nutzungen (z. B. Spazierengehen, Liegen, Sitzen, Lehrpfade, Schach, Boule) als
auch bewegungsintensive Nutzungen (z. B. Laufen, Ballspiele, Springen, Schaukeln,
Bewegungsparcours, Balancieren, Fahrradfahren, Skaten, Tischtennis, Gartnern, Kiten)
ermoglicht bzw. ein verbessertes Angebot dafiir geschaffen werden. Sowohl bei der
Neugestaltung der Spielpldtze, als auch bei den Griinflachen und im 6ffentlichen Raum sollten

generationentibergreifende Angebote in Betracht gezogen werden.

Fiir das gesamte Untersuchungsgebiet wird empfohlen, die Ausstattung mit StralRenbdumen,
Sitzmoglichkeiten, Fahrradstandern, Abfallbehéltern und Tiitenspendern fiir Hundekot im

offentlichen Raum zu tiberpriifen und ggf. zu erganzen.

Insbesondere im Hinblick auf geplante Wohnungsneubaumalnahmen ist im Planungsraum
Anton-Saefkow-Park das Spielplatzangebot zu erweitern. Zur Deckung des Bedarfs fehlen hier
kurzfristig rd. 1.200 m2 Spielplatzfldche. Langfristig entsteht bei einer steigenden
Einwohnerzahl um rd. 3.800 Einwohner auf insgesamt rd. 9.700 Einwohner ein Defizit von

insgesamt rd.4.900 m?2 Spielplatzflache.

Um ein moglichst vielféltiges und umfangreiches Spielangebot im Untersuchungsgebiet zu
schaffen, sollten private Grundstiickseigentiimer angeregt werden, vorhandene Spielangebote
auf ihren Freifldchen zu erganzen, neu anzulegen und 6ffentlich zugéanglich zu machen bzw. zu
erhalten. Bei der Errichtung neuer Geb&ude ist die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zur

Anlage von Spielplatzen gemaR BauOBIn zu beachten.
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Beriicksichtigung der Altlasten

Der Umgang mit Altlasten aus dem ehemaligen Gaswerkbetrieb findet im Rahmen der
Voruntersuchung keine maRnahmenbezogene Beriicksichtigung, da nach Auskunft der
Senatsverwaltung erst bei Anfragen zu Bauvorhaben mit konkreter MaRnahmebeschreibung
Aussagen zu erforderlichen MaRnahmen im Zusammenhang mit bestehenden Boden- und
Grundwasserbelastungen maglich sind (wie z.B. zusatzliche Aufwendungen bei der Entsorgung

)™ und keine

von anfallendem Bodenaushub oder zur Gewshrleistung der Arbeitssicherheit
vergleichbaren Vorhaben bekannt sind, die als Referenzobjekte herangezogen werden
konnten. Der Umgang mit Altlasten ist im weiteren Verfahren bei allen MaRnahmen zu

berticksichtigen, die in den Verdachtsfldachen verortet und mit Erdarbeiten verbunden sind.

Barrierefreiheit

Bei der Planung und Ausfiihrung aller MaRnahmen ist auf Barrierefreiheit zu achten. Dabei
sollte eine barrierefreie Nutzbarkeit der Griin- und Freifldchen sowie des StraRenraumes
hinsichtlich motorischer, sensorischer und kognitiver Einschrankungen beachtet werden.
Neben baulichen MaRnahmen, wie Gehwegabsenkungen und Rampen sind ggf. entsprechende
technische MalRnahmen vorzusehen. Bei der konkreten MalRnahmenplanung sind der
Behindertenbeauftragte des Bezirksamtes Pankow einzubeziehen und das Handbuch der

|u

Senatsverwaltung ,,Design for all“ als Planungsgrundlage zu beriicksichtigen.

Leitsystem

Mit einem gebietsiibergreifenden Leitsystem wird die Orientierung fiir Besucher verbessert und
das Gebiet deutlicher als Einheit erfahrbar, wodurch seine Identitit nach innen und aulRen
gestarkt wird. Die Wartung und Pflege von Leitsystemelementen kann mit Unterstiitzung von

ansdssigen Einrichtungen und engagierten Privatpersonen realisiert werden."*®

5.4 Lokale Okonomie

e Verlagerung von Gewerbe im Areal des Anton-Saefkow-Parks
e Neuansiedlung von Einzelhandel und vertraglichem Gewerbe

Die im Rahmen der Voruntersuchung auf dem nérdlich vom Anton-Saefkow-Park gelegenen
Areal vorgesehenen WohnungsneubaumaRnahmen erfordern eine umfassende Neuordnung
der Nutzungen. Fiir das Geldnde des Zementwerks wird mit einem Zeithorizont ab 2024 die
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Dies verlangt langfristig die Verlagerung
des jetzigen Standorts. Auch die tibrigen ansdssigen gewerblichen Nutzungen miissen ihren
Standort langfristig aufgeben. Fiir das direkt an der Greifswalder StraRe gelegene Areal wird

eine Mischnutzung angestrebt, die sich je zur Halfte aus Wohn- und Gewerbeanteilen

7 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, 2013 (i)
1 Siehe auch 6.3
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zusammensetzt. Entsprechend wird eine Umstrukturierung des aktuell als Biiro- und

Verwaltungskomplex genutzten Geb&udes erforderlich.

Fiir den Bereich des Thalmannparks hat die Bestandsanalyse ergeben, dass
bewegungseingeschrankte Bewohner nicht ausreichend mit
Lebensmitteleinzelhandelsangeboten versorgt sind. Dies betrifft insbesondere Waren des
taglichen Bedarfs. In Anlehnung an die vormals in der Wohnanlage Ernst-Thalmann-Park
vorhandenen Lebensmittelgeschifte sollte zukiinftig die Ansiedlung eines entsprechenden

Angebotes angeregt werden.

Dartiber hinaus bieten die vom Planetarium geplanten ModernisierungsmaRnahmen die
Chance, das gastronomische Angebot im Thalmannpark in Kooperation mit dem Bezirk zu

erweitern.

5.5 Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur

e Erhalt und Aufwertung bestehender Infrastruktureinrichtungen

e Ausbau des Nutzungsangebots aufgrund der zu erwartenden
Einwohnerzunahme

e Stdrkere Vernetzung der einzelnen Standorte

Im Untersuchungsgebiet gibt es zahlreiche bedeutsame Einrichtungen der sozialen und
kulturellen Infrastruktur, deren vielfdltiges Nutzungsangebot jedoch wenig in Beziehung
zueinander tritt, weswegen eine starkere Vernetzung der einzelnen Einrichtungen vorgesehen
ist. Auf diese Weise soll die vorhandene Infrastruktur in ihrer Vielfalt gestarkt und wo nétig

und moglich ausgebaut werden.

So ist beispielsweise das Kindertagesstattenangebot nicht zuletzt im Hinblick auf die geplanten
WohnungsneubaumaRnahmen zu erweitern. Bei einer kurz- bzw. mittelfristigen Zunahme um
rund 700 Wohneinheiten im Thalmannpark werden je nach Berechnungsgrundlage 56 bis 81
neue Kindertagesstattenplatze erforderlich. Die langfristig geplanten rund 1.500
Wohneinheiten im Anton-Saefkow-Park wiirden noch einmal 118 bis 156 neu zu errichtende
Platze erfordern. Somit ist fiir das gesamte Untersuchungsgebiet langfristig mit einem
Mehrbedarf von 174 bis 237 Kindertagesstattenpldtzen zu rechnen, der nach aktuellem Stand
keinesfalls aus dem bisherigen eigenen oder aber umgebenden Bestand heraus gedeckt
werden kann. Zu diesem Zweck sind Potenzialfldchen fiir Kindertagesst&dttenneubau
ausgewiesen worden, beispielsweise in der Ella-Kay-Stralte und im nérdlichen Bereich des

Kinder- und Schulcampus.
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Langzeitbedarfe im Bereich Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche

64 26

Ernst- 700 1.330 56

Thilmann

-Park 1.750 81 84 36
Anton- 1.500 2.850 118 137 56
Saefkow-

Park 3.750 156 180 7
Untersuch 2.200 4.180 174 201 82
ungs-

gebiet 5.500 237 264 113
(gesamt)

Auch das Angebot an Grundschulpldtzen wird nach Umsetzung der geplanten
WohnungsneubaumaRnahmen nicht mehr ausreichen. Nimmt die Anzahl der Wohneinheiten
im Thalmannpark kurz- bzw. mittelfristig um rund 700 zu, wiirden je nach
Berechnungsgrundlage 64 bis 84 zusatzliche Pldtze benotigt. Bei einer langfristigen Zunahme
um 1.500 Wohneinheiten im Anton-Saefkow-Park bediirfte es 137 bis 180 weiterer Platze.
Dieser Mehrbedarf von insgesamt 201 bis 264 Grundschulpldtzen wird nicht aus dem
bisherigen eigenen oder aber umgebenden Bestand heraus zu decken sein. Aus diesem Grund
ist es erforderlich, das Flachenpotenzial der Grundschule am Planetarium voll auszuschépfen.
Zu diesem Zweck wird die Entwicklung eines Kinder- und Schulcampus vorgeschlagen, mit der
eine Neuordnung und Erweiterung des bestehenden Areals einhergeht. Zusétzlich wird fiir die
Schulregion 3 (Bereich zwischen westlicher Bezirksgrenze, Danziger Stralke,Greifswalder StraRe

und Wisbyer StraRe) die Neueinrichtung einer 3-ziigigen Grundschule notwendig.

Im Siiden des Untersuchungsgebietes ist die Ausbildung eines Sport-, Kultur- und
Freizeitbandes vorgesehen. Dieses Band beinhaltet die Jugendfreizeiteinrichtung am Spielberg,
den Kulturstandort, den Hockeyplatz sowie die Freiflache an der Danziger Strale. Dabei sollen
durch eine starkere inhaltliche Vernetzung der einzelnen Akteure Synergieeffekte erzielt
werden, die sich positiv auf die Angebotspalette auswirken. Dariiber hinaus ist eine
umfassende Sanierung der Gebdudebestidnde beziehungsweise eine Qualifizierung der Rasen-
und Griinflachen erforderlich. Durch diese baulichen MaRnahmen soll den aktuell zum Teil

suboptimalen Nutzungen in den unterschiedlichen Einrichtungen entgegengewirkt werden.
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Im Zusammenhang mit dem DIMI ist iiber eine Erweiterung der Platz- beziehungsweise
Betreuungskapazitdten nachzudenken, da man bei einer kurz- bzw. mittelfristigen Zunahme
um rund 700 Wohneinheiten im Thalmannpark je nach Berechnungsgrundlage 26 bis 36 neue
Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungsplétze benétigten wiirde. Die langfristig geplanten rund
1.500 Wohneinheiten im Anton-Saefkow-Park wiirden noch einmal 56 bis 77 neu zu
errichtende Platze erfordern. Somit ist fiir das gesamte Untersuchungsgebiet langfristig mit
einem Mehrbedarf von 82 bis 113 Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungspldtzen zu rechnen,

den das DIMI als einzige im Quartier befindliche Einrichtung nicht alleine abdecken kann.

Das im Nordwesten des Untersuchungsgebiets gelegene Planetarium ist bestrebt, sich nach
erfolgter Modernisierung starker in Richtung des Thalmanparks zu 6ffnen. Dies wére im Sinne
der Vernetzung der vor Ort befindlichen sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen zu

begriilten.

Beziiglich der Weiterentwicklung des Bezirksamtstandortes wurden Neubaupotenziale auf der
Freifldche an der FrobelstralRe ausgewiesen. Auf dieser konnten neben Verwaltungs- auch
weitere benétigte Infrastruktureinrichtungen Platz finden. Dies deckt sich mit dem aktuellen
Vorhaben des Bezirks, das Areal als Verwaltungsstandort zu erhalten und gegebenenfalls um
weitere Nutzungen zu ergdnzen. Im Zuge der Weiterentwicklung des Klinikumstandortes wird
vorgeschlagen, besondere Wohnformen zu etablieren, die generationentibergreifend aber auch
altengerecht ausgerichtet sein konnen. Auf diese Weise soll nicht zuletzt dem steigenden
Seniorenanteil Rechnung getragen und ein lebenslanger Verbleib im Quartier ermoglicht

werden. Gleichzeitig konnten weiterhin ambulante Angebote am Standort verbleiben.

Die Bestandsanalyse hat auRerdem ergeben, dass das Untersuchungsgebiet keine speziellen
Angebote fiir Senioren bereithélt. Auch die Ausstattung mit generationeniibergreifenden
Freizeiteinrichtungen ist mangelhaft. Aus diesem Grund soll im Areal des Ernst-Thalmann-
Parks ein Kieztreff errichtet werden, der sowohl als Seniorenfreizeitstatte als auch als
generationentibergreifende Einrichtung fungiert. Als mégliche Standorte kdmen beispielsweise
die Freiflache auf dem Areal des Bezirksamts oder aber das umgenutzte Klinikumsareal in

Frage.

5.6 Verkehr

e Erneuerung von Fahrbahndecken und Gehwegen

e Verbesserung von Querungsmaglichkeiten

e Verbesserung des Angebots an Fahrradwegen

e Umbau der DiesterwegstralRe zu einer FahrradstraRe, Kappung der Abbiegung von

der Prenzlauer Allee fiir den Autoverkehr
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Thdlmannpark
Bezogen auf den Untersuchungsbereich Thalmannpark liegen die erforderlichen Malknahmen

zuerst in der Verbesserung des baulichen Zustandes der bestehenden StraRen- und Gehwege.
Prioritdt haben dabei die Erneuerung der Ella-Kay-StraRe, die bislang auf der gstlichen Seite
nicht mit einem Gehweg ausgestattet ist sowie die Erneuerungen von Bordsteine zur
Beseitigung von Gefahrenquellen und verbesserten Querungsméglichkeiten. Punktuell

bestehen im gesamten Gebiet verteilt Erneuerungsbedarfe bei Gehweg- und StraRenbeldgen.

Unter dem Aspekt des sich verandernden Mobilitatsverhaltens und einer verstarkten Nutzung
des Fahrrads sollte das Angebot an Radfahrmoglichkeiten dringend verbessert und erweitert
werden. In diesem Zusammenhang wird vorgeschlagen, in der Diesterwegstrale eine
FahrradstraRe z.B. nach dem Vorbild von Charlottenburg und Mitte einzurichten. In dieser
StraRe hatte das Radfahren Vorrang, fiir Anwohner und Anlieger bleibt die StraRe befahrbar.
Das zuldssige Hochsttempo liegt bei 30 Km/h. Mit der SchlieRung der Abbiegung von der
Prenzlauer Allee kommend werden Ubersichtlichkeit und Verkehrssicherheit zudem weiter
erhoht und der Zugang in den Park sowie der Weg stidlich der Grundschule am Planetarium

sicherer.

Die Neuanlage eines Fahrradweges im nérdlichen Griinband dient der Entflechtung von
FulRgdngern und Radfahrern und schafft zukiinftig die Moglichkeit einer ziigigen

Wegeverbindung fiir Zweiradfahrer zwischen Prenzlauer Allee und Greifswalder Strale.

Als NeubaumaRnahme mit eher mittelfristigem Horizont wird vorgeschlagen, dass im Zuge der
Neuausrichtung des Vivantes-Standortes eine befahrbare Querverbindung durch den Block
angelegt wird, die etwa in Verlangerung der Durchwegung auf dem Bezirksamtsgeldndes

verlaufen sollte.

Soweit die Stellplatzanlagen nérdlich der Lilli-Henoch-Strale als Wohnungsbaustandort
entwickelt werden, wird es erforderlich, auf der westlichen Seite der Greifswalder Stralle die
Anzahl der Stellpldtze zu Lasten des grolziigig dimensionierten Gehweges zu erhshen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die Zahl der entfallenden Stellpldtze nicht vollstandig

kompensiert werden kann.

Erweiterungsgebiet
Bei der Entwicklung zum (Teil-)Wohnungsbaustandort ist ein neues

VerkehrserschlieBungssystem anzulegen. Unabhéngig davon machen der bauliche Zustand der
Anton-Saefkow-Stralke sowie die Nutzung und der Zustand des nérdlich angrenzenden
Gehweg- bzw. Stellplatzbereiches kurzfristig bauliche und funktionelle

Neuordnungsmalnahmen erforderlich.
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5.7 Klima und Umwelt

e  Erhalt und Qualifizierung aller Griinflachen zur Sicherung der klimatischen
Ausgleichsfunktionen

e  Kfz-Verkehrslenkung, Férderung von Fahrrad- und FuRgéngerverkehr

e Umwandlung von Fldchen mit emittierender Gewerbenutzung fiir vertragliche

Wohnnutzung (langfristig)

Aufgrund zunehmend spiirbarer Auswirkungen des Klimawandels (in Berlin insbesondere hohe
Temperaturen bei gleichzeitiger Trockenheit im Sommer mit einzelnen extremen

Starkregenereignissen) gewinnen Klimaschutz und Klimaanpassung an Bedeutung.

Um die Funktion der Griinflachen im Untersuchungsgebiet als wichtiges
Kaltluftentstehungsgebiet zu erhalten, soll auf bestehenden Griinfldchen keine Neubebauung

vorgesehen werden.

Dartiber hinaus bieten sich eine Vielzahl von Malknahmen zur Klimaanpassung an, u.a.
Entsiegelung, Sammlung von Niederschlagswasser, Einsatz von hitze- und

trockenheitsstresstoleranten Pflanzenarten und ein optimiertes Griinflichenmanagement.

Luft- und Larmbelastungen infolge von Kfz-Verkehr sollen innerhalb des Gebiets durch ein gut
ausgebautes Rad- und FuRwegenetz sowie Mallnahmen der Verkehrslenkung gemindert
werden. Mit der Verlagerung des Zementwerkes und Umnutzung des Areals als Wohnfléche

konnte im Bereich des Anton-Saefkow-Parks langfristig eine deutliche Verbesserung erfolgen.

Im Bereich der Bebauung/Gebaude ist die Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in den
Planungsprozess bei der Sanierung und Neuerrichtung zwingend erforderlich. Das kann die
Nutzung von Solartechnik, eine addquate Dichte und Kompaktheit der Gebdudeabstande und
eine Begriinung von Dachern und Fassaden bedeuten, wie auch die Riickstrahlwirkung (Albedo)
und die Warmespeicherung von Dédchern, Fassaden und befestigten Fldchen durch die Wahl

gering warmeleitender Materialien und hellen Farbténen erhshen.
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6.1 MaRnahmen-Steckbriefe

Konkrete MaRnahmenplanungen erfolgen anhand von Steckbriefen (siehe Anhang A2)

6.2 Schliisselprojekte

Bei der Erarbeitung des MalRnahmenkonzeptes bildeten sich im laufenden Verfahren acht
Schliisselprojekte mit besonderem Handlungs- und MaRnahmenbedarf heraus. Diese Projekte
lassen sich auf Grund ihrer komplexen Ans&tze nicht kategorisieren und werden im Folgenden

skizziert.

6.2.1 Neuanlage Radweg und Wegeverbindung GubitzstraRe

Das Griinband im nordlichen Teil des Thalmannparks wird von Bewohnern aus dem
Untersuchungsgebiet, aber auch aus den angrenzenden, dicht bebauten Gebieten in vielféltiger
Weise genutzt und ist stark frequentiert. Nutzungskonflikte und Gefahrensituationen zwischen
FulRgdngern und Radfahrern entstehen inshesondere im Bereich des von der Prenzlauer Allee
zur Greifswalder StralRe verlaufenden Weges. Zudem lauft verlduft dieser Weg zwischen dem
Geb&dude der Grundschule, dem Schulgarten, Sporthalle und Sportplatz, wodurch der
funktionelle und raumliche Zusammenhang gestort und Sicherheitsbelange der Schule verletzt
werden. Daher wird vorgeschlagen, den 6ffentlichen Weg zu verlagern, so dass er zukiinftig
nordlich der Schulfldchen verlduft. Zusatzlich soll ein separater Fahrradweg im Bereich des
ehemaligen Bahngeldndes angelegt werden, der eine ziigige Verbindung durch den

Thédlmannpark erméglicht.

Mit der Errichtung einer FuRweg- und Fahrradbriicke iiber die Gleisanlagen hinweg zur
Gubitzstralte wird der jenseits des Bahnrings liegende Planungsraums Erich-Weinert-StraRe an
den Thalmannpark als Teil eines tibergeordneten Griinraumes angebunden. Zudem sind tiber
eine solche kurze Wegeverbindung auch die kulturellen und sozialen Einrichtungen im

Thalmannpark besser erreichbar.

Mit diesen Vorhaben ist die planungsrechtliche Sicherung von Fldchen auf dem ehemaligen

Bahngeldnde verbunden.

6.2.2 Schul- und Kindercampus

Das Bevdlkerungswachstum im Bezirk und insbesondere im Stadtteil Pankow fiihrt zu einem
erhshten Bedarf bei Schulen. Mit der Errichtung von Wohnungsneubau im
Untersuchungsbereich wird sich diese Entwicklung verstdrken. Die Grundschule am
Planetarium ist bereits jetzt gut ausgelastet, ihre Kapazitatsreserven im Bestand sind gering.

Andererseits bietet der Standort der Schule im Thalmannpark als einziger im Prenzlauer Berg
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Potenziale fiir bauliche Erweiterungen. Das vorhandene, alte Klinkergeb&ude sollte so
ertiichtigt und umfassend erneuert werden, dass es den Anforderungen an einen modernen
Schulhort entspricht und zudem ggf. auch fiir dartiber hinausgehende Veranstaltungen fiir
Vor- und Grundschiiler genutzt werden kann. Neben einem Schulerweiterungsbau sollte auch
eine neue Kita in diesem Bereich entstehen, die als Folgeeinrichtung fiir die neu entstehenden

Wohnungen erforderlich wird.

Das gesamte Areal ist als Schul- und Kindercampus zu gestalten. Dazu gehéren neben der
umfassenden Erneuerung des Sportplatzes auch eine qualifizierte Neugestaltung der
Freiflachen vom Schulhof bis zum Schulgarten und die Einfriedung der Campusfldche.
Malnahmen zur Geb&dudesanierung sind mit Mitteln des Férderprogramms Stadtumbau Ost

bereits eingeleitet worden.

6.2.3 Weiterentwicklung Bezirksamt-Areal

Der Standort des Bezirksamtes an der FrobelstralRe ist langerfristig als zentraler
Verwaltungsstandort zu stabilisieren. Die unter Denkmalschutz stehenden Geb&dude sind in
ihrer Nutzung zu optimieren und umfassend baulich und energetisch zu sanieren. Das Geldande
sollte weitgehend, auch auRerhalb der Dienstzeiten, fiir die Offentlichkeit zugénglich sein.
Inzwischen geschlossenen Tore sollen wieder gedffnet werden. Offentliche Nutzungen wie z.B.
der Sporthalle und die Einordnung publikumsanziehender Einrichtungen, wie z.B. eines Cafes in
die ehemalige Kapelle an der Prenzlauer Allee u.a. konnten das Geldnde zu einem Ort fiir die

Biirger machen, den sie gerne, auch ohne zum Amt zu miissen, aufsuchen.

6.2.4 Weiterentwicklung Vivantes

Mit der geplanten Aufgabe als Krankenhausstandort bietet sich -auch unter dem Aspekt des
wachsenden Altersdurchschnitts der Bewohner- an, die denkmalgeschiitzten Gebaude fiir
Einrichtungen des betreuten Wohnens umzunutzen. Somit wiirden bereits seit Jahrzehnten in
der Nachbarschaft Lebende in ihrer vertrauten Gegend und in ihren sozialen und familidren
Zusammenhédngen bleiben konnen. Unerl&sslich ist jedoch der Erhalt einer drztlichen
Versorgung Vorort. Nicht mehr benétigte Gebdude konnten durch Wohnungsneubauten fiir
spezielle Zielgruppen ersetzt werden. In Fortsetzung des Weges auf dem westlich
angrenzenden Bezirksamtsgeldnde ist ein 6ffentlicher befahrbarer Weg anzulegen, tiber den

eine kurze Verbindung zur Ella-Kay-Stralte hergestellt wird.

6.2.5 Ausbildung eines Sport-, Kultur- und Freizeitbandes

Das Konzept sieht vor, dass alle sportlichen und kulturellen Nutzungen im
Untersuchungsgebiet erhalten bleiben. Mit der steigenden Einwohnerzahl im Bezirk und
weiteren Bewohnern durch die Errichtung von Wohnungsneubau werden die Einrichtungen
eine verstarkte Auslastung erfahren. Da bisher wenig Austausch der einzelnen Einrichtungen
untereinander besteht, wird als Schliisselprojekt die Bildung eines Sport-, Kultur- und

Freizeitbandes vorgeschlagen.
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Beteiligte bestehende Einrichtungen bzw. Orte sind der Kulturstandort, das DIMI, der

Hockeyverein, die Grundschule am Planetarium und die Freiflache Danziger Platz.

Die Angebote des Kulturstandortes kénnten etwa durch eine Reaktivierung des Rosengartens
verstarkt in den Stadtraum wirken. DIMI und der Hockeyverein haben als Hauptzielgruppe
Kinder- und Jugendliche. Hier eine Zusammenarbeit untereinander und auch mit der
ansédssigen Grundschule zu vereinbaren sollte Ziel der Vernetzung sein. Der Danziger Platz
konnte nach den Anforderungen der beteiligten Einrichtungen neu gestaltet werden.
Grundsatzlich sollten Synergien ausgelotet werden, Angebote aufeinander abgestimmt und
ggf. auch in einer gemeinsamen Offentlichkeitsarbeit als Standortgemeinschaft préasentiert

werden.

6.2.6 Umgestaltung/ Nutzungserweiterung Denkmalplatz

Der Denkmalplatz entbehrt derzeit nahezu jeglicher Aufenthaltsqualitdt und wird im
Wesentlichen zum Durchqueren genutzt. Diesen besonderen Freiraum als Begegnungsort mit
vielfaltigen Nutzungen umzubauen ist ein zentrales Schliisselprojekt. Im Workshop gewiinscht
wurden Flachen fiir Kinder und Jugendliche zum Skaten und mit weiteren
Bewegungsangeboten. Aber auch Sitzpldtze und Angebote fiir Altere kénnen auf dem
groRflachigen Areal umgesetzt werden. Ein Cafe kénnte die Aufenthaltsqualitat starken und
auch Anlass fiir die Nachbarschaft sein, in das Gebiet Thalmannpark zu kommen. Fuir die

Umsetzung wird ein Gutachterverfahren mit breiter Biirgerbeteiligung empfohlen.

6.2.7 Aufwertung/Gestaltung Anton-Saefkow-Park

Der als Griinanlage wertvolle, jedoch wenig genutzte Anton-Saefkow-Park ist Bestandteil der
tibergeordneten Griinverbindung zum Friedrichshain und hat eine wichtige Funktion fur die
wohnungsnahe Griinflachenversorgung. Damit er dieser besser gerecht werden kann, bedarf es
vielfdltiger Erneuerungs- und PflegemalRnahmen. Insbesondere die Eingangssituationen in den
Park sind tbersichtlicher und attraktiver zu gestalten und als verbesserte Anbindung an den
Thalmannpark sicher zu stellen. Wege, Treppenanlagen und Mauern sind zu erneuern, Bdume

und Geholze auszulichten.

6.2.8 Nutzungserweiterung Planetarium

Bei Eroffnung im Jahre 1987 war das Zeiss-Groliplanetarium mit einem Kuppeldurchmesser
von 30 Metern das groRte und modernste in Europa. Mit rund 60.000 Besuchern pro Jahr ist es
bis heute sehr beliebt. Jedoch sind die Besucherzahlen in den letzten Jahren riickldufig. Um
dem entgegenzuwirken plant der Betreiber eine umfangreiche bauliche Sanierung, sowie eine
Attraktivitatssteigerung des Programms und eine Erweiterung des Angebotes. Im Rahmen der
Voruntersuchung wird eine Offnung des Cafés am Planetarium in den AuBenbereich
vorgeschlagen. Hierfur ist eine Neugestaltung der Flachen in Richtung Thalmannpark

vorzunehmen.



Handlungs- und MaRnahmenkonzept

6.3 Kosten der Sanierung

In den MaRnahmeiibersichten (Anlage A4) sind die iberschldgigen Kosten ermittelt worden.
Diese beziehen sich auf Angaben der jeweiligen Fachamter bzw. sind Gutachten oder
vorliegenden Planungen entnommen. Neue Vorhaben wurden mit den Fachamtern abgestimmt

und grobe Kostenschatzungen anhand von Erfahrungswerten ermittelt.

Die gesch&tzten Gesamtkosten fiir Griinanlagen und Spielplatze, Gemeinbedarfs- und

Folgeeinrichtungen und offentliche ErschlieRungsmalnahmen betragen rund 57,6 Mio. €.

6.4 Beteiligungsverfahren

6.4.1 Bisheriges Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der Voruntersuchung wurden die Planungsbetroffenen bereits frithzeitig und
intensiv einbezogen. Dieser Beteiligung wurde durch die o6ffentliche Auslegung und die
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) nochmals ein breites Partizipationsverfahren

hinzugefiigt.

Offentlichkeit
Das gesamte tffentliche Beteiligungsverfahren ist chronologisch in der folgenden Tabelle

dargestellt.

Vorstellung im Vorstellung des Auftrags, des STATTBAU GmbH
Stadtentwicklungsaus-  Umfangs und der

schuss der BVV Vorgehensweise

Offentliche Information tiber Anlass, Bezirksstadtrat fiir
Auftaktveranstaltung Hintergriinde, Stadtentwicklung Hr. Kirchner,

STATTBAU GmbH,

Untersuchungsraum und -tiefe . L
Interessierte Biirgerinnen und

,Planungsverfahren und -verlaufe Biirger (6ffentliche Einladung

sowie Beteiligungsmoglichkeiten i Ui ersuelisrehis]

1. Fachamterrunde Vorstellung des Biiros, Bezirksstadtrat fir
Leistungsbeschreibung, Stadtentwicklung Hr. Kirchner,
strategische Ziele,

Verfahrensablauf, geplante ST ARl

Stapl, Stadterneuerung, UD,

Tiefbau- und

Meilensteine, Biirgerbeteiligung,

Fahrplan fiir die Beteiligung der

107

14.02.13

27.02.13

05.03.13
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Gesprach mit Al

Thalmannpark

Gesprach mit Al

Thalmannpark

2. Fachdmterrunde

Biirgerworkshop

Fachamter, Vorhaben,
Planungen, Bedarfe und
Probleme aus der Sicht der

Fachdamter

Kommunikation des

Gutachterprozesses

Gegenseitige Vorstellung,

Maoglichkeiten der Kooperation

Absprache inhalt. Vorbereitung
des 1. Offentlichen Workshop

Aktueller Stand der

Voruntersuchung

Vorstellung der Ergebnisse der
SWOT-Analyse (PPT-

Prdsentation)

Schwerpunktsetzung der
Fachdmter, Erste Ideen zum
Leitbild, Zusammenfassung und

Festlegung der ndchsten Schritte

Moderierte Arbeitsgruppen
erarbeiten Vorstellungen zu den
Themen Wohnen, Kultur, Soziale
Angebote, Bildung, Sport und
Erholung, Einzelhandel und

Gewerbe, Verkehr,

Landschaftsplanungsamt)

Schul- und Sportamt, Umwelt-
und Naturschutzamt, Amt fiir
Weiterbildung und Kultur (FB
Kultur und Kunst) ,
Wirtschaftsforderung,
Jugendamt, SenStadtUm IV C,
STATTBAU GmbH

und Biiro Gehrke

STATTBAU GmbH und 4

Vertreter der Al Thdlmannpark

09.04.13

STATTBAU GmbH und 4

Vertreter der Al Thalmannpark

23.05.13

Stadtentwicklungsamt (FB 28.05.13
Stapl, Stadterneuerung, UD,
Tiefbau- und

Landschaftsplanungsamt)

Schul- und Sportamt, Umwelt-
und Naturschutzamt, Amt fiir
Weiterbildung und Kultur(FB
Kultur und Kunst) ,
Wirtschaftsforderung,
Jugendamt, SenStadtUm IV C,

STATTBAU GmbH

und Biiro Gehrke

Bezirksstadtrat fiir

Stadtentwicklung Hr. Kirchner,

11.06.13

Stadtentwicklungsamt, Amt f.
Kultur und Weiterbildung,
STATTBAU GmbH,

Interessierte Biirgerinnen und



Rundgang im

Untersuchungsgebiet

Gesprach mit Al

Thalmannpark

Offentliche
Prasentation des
Zwischenstandes und

Podiumsdiskussion

Offentliche Auslegung

Handlungs- und MaRnahmenkonzept

Nachbarschaften und

Verbindungen und Leitbild und
Visionen. Auswertungen der
Ergebnisse finden Eingang in die

Planung.

Prdsentaton des Konzeptes
Lteddyzweinull“ der Al

Thadlmannpark

Vorstellung der
Zwischenergebnisse der

Voruntersuchung

Prasentation des
Zwischenstandes,
Podiumsdiskussion und Klarung

des weiteren Vorgehens

Prédsentation der Planunterlagen
und des Zwischenberichtes in
offentlicher Ausstellung zur
Vorstellung der bisher
erarbeiteten Ergebnisse und
Leitbilder, Einsichtnahme in
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Biirger sowie Vertreter von

Einrichtungen im Gebiet
(6ffentliche Einladung im

Untersuchungsgebiet))

Vertreter der Al
Thdlmannpark;
Bezirksstadtrat fiir

Stadtentwicklung Hr. Kirchner,

24.08.13

BVV, Vertreter polit. Parteien,
Anwohner, STATTBAU GmbH

STATTBAU GmbH und 4
Vertreter der Al
Thalmannpark, FB Stapl

19.09.13

(Stadterneuerung)

Bezirksstadtrat fiir

Stadtentwicklung Hr. Kirchner,

16.10.13

Stadtentwicklungsamt
(Stadterneuerung), Amt f.
Weiterbildung und Kultur,
STATTBAU GmbH,
Anwohnerinitiative
Thalmannpark , GEWOBAG,
Rotation e.V.(Abt. Hockey),
Zeiss- Groldplanetarium,
Grundschule am Planetarium,
Projektentwickler Urban

Spaces

offentlich 02.12.
2013 bis
13.12,;
verlangert

bis 17. 01.
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samtliche Planunterlagen auch 2014
online und Aufforderung zur
Stellungnahme

Tragerbeteiligung Einsichtnahme in samtliche TOB, Eigentiimer und 02.12.13
Planunterlagen und Fachamter bis
Aufforderung zur Stellungnahme 31.01.14

Offentliche Auslegung Auslegung und Aufforderung der 02.12.13-

des Voruntersuchungs-  Stellungnahme von Anwohnern 17.01.14

berichts (Auswertung folgend)

Erorterungs- Erorterung der offentlich 09.04.14,

veranstaltung Anwohnerstellungnahmen 27.05.14

Auswertung der 6ffentlichen Auslegung
Die Anwohner hatten in der 6ffentlichen Auslegung vom 02. Dezember 2013 bis 17. Januar

2014 die Gelegenheit, sich intensiv mit dem Bericht der Voruntersuchung Thalmannpark
auseinander zu setzen und schriftlich, per E-Mail oder vor Ort, Stellung zu nehmen. Lediglich
30 Einsendungen kommen aus dem Postleitzahlgebieten 10405 und 10407. Wobei die gleiche

Anzahl, aufgrund von anonymen Einsendungen, keinem Ort zugeordnet werden kann.

Anzahl Personen nach Postleitzahl
30

20

10 B Anzahl Personen

1024510247 10405 10407 10409 10435 10437 12355 k.A.

In insgesamt 65 Einsendungen wurden 247 einzelne Hinweise gegeben. Die am haufigsten
angesprochenen Themen sind Verkehr (49 Hinweise) und eine mogliche Bebauung mitsamt
Folgewirkungen (43 Hinweise), gefolgt von der Thematik Griinanalagen und Parkausstattung
und Sportanlagen (41 Hinweise). Die Haufigkeit weiterer Themen kann aus der
nebenstehenden Grafik entnommen werden. Die Hinweise und Nennungen sind in ihren
Aussagen sehr unterschiedlich, folglich kann aus der Haufigkeit nicht die Anzahl der
Zustimmung oder Ablehnung entnommen werden. Eine detaillierte und kategorisierte

Auflistung der anonymisierten Stellungnahmen befindet sich im Anhang A6.
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. Verkehr 49
. Bebauung/ -Folgen 43
. Griinanlagen, Parkausstattung, Sportanlagen 41
. Allgemeine Aussagen 25
. Beteiligung 18
Denkmal, Denkmalschutz 16
. Gastronomie und Einzelhandel 4
. Bildung, Schulcampus 18
Kulturelle und soziale Infrastruktur 13
. Klima 6
Hunde 4
Industrie 4
Auslegung 3
MalRnahmensteckbriefe 2
Ehem. Bahngeldnde 1

Summe 247

Die Auslegung des Untersuchungsberichtes auf der Internetseite der STATTBAU GmbH
(http://www.stattbau.de/index.php?id=171) fand reges Interesse. Durch verweisende

Seiten, u.a. des Bezirksamtes und durch Presseberichte griffen ca. 850 Besucher auf
die Seite im Zeitraum Dezember und Januar zu. Die Anfragen kamen aus dem

gesamten Berliner Raum.

Auf Basis der Stellungnahmen der Anwohner, Trager 6ffentlicher Belange (TOB),
Eigentiimer und Fachdamter konnen die unterschiedlichen Einwendungen nun
untereinander und gegeneinander gerecht abgewdgt werden. In einer

Erdrterungsveranstaltung werden alle Stellungnahmen aufgerufen und erortert.
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Eigentiimer

Die Eigenttimerstruktur im Untersuchungsgebiet kann als groRteilig bezeichnet werden. Neben
den erheblichen Fldchen im 6ffentlichen Eigentum - insbesondere die Griinfldchen der
bestehenden Parks - befinden sich die privaten Grundstiick im Eigentum verhaltnismaRig
weniger groler, meist institutioneller Eigentiimer mit einem zunehmenden Anteil an
Wohnungseigentum. Einzeleigentum an Geb&duden des Geschosswohnungsbaus ist nur partiell

vorhanden.

Wichtige Grundstiickseigentiimer wurden mittels Einzelansprache kontaktiert. Es fand jeweils
ein Austausch tiber die 6ffentlichen Planungen einerseits und die jeweiligen
Entwicklungsabsichten andererseits statt. Erganzend wurden alle Eigentiimer im Rahmen der

TOB-Beteiligung angeschrieben.

TOB

Die stddtebauliche Rahmenplanung dient sowohl als Vorbereitung fiir das forderrechtliche
Instrumentarium und die Bauleitplanung, tragt aber auch zur frithzeitigen Klarung
standortbezogener Konflikte und teilrdumlicher Entwicklungsziele bei. Dazu werden im
Rahmen der Prasentation der Zwischenergebnisse zum Thalmannpark auch die Trager
offentlicher Belange in den Prozess einbezogen. Dies umfasst neben den bezirklichen
Fachdamtern relevante Bundes- und Senatsstellen, die Eigentiimer und
Versorgungsunternehmen. Die Stellungnahmen der Beteiligung sind im Anhang A6 ersichtlich.

6.4.2 Kiinftige Beteiligungsstruktur

Mitwirkung der Anwohner und weiterer Akteure bei der Planung im ,,Beirat“
Die im Vorfeld der Voruntersuchung gegriindete Anwohnerinitiative Thdlmannpark bringt das

grolte Interesse von Anwohnern und anderen Akteuren an der Entwicklung des
Untersuchungsgebietes zum Ausdruck. Laut BauGB besteht fiir das UG nicht die Verpflichtung
zur Einrichtung eines Betroffenenbeirats, die Einrichtung eines vergleichbaren Gremiums zur
Biindelung des biirgerschaftlichen Engagements wird jedoch empfohlen. Zur Gewéhrleistung
einer differenzierten Interessenvertretung bietet sich die Zusammensetzung eines solchen
Beirats aus Vertretern aller im Untersuchungsgebiet aktiven Akteursgruppen an: Anwohner,
Akteure der sozialen, kulturellen und skonomischen Infrastruktur, Eigentiimervertreter sowie

Vertreter des Bezirksamts und der Gebietsbetreuung

Der Beirat kénnte Arbeitsgruppen bilden, die auf der Grundlage der Voruntersuchung arbeiten.
Die gemeinsame Arbeit im Beirat soll zu einem konstruktiven Austausch zwischen allen
Beteiligten fiihren und die Berticksichtigung moglichst vieler Interessen und Fahigkeiten
ermoglichen. Die Verschrankung des gebietsspezifischen Wissens der Anwohner mit dem
Expertenwissen von Amtern und Gebietskoordinatoren ermdoglicht ergebnisorientiertes
Arbeiten.
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Kooperationen und Arbeitsgruppen zu Griinanlagen und Spielpldtzen

Verstdrkt durch die angespannte Finanz- und Personalsituation in den Berliner Bezirken muss
bei der Anlage &ffentlicher Griin- und Freiflachen auf eine dauerhafte Gestaltung und einen
realisierbaren Pflegeaufwand geachtet werden. Auch eine pflegeextensive Flache bleibt jedoch
nur bei respektvollem Umgang iiber Jahre nutzbar. Die hierfiir notwendige Ubernahme von
Verantwortung durch Nutzer und Anlieger wird wesentlich durch
Mitbestimmungsmaglichkeiten bei der Planung, Umsetzung und Betreuung der Fldchen
gefordert. Fiir entsprechende Kooperationen zwischen Bezirk und privater Initiative bestehen
im Untersuchungsgebiet gute Voraussetzungen. Neben einer dulRerst engagierten
Bewohnerschaft, die bereits heute vielfdltig im Freiraumbereich aktiv ist (im Thalmannpark
u.a. bei der Teichpflege, Parkputzaktionen, Veranstaltungen) gibt es eine Vielzahl von
Institutionen, die ein groRes Potenzial hinsichtlich der Zusammenarbeit und Ubernahme von
Verantwortung im 6ffentlichen Raum darstellen. Einrichtungen wie die Grundschule, die Kitas,
das Kinder-und Jugendzentrum Dimi, Hockeyclub, Wohnungsbaugesellschaften, Planetarium
oder das Kulturhaus kénnen als ,,Paten” von Teilflachen oder Veranstalter fiir einzelne

Projekte gewonnen werden.

Als Biirgervertretung konnte eine Arbeitsgruppe bei der Durchfiihrung der angestrebten

“?y.a. zum Denkmalplatz, Frébelplatz und Danzigerplatz als Berater des

Gutachterverfahren
Bezirksamtes und als Mitglied des Entscheidungsgremiums fungieren. Fiir die Fortschreibung
des Parkpflegewerks Anton-Saefkow-Park und der Neuentwicklung des Parkpflegewerks
Thalmannpark sollten eigene Arbeitsgruppen gebildet werden. Dort werden in
Zusammenarbeit mit Experten Konzepte zur Pflege und den oben genannten Kooperationen

mit Akteuren des Gebiets erstellt.

Einrichtung einer Arbeitsgruppe Wohnen
Die Arbeitsgruppe Wohnen beschaftigt sich mit der Erarbeitung von Ansétzen fiir eine

Wohnungsneubebauung. Durch die Bearbeitung der Themen ,Zielgruppe®,
»Versorgungseinrichtungen oder ,stadtebauliche Auspragung® vertiefen die Mitglieder ihr
Vorwissen und konnen ihre Vorstellungen so entscheidend in das geplante Werkstatt-
Verfahren einbringen. Weitere Arbeitsgruppen zu den Themen ,,Offentlicher Raum* und
JVerkehr®, , Offentlichkeitsarbeit” oder ,Energie” und ,Okologie kénnten das Spektrum

erganzen.

Der wesentliche Erfolg des gemeinsamen Arbeitens liegt in der Offenheit und einem
ausgeglichenen Proporz unterschiedlicher Akteure. Beirat und Arbeitsgruppen sollten von einer

neutralen Moderation begleitet werden.

' Bei einem konkurrierenden Gutachterverfahren erarbeiten mehrere Planungsbiiros auf der Grundlage
einer detaillierten Aufgabenstellung konkurrierend Gestaltungsvorschlage (Entwiirfe). Eine Jury wahlt den
Siegerentwurf aus, auf dessen Grundlage die weitere Planung erfolgt.
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6.5 Vertiefungen/ Gutachten

Fiir einige Vorhaben sind zur Vorbereitung der Umsetzung weitergehende Untersuchungen und

MaRnahmen erforderlich. Dazu gehéren die Erstellung von Gutachten und

Machbarkeitsstudien sowie komplexe Planungsverfahren wie Beteiligungs-und

Wettbewerbsverfahren. Daneben ist in Umstrukturierungsbereichen und fiir die Sicherung von

offentlichen Nutzungen und Freifldchen und Gemeinbedarfsstandorten die Aufstellung von

Bebauungsplanen erforderlich.

Griinanlagen und Spielplitze

Thalmannpark

Denkmalplatz Ernst Thalmann

Frobelplatz

Danziger Platz

Anton-Saefkow-Park

Neuanlage Spiel- und

Sportméglichkeiten

Soziale und kulturelle

Infrastruktur

Vorschldage zum

Freiflichenmanagement,

Patenschaftskonzepte
Neugestaltung von Teilbereichen

Erneuerung und Erganzung der
Ausstattungselemente aus der

Entstehungszeit

Neugestaltung und Aufwertung
zu einem urbanen,

multifunktionalen Platz

Neugestaltung, verbesserte

Anbindung

Neugestaltung, verbesserte
Anbindung, Abgrenzung zu
Danziger Stralte

Parkpflegewerk

Gutachterverfahren

Gutachten

Gutachterverfahren/
Wettbewerb

Gutachterverfahren

Gutachterverfahren

Fortschreibung Parkpflegewerk

Gutachterverfahren
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Bezirksamt

Kinder- und Schulcampus

Kulturstandort

Vivantes Klinikum

Offentlicher Raum und

Verkehr

Thélmannpark

Diesterwegstrale

Wohnungsbaupotentialflichen

Bahngeldnde

Allgemein

Weiterentwicklung des Areals

Erweiterung, Neuordnung und
Flachengestaltung am Standort

der Grundschule am Planetarium

Sanierung , gegebenenfalls

Umstrukturierung

Weiterentwicklung des Areals nach

Nutzungsaufgabe

Wegenetz, Wegeverbindungen

Neuordnung zu einer
FahrradstraRe

Quartiersansatz im

Erweiterungsgebiet

Leitsystem

Energetisches Quartierskonzept

Machbarkeitsstudie

Wettbewerb (Stadtebaulich o.

Realisierbarkeit)

Umsetzungsstrategie zum

vorldufigen Nutzungskonzept

Noch offen

Gutachten

Werkstattverfahren

Planning for real/

Open space/ Werkstattverfahren
-> B-Plan-Verfahren

B-Plan-Verfahren

Workshopverfahren

Ausschreibung nach KfiN-

Richtlinien



116

Voruntersuchung Thalmannpark

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des weitrdumigen Stadtumbaugebiets Prenzlauer Berg, das
mit Senatsbeschluss vom 20.08.2002 als Forderkulisse festgelegt wurde. Innerhalb dieser
Forderkulisse wurde fiir den Geltungsbereich dieser Voruntersuchung die Anwendung

weitergehender Instrumente des besonderen Stadtebaurechts gepriift.

Im Ergebnis der insoweit ergebnisoffenen Voruntersuchung zeichnet sich ab, dass fiir das
Untersuchungsgebiet die Festlegung von zwei unterschiedlichen Verfahrenstypen in drei
Teilgebieten in Betracht kommt, die in der Plananlage A 13 dargestellt sind. Fiir den
tiberwiegenden Teil des Gebiets wird die Festlegung eines Sanierungsgebiets im vereinfachten
Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) vorgeschlagen. Fiir den stadtebaulich ungeordneten
Teilbereich des ehemaligen Giiterbahnhofs an der Greifswalder Stralte sowie den Block des
Vivantes-Klinikums wird die Festlegung als Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren
vorgeschlagen. Die industriell genutzte Teilflache des Betonwerks im ostlichen Teil des

Untersuchungsgebiets soll nicht einbezogen werden.

Die Sanierung ist notwendig, soweit im Untersuchungsgebiet ,Thalmannpark“ erhebliche
stadtebauliche Milkstande vorhanden sind und der Einsatz sanierungsrechtlicher Instrumente
geeignet und erforderlich ist, um das Sanierungskonzept umzusetzen. Die gesetzlichen

Voraussetzungen der SanierungsmaRnahme umfassen dabei insbesondere

e den Nachweis des Vorliegens stadtebaulicher MiRstande,

e die Entwicklung und Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung,
e die Durchfiihrbarkeit der geplanten MaRBnahmen,

e die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen.

Liegen diese Voraussetzungen vor, ist im Rahmen einer Gesamtabwégung dariiber zu
entscheiden, ob die SanierungsmaRnahme durchgefiihrt wird und welches konkrete Verfahren

zur Anwendung kommen soll.

1.1 Vorliegen stidtebaulicher MiRstiinde

Das Untersuchungsgebiet weist erhebliche stddtebauliche MiRstédnde auf, die Anlass zu dieser

Voruntersuchung gaben und deren Vorliegen im Ergebnis festgestellt wurde.

Ausschlaggebend dafiir, ob die Bedingungen des Besonderen Stadtebaurechts fiir die
Durchfiihrung einer Stadtebaulichen SanierungsmaRnahme gegeben sind, ist die Feststellung

folgender Sachverhalte:
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e Das Vorhandensein von Substanzschwachen, also Zustandsméangeln von
Gebauden, Wohnungen, Arbeitsstatten sowie der ErschlieBungsanlagen und der
sozialen Infrastruktureinrichtungen einschlieBlich energetischer Mangel.

e Das Vorhandensein von Funktionsschwachen, also Mangeln, die die Funktionen
des Gebiets intern sowie im Verflechtungsraum beeintrachtigen, z.B. hinsichtlich
seiner Versorgungsfunktion, seiner Infrastruktur und der Ausstattung mit Griin-
und Freiflachen.

Méngel unter beiden Aspekten sind im Untersuchungsgebiet in unterschiedlichem AusmaR
vorhanden. Insbesondere ist das Gebiet in der Erftillung seiner Aufgaben erheblich
beeintréchtigt, die ihm nach seiner Lage und seiner Funktion bereits jetzt, vor allem aber in der
Zukunft obliegen (8 136 Abs. 2 Satz Nr. 2 BauGB). Dies ergibt sich aus der zusammenfassenden
Bewertung der Starken und Schwachen des Gebiets (SWOT-Profil) in Kapitel 3.

Zusammenfassend kann das Folgende festgestellt werden.

Das Wohngebiet Thdlmannpark ist als Modellprojekt des sozialistischen Stadtebaus der 1980er
Jahre ein Solitér. Es stellt eine hoch verdichtete Siedlungsanlage in Plattenbauweise dar, die
idealtypisch in eine griine Umgebung eingebettet ist, die intensiv landschaftsgartnerisch und
kiinstlerisch gestaltet wurde. Sie steht stadtebaulich in einer auffilligen Bindungsarmut zu den
umgebenden Quartieren im Osten, Siiden und Westen. Wahrend sie vom Norden durch den S-
Bahn-Ring stadtebaulich abgetrennt ist, wirken die das Quartier begrenzenden StraRenziige
aufgrund ihrer betrachtlichen Querschnitte und Frequentierung als Barierren. Aufgrund der
problematischen stadtebaulichen Einbindung sowie aufgrund des baulichen und
gestalterischen Zustands des gréliten Teils der vorhandenen 6ffentlichen Infrastruktur
(Strallenraum, Griinanlagen, soziale und kulturelle Einrichtungen), die von erheblichem
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf gepragt ist, bestehen wesentliche
Funktionsmangel im Hinblick auf die Versorgungsfunktionen des Gebiets. Diese bestehen
sowohl im Hinblick auf die Versorgung der Bewohner des Untersuchungsgebiets als auch auf
den Bedarf aus den umliegenden Quartieren, und zwar - auch in Verbindung mit dem Anton-
Saefkow-Park - insbesondere hinsichtlich der Griinversorgung, aber auch der im westlichen

Teil des Untersuchungsgebiets konzentrierten sozialen und kulturellen Infrastruktur.

Diese Funktionen werden bereits jetzt unzureichend erfiillt. Mit Blick auf die zukunftige
Entwicklung miissen der sanierungsbediiftige bauliche Bestand vieler Einrichtungen gesichert,
ihre Attraktivitat gravierend verbessert und die Standorte weiter ausgebaut werden. Das
Gebiet weist die weithin einzigen innerstéddtischen Erweiterungsflachen fiir Schule und Kita
sowie die Verwaltung des Stadtbezirks Pankow auf. Am inneren Rand des S-Bahn-Ringes liegen
zudem die einzigen groRflachigen innerstadtischen Potentiale fiir Wohnungsneubau im
Stadtbezirk Pankow, innerhalb des Quartiers steht die Umnutzung des Vivantes-Blockes bevor.
In der Bewohnerschaft wird ein erheblicher Aufwertungsdruck wahrgenommen, der zu

Verdrangungséngsten fiihrt und eine allgemeine Unzufriedenheit fordert.
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Die geschilderte Situation stellt eine erheblichen stddtebaulichen Missstand -
Funktionsschwdche - im Sinne von § 136 Abs. 3 Nr. 2 lit.c BauGB dar, zusdtzlich liegen in
Teilaspekten die Tatbestédnde zu lit.a - Verkehrsfunktionen - und lit.b - wirtschaftliche

Entwicklungsfahigkeit - dieser Vorschrift vor.

Hinzu kommen Merkmale der Substanzschwache (&8 136 Abs. 3 Nr. 1 lit. b, d und h BauGB).
Zwar weist die vorhandene Wohnbebauung iiberwiegend einen zufriedenstellenden baulichen
Zustand auf. Sie entspricht aber nur in Teilen den Anforderungen an einen zeitgemaRen
energetischen Standard. Deutlich schlechter stellt sich der bauliche und energetische Zustand
der vorhandenen gewerblichen und kulturellen Bausubstanz dar sowie des groRten Teils der
offentlichen Infrastruktur. Diese Mangel tragen neben Nutzwerteinschrankungen zu einer
schleichenden Deattraktivierung des Gebiets bei, die die bestehende Funktionsschwéche

verstarkt.

Insgesamt ist die Durchfiihrung einer stadtebaulichen GesamtmaRnahme aufgrund des seit
der Errichtung des Wohngebiets und seiner Ausstattung eingetretenen Abnutzungszustands
einerseits und dem zunehmenden Verdnderungsdruck von innen und auRen andererseits

dringend geboten.

1.2 Stidtebauliche Zielsetzung / Integriertes Entwicklungskonzept

Im Rahmen der Voruntersuchung wurde ein stddtebauliches Leitbild entwickelt und daraus
Entwicklungsziele abgeleitet (Kapitel 4). Damit sind die allgemeinen Ziele der Sanierung bereits
formuliert. Davon ausgehend legt das integrierte Entwicklungskonzept (Kapitel 5) die
thematischen und rgumlichen Handlungsfelder und MaRnahmen fest. Das Handlungs- und
MaRnahmenkonzept (Kapitel 6) tiberfiihrt die Konzepte in die operationelle Ebene, die in den
Planen A 11 bis A 12.3 dargestellt ist.

Die stadtebaulichen Ziele wurden auf Grundlage der Bestandsanalyse und der daraus
abgeleiteten Erneuerungsbedarfe aufgestellt und konkretisiert. Damit liegen sowohl ein
stddtebaulicher Handlungsrahmen als auch ein konkretes Malnahmenprogramm vor, mit dem
die festgestellten funktionalen und substanziellen Schw&chen des Untersuchungsgebiets

behoben werden kénnen.

Die stddtebaulichen Ziele differieren innerhalb des Untersuchungsgebietes erheblich. Im
Gesamtgebiet steht die Erneuerung der 6ffentlichen Infrastruktur im Vordergrund, wéhrend
MaRnahmen an der meist grofteiligen Wohnbausubstanz insbesondere zur weiteren
energetischen Sanierung sowie bei einzelnen Bestandsgebduden erforderlich sind. Der
Standort des Bezirksamts Pankow an der FrébelstraRe soll als zentraler Verwaltungsstandort
gestarkt und entwickelt werden. Im Block des Vivantes-Klinikums steht die Aufgabe der
bisherigen Nutzung durch den Krankenhaustrager bevor, wodurch ein wichtiges Potential fiir
besondere Wohnformen und gesundheitsaffine Einrichtungen entsteht. Dagegen steht am

nordlichen Rand des Gebiets an der Innenseite des S-Bahn-Rings die Umnutzung und
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Entwicklung der Industriebrache des ehemaligen Giiterbahnhofs zu einem
Wohnungsbaustandort an, in dessen Rahmen auch tibersrtliche Griin- und Verkehrsfunktionen

zu realisieren sind.

1.3 Durchfiihrbarkeit einer SanierungsmaRnahme

Im Rahmen der Voruntersuchung ist festzustellen, ob die Gemeinde allgemein und finanziell in
der Lage ist, die geplante stddtebauliche GesamtmaRnahme durchzufiihren. Diese

Voraussetzungen liegen vor.

Allgemeine Durchfiihrbarkeit

Gegen die Durchfiihrung der vorgeschlagenen SanierungsmaRnahme bestehen im Hinblick auf
die Verwaltungskraft und die politische Durchsetzbarkeit keine Bedenken. Im Bezirksamt
Pankow sind auf allen Ebenen Problembewusstsein und Handlungswillen vorhanden. Das
Beteiligungsverfahren im Rahmen der Voruntersuchung - dazu nachfolgend Kapitel 7.4 - zeigt
ein groRes Interesse und eine gut ausgeprégte Beteiligungskultur der Betroffenen aus dem
Untersuchungsgebiet und dartiber hinaus. Politische Initiativen zur Verhinderung einer

SanierungsmafRnahme sind bisher nicht bekannt geworden.

Die Ausstattung mit qualifiziertem Personal ist im Bezirksamt Pankow grundsétzlich gegeben.
Aufgrund der umfangreichen und teilweise noch andauernden Sanierungsverfahren der 9.-11.
RVO in den Ortsteilen Prenzlauer Berg, Weissensee und Pankow bestehen umfangreiche

Erfahrungen mit der Durchfiihrung von Sanierungsmalnahmen im umfassenden Verfahren.

Die Umsetzung des integrierten Entwicklungskonzepts fiir das Untersuchungsgebiet stellt eine
komplexe und anspruchsvolle Aufgabe dar. Im Hinblick auf die Durchfiihrung des
Gesamtmalnahme kann daher eine gezielte Verstarkung der Verwaltungskraft zweckmaRig
sein. Dazu besteht die Moglichkeit, einen einschldgig qualifizierten und leistungsfahigen
externen Dienstleister als Beauftragten gemaR & 157 BauGB einzusetzen, wie dies auch im

Ubrigen der Praxis der Stadterneuerung in Berlin entspricht.

Finanzielle Durchfiihrbarkeit
Die Durchfiihrung der SanierungsmaRnahme ist in finanzieller Hinsicht grundsatzlich

gesichert. Als Finanzierungsquellen stehen Stadtebaufordermittel sowie Mittel aus

Ausgleichsbetragen zur Verfligung.

Stadtebauférdermittel werden durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
insbesondere aus dem Programm Stadtumbau Ost gewdhrt, auch die Finanzierung einzelner
MaRnahmen aus dem Programm stddtebaulicher Denkmalschutz ist aufgrund des
umfangreichen Denkmalbestandes maoglich. Mittel aus Ausgleichsbetrdgen stehen dem Bezirk
Pankow zum Einen aus dem Aufkommen der Sanierungsgebiete der 9.-11. RVO in erheblichem
Umfang zur Verfiigung. Zum Anderen sind erhebliche Bodenwertsteigerungen im Zuge der

vorgeschlagenen Sanierungsmafnahme , Thalmannpark® im Bereich des ehemaligen
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Guterbahnhofs an der Greifswalder Stralte sowie bei der Umnutzung des Vivantes-Klinikums zu
erwarten, die als Ausgleichsbetrag abzuschopfen sind. Diese Mittel konnen méoglicherweise vor
Abschluss der GesamtmalRnahme tiber die vorzeitige Ablosung erlangt und sodann fiir einzelne
sanierungsbedingte MaRnahmen im Gebiet eingesetzt werden. Ferner steht als ergdnzende
Ressource der von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt beauftragte
Sanierungstrager zur Verfiigung, der auftretende Grunderwerbsbedarfe mit einer eigenen

Finanzausstattung bearbeitet.

Eine Ubersicht der prognostizierten Kosten ist in Anlage A 4 enthalten.

7.4 Mitwirkung der Betroffenen

Im Rahmen der Voruntersuchung fand ein umfangreiches Beteiligungsverfahren statt, dessen
Einzelheiten in Kapitel 6.3 dargestellt sind. In einer ersten Phase wurden die Fachdmter des
Bezirksamts Pankow in zwei Runden beteiligt. Parallel fanden mehrere ffentliche
Veranstaltungen, darunter ein offener Planungsworkshop mit Biirgern, und Gespréche mit
Vertretern der Anwohnerinitiative statt. Die erste Phase endete mit der Vorstellung des
Zwischenberichts vom 28.11.2013, der die Verfahrensempfehlung zur Festlegung eines

Sanierungsgebiets enthielt.

In der zweiten Phase wurde der Zwischenbericht 6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden
erneut die Fachamter, die Trager 6ffentlicher Belange sowie die Grundstiickseigentiimer
beteiligt. Die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung sind in der Anlage A 6 zusammengefalit
dargestellt. Die eingegangenen Stellungnahmen sollen im Rahmen einer weiteren 6ffentlichen

Veranstaltung mit den Einwendern diskutiert werden, die im April 2014 stattfinden wird.

Das Beteiligungsverfahren erfiillt die Anforderungen des § 137 BauGB. In der ersten Phase
wurden der stadtebauliche Zustand des Untersuchungsgebiets friihzeitig erdrtert, die Belange
der Betroffenen erhoben und Leitbild bzw. Planungskonzept erldutert und diskutiert. Zwar
wurde in dieser Phase die Durchfiihrung einer Sanierungsmalinahme noch nicht explizit als
Verfahrensziel genannt, da die Voruntersuchung ergebnisoffen war und ausreichende
Beurteilungsgrundlagen fiir die Auswahl der konkreten stddtebaurechtlichen Instrumente noch
nicht vorlagen. Die Anwendbarkeit des Sanierungsrechts wurde jedoch als eine mogliche
Handlungsoption bereits im BVV-Beschluss vom 28.03.2012 und auch im weiteren Verfahren

als Moglichkeit ausdriicklich benannt (Kapitel 1).

In der zweiten Phase des Beteiligungsverfahrens, der 6ffentlichen Auslegung des
Zwischenberichts, war der Verfahrensvorschlag zur Festlegung eines Sanierungsgebiets im
vereinfachten Verfahren mit zwei Teilbereichen im umfassenden Verfahren enthalten. Aus dem
gesamten Beteiligungsverfahren liegen keine Stellungnahmen vor, die die Einleitung eines

Sanierungsverfahrens grundsatzlich problematisieren oder ablehnen.
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7.4.1 Mieter und sonstige Betroffene

Die Voruntersuchung fand reges Interesse im Quartier und dariiber hinaus. Sie wurde
insbesondere von der ,,Anwohnerinitiative Thalmannpark® engagiert und kritisch begleitet. An
den offentlichen Veranstaltungen der ersten Phase nahm auch eine Vielzahl von unabhangigen

Einzelpersonen teil.

Hinsichtlich der Einleitung einer stddtebaulichen Gesamtmalinahme wurde eine positive
Grundhaltung festgestellt, insbesondere auch im Hinblick auf die intensivere gemeindliche
Steuerung einer moglichen Nachverdichtung des Gebiets durch weiteren Wohnungsbau. Einen
Anstol} daftir hat offensichtlich der Erwerb der Fldchen des ehemaligen Giiterbahnhofs
Storkower StraRe durch einen privaten Investor und dessen bekannt gewordene

Entwicklungsabsichten gegeben.

Zu Einzelaspekten der kiinftigen Entwicklung des Gebeits bestehen teils kontroverse

Vorstellungen. In weitgehender Ubereinstimmung wurde gefordert:

e Die Wiederherstellung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums.

e Die Verbesserung und der Ausbau der vorhandenen Sozialinfrastruktur wie
Schule und Kitas sowie der bestehenden Kultureinrichtungen.

e Die Ausweitung des Griinflichenangebots, auch aufgrund des zunehmenden
Nutzungsdrucks von aul3en.

e Das Zementwerk wird wegen seiner Larm- und Staubemissionen sowie des LKW-
Verkehrs als storend wahrgenommen.

e Es wird eine Uibergeordnete Radwegeverbindung zwischen Prenzlauer Alleee
und KniprodestraRe entlang des S-Bahn-Rings gefordert; im bestehenden
Wegenetz sollen konfligierende Nutzungen zwischen Radfahrern und
FuRgangern entflochten werden.

Unterschiedliche Positionen werden zur Nachverdichtung durch Wohnbebauung vertreten. Die
Anwohnerinitiative lehnt eine Bebauung im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs
grundsatzlich ab, andere Anwohner bzw. Betroffene begriiRen eine - allerdings maRvolle -
Nachverdichtung. Weitgehende Einigkeit besteht darin, dass Wohnungsneubau zu bezahlbaren

Mietwohnungen fiihren soll, Eigentums- bzw. Luxuswohnungen werden abgelehnt.

7.4.2 Eigentiimer

Die Eigenttimer der privaten Grundstiicke im Untersuchungsgebiet - mit Ausnahme der
Eigentiimergemeinschaften nach WEG, die als sonstige Betroffene im Rahmen der
Biirgerbeteiligung angesprochen waren - wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
zweimal beteiligt. In einer ersten Runde wurden die erreichbaren Eigentiimer zu
Informationsgesprédchen eingeladen, die teils als Telefonkonferenz stattfanden. Diese
Maglichkeit nahmen 8 von 13 Eigentiimern wahr. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des

Zwischenberichts wurden alle Eigentiimer unter Hinweis auf die Internetversffentlichung des
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Berichts erneut angeschrieben. Es gingen 7 Stellungnahmen ein, darunter zwei Antrdge auf

Fristverlangerung. Von 3 Eigentiimern liegt keinerlei RiickdulRerung vor.

Unter allen Stellungnahmen bzw. Gesprachsergebnissen gibt es keine grundsatzlich
ablehnende AuRerung im Hinblick auf die Durchfiihrung einer stiddtebaulichen
SanierungsmaRnahme. Allerdings bestehen bei einzelnen Eigentiimern Vorbehalte zu

Planungsinhalten.

Der Eigentiimer des Betonwerks hat deutlich gemacht, dass er seine gewerblich/industrielle
Nutzung auf absehbare Zeit weiter austiben will. Eine Umnutzung fiir Wohnungsbau plant er
nicht, vielmehr betreibt er die Ausweitung seines Betriebes. Er lehnt eine ergdnzende
Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft ab, ebenso (aus Sicherheitsgriinden) einen
durchgehenden Rad- oder FuRweg entlang des S-Bahn-Ringes zwischen S-Bahnhof Prenzlauer
Berg und Anton-Saefkow-Park. Ferner lduft seine Nutzungsberechtigung fiir die in
Privateigentum stehende Briicke tiber die Greifswalder Stralle aus, so dass die LKW-Verkehre

den westlich gelegenen Bereich kiinftig nicht mehr queren werden.

Der Eigentiimer der Fldchen des ehemaligen Giiterbahnhofs westlich der Greifswalder Strafe
hat mitgeteilt, dass er sich nicht zur Sache duRert. Er betreibt sein Entwicklungsprojekt auf
Grundlage seiner Einschatzung, dass bauplanungsrechtliche Instrumente dafiir nicht
erforderlich sind und hat gegeniiber dem Bezirksamt bekundet, zum Abschluss eines

stddtebaulichen Vertrag mit dem Bezirksamt Pankow iiber das Vorhaben bereit zu sein.

Der Eigentiimer des Vivantes-Klinikums hat sich noch nicht inhaltlich eingelassen, aber eine
Stellungnahme bis Mitte M&rz 2014 angekiindigt.

Eigentiimer von Mietwohnungsbau haben in unterschiedlichem Male ihre jeweilige
Bestandssituation und Interessenlage dargelegt, unter anderem zum Stand der energetischen

Ertlichtigung ihrer Gebdude.

1.5 Beteiligung der Amter und der Triger ffentlicher Belange

Neben den beiden Fachamterrunden in der ersten Phase des Beteiligungsverfahrens wurden
die relevanten Stellen des Bezirksamts Pankow erneut in der 6ffentlichen Auslegung beteiligt.
Die Stellungnahmen sind in die Bestandsanalyse und in den Planungsprozess unmittelbar
eingeflossen; auf eine Einzeldarstellung wird daher verzichtet. In Abweichung vom
Planungsziel einer Wohnbebauung lehnt das Biiro fiir Wirtschaftsforderung in seiner
Stellungnahme zum Zwischenbericht die Uberplanung der Fldchen des Betonwerks aus

wirtschafts- und standortpolitischen Griinden ab.

Die Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung beteiligt. Von

28 angeschriebenen TOB haben sich 18 inhaltlich geduRert. Die Senatsverwaltung fiir
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Stadtentwicklung und Umwelt, Referat IV C Stadterneuerung, hat um Fristverldngerung

gebeten und sich mit ihrem Schreiben vom 10.03.2014 ge&ulRert.

Die IHK duRerte sich in Ubereinstimmung mit dem Eigentiimer ablehnend zur méglichen
Uberplanung und Einbeziehung der Fldchen des Betonwerkes, auch die Senatsverwaltung fiir
Wirtschaft, Technologie und Forschung hélt die bestehende Nutzung fiir wirtschafts- und
verkehrspolitisch sinnvoll. Die Landeseisenbahnbehérde hat mitgeteilt, dass fiir eine
Freistellung des Betriebsgeldndes von der eisenbahnrechtlichen Planfeststellung derzeit keine

Grundlage gesehen wird.

Die Senatsverwaltung fiir Gesundheit hat mitgeteilt, dass der Standort des Vivantes-Klinikums
nach Fertigstellung von BaumaRnahmen am Standort des Klinikums am Friedrichshain im Jahr
2016 aufgegeben wird, konkrete Umnutzungsplane des Eigentiimers fiir die Nachfolgenutzung

jedoch noch nicht bestehen.

Im Ubrigen sind die eingegangenen Stellungnahmen bereits in den Planungsprozess

eingeflossen oder werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

1.6 Gesamtabwigung

Die Durchfiihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmalnahme ist geboten, weil sie

e zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstande und Problemlagen
geeignet und erforderlich ist,

e durchfiihrbar ist und

e ein Gberwiegendes 6ffentliches Interesse daran besteht.

7.6.1 Voraussetzungen der SanierungsmaRnahme liegen vor

Die gesetzlichen Voraussetzungen der SanierungsmalRnahme liegen - wie vorstehend

dargelegt - hinsichtlich des wesentlichen Teils des Untersuchungsgebiets , Thalmannpark® vor.

7.6.2 Eignung und Erforderlichkeit des sanierungsrechtlichen
Instrumentariums

Die Anwendung des Sanierungsrechts ist geeignet und erforderlich, um das Handlungs- und
MaRnahmenkonzepts umzusetzen und damit die festgestellten stadtebaulichen Milistdnde zu
beheben.

7.6.2.1 Gesamtgebiet im vereinfachten Verfahren
Hinsichtlich des weitaus gréliten Teils des Untersuchungsgebiets stellt ein stadtebauliche

SanierungsmalRnahme im vereinfachten Verfahrten (8 142 Abs. 4 BauGB) das Mittel der Wahl

dar.
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Eignung

Das Gebiet ist gepragt von einem weit tiberdurchschnittlichen Anteil an 6ffentlichem
Grundstiickseigentum. Er entspricht der weitrdumigen Ausstattung des Gebiets mit
Griinanlagen und offentlichen Einrichtungen. Gleichzeitig liegen hier Schwerpunkte der
festgestellten Funktionsschw&che und - dem entsprechend - wesentliche Handlungsfelder des
Entwicklungskonzepts. Bezogen auf das 6ffentliche Eigentum bestehen grundsatzlich
ausreichende Zugriffs- und Steuerungsméglichkeiten, um die geplanten Einzelmalinahmen
umzusetzen. Dennoch ist die Festlegung eines Sanierungsgebiets zweckméRig, um die
Durchfiihrung der EinzelmaRnahmen in einem engen planerischen und zeitlichen

Zusammenhang sichern zu kénnen.

Sachlich handelt es sich um eine Vielzahl untereinander verkniipfter Mallnahmen, die einer
einheitlichen Vorbereitung und Durchfiihrung durch die Bezirksverwaltung bediirfen. Erst
durch eine verbindliche Gebietsfestlegung fiir die Durchfiihrung einer GesamtmaRnahme
werden erforderliche vertiefende Planungen und Konzepte sowie deren Realisierung
ermoglicht, beispielsweise Planungsverfahren wie Bebauungsplane, Wettbewerbe und
Standortkonzepte, aber auch die Ausarbeitung und Umsetzung eines gebietshezogenen

Biindels ckologischer Malknahmen.

Die Festlegung als Sanierungsgebiet fiihrt sowohl zur Biindelung der Zustédndigkeiten und
Verfahren bei der Sanierungsverwaltung (Verfahrenskonzentration) als auch zu gravierend
verbesserten Moglichkeiten des Einsatzes finanzieller Mittel aus Stadtebauférderung und

Ausgleichsbetragen (Mittelkonzentration).

Im Hinblick auf den MaRnahmenschwerpunkt bei der Schaffung neuer Wegeverbindungen und
die Aufwertung des offentlichen Raumes ist damit zu rechnen, dass in Einzelfallen
Grunderwerb zur Realisierung von OrdnungsmaRnahmen (§ 147 BauGB) erforderlich wird.

Insoweit erlangt das sanierungsrechtliche Vorkaufsrecht (8 24 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) Bedeutung.

Im Hinblick auf den bestehenden Nachholbedarf bei der energetischen Stadtsanierung ist die
Festlegung als Sanierungsgebiet geeignet, sowohl starker steuernd als auch motivierend auf
die privaten Grundstiickseigentiimer einzuwirken und erforderlichenfalls soziale Instrumente
wie Sozialplan und Harteausgleich einzusetzen. Ergdnzend kann hier gegebenfalls die

sanierungsbedingte erhohte Steuerabschreibung gemélt 8 7h EStG zur Anwendung kommen,

die ein wichtiges Instrument zur Mobilisierung privater Investitionen darstellt.

SchlielRlich erméglicht das Sanierungsrecht die umfassende Einbindung der Betroffenen in den

anstehenden Erneuerungsprozess und sichert zugleich dessen ziigige Durchfiihrung.

Allerdings fiihrt die eigentumsrechtliche und bauliche Situation im Gebiet dazu, dass - mit
Ausnahme der beiden Teilgebiete, fiir die das umfassende Verfahren vorgeschlagen wird - die
Eingriffsmoglichkeiten des Sanierungsrechts nur in eingeschranktem Umfang benstigt werden.

Aus diesem Grund wird die Durchfiihrung der Sanierung fiir das Gesamtgebiet im
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vereinfachten Verfahren vorgeschlagen. Dabei soll die Anwendung des § 144 Abs. 2 BauGB

ausgeschlossen werden.

Die Anwendung der besonderen bodenrechtlichen Vorschriften (8§ 152 - 156a BauGB) ist fiir
die Umsetzung des Handlungs- und MaRnahmenkonzepts voraussichtlich nicht erforderlich, da
dessen wesentliche Schwerpunkte im Bereich des 6ffentlichen Eigentums liegen. Die
Kaufpreispriifung (8 153 Abs. 2 BauGB) wird nicht benétigt, da Grunderwerb der Gemeinde
angesichts der bestehenden Ausstattung mit 6ffentlichen Flachen nur ausnahmsweise zur
Arrondierung oder in kleinflachigen Einzelfallen erforderlich wird. Grolfldchiger Grunderwerb
ist nicht vorgesehen, so dass eine Dampfung der Grundstiickspreise nicht erforderlich ist. Auch
bietet die Struktur des privaten Eigentums - wenige groRe bestandsbewirtschaftende
Eigentiimer - derzeit keinen AnlaR zu der Befiirchtung umfangreicher spekulativer

VerduRerungen.

Die Entstehung erheblicher sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen ist - mit Ausnahme
der beiden Teilgebiete, fiir die das umfassende Verfahren vorgeschlagen wird - nicht zu
erwarten, so dass die Erhebung von Ausgleichsbetragen (§ 154 ff. BauGB) voraussichtlich
verzichtbar ist. Die wesentlichen baurechtlichen Wertsteigerungen, die durch Nachverdichtung
im Bestand hervorgerufen werden, sind bereits realisiert worden und daher nicht
sanierungsbedingt. Eine allgemeine Lagewertverbesserung wird zwar feststellbar,
voraussichtlich aber geringfiigig sein, denn der Bodenwert der privaten Ertragsimmobilien wird
insbesondere von den erzielbaren Mieten beeinfluRt, die angesichts der mietrechtlichen
Bindungen und der bestehenden Mieterstruktur insoweit weitgehend unbeeinfluRt bleiben
diirften. SchlieRlich ist die soziale Schutzfunktion des Ausgleichsbetrages gegen tibermé&Rige
Belastungen durch Ausbau- und ErschlieRungsbeitrdge nicht erforderlich, weil in Berlin
Ausbaubeitrage mangels gesetzlicher Regelung auf absehbare Zeit nicht (mehr) erhoben

werden.

Die sanierungsrechtliche Verfiigungssperre (8 144 Abs. 2 BauGB) wird fiir die Durchfiihrung des
Sanierung grundsatzlich nicht benstigt. Sie sichert insbesondere den Grunderwerb durch die
Gemeinde sowie die Erhaltung von Finanzierungsmdglichkeiten fiir sanierungsbedingte
Baumalnahmen der Eigenttimer durch den Genehmigungsvorbehalt fiir Grundstiicksgeschafte
und die Bestellung von dinglichen Sicherheiten. Im Hinblick auf letztere besteht derzeit kein
ersichtlicher Bedarf, weil die Finanzierung energetischer ErtiichtigungsmalRnahmen durch die
mietrechtliche Umlagefihigkeit und das niedrige Zinsniveau am Kapitalmarkt als

unproblematisch anzusehen ist.

Die sanierungsrechtliche Veranderungssperre (Genehmigungsvorbehalt fiir Bauvorhaben und
wesentlich wertsteigernde Anderungen, § 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ist aufgrund ihres
umfassenden Charakters besser als bauordnungs-, denkmal- oder ortsrechtliche
Genehmigungsvorbehalte geeignet, die Bautdtigkeit der privaten Eigentiimer einerseits zu

steuern, andererseits zu aktivieren. Dies ist erforderlich, um die ausstehende energetische
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Sanierung erheblicher Teile der Bestandsgeb&ude effektiv steuern und begleiten zu kénnen.
Der Genehmigungsvorbehalt fiihrt zu der erforderlichen Zustandigkeits- und
Verfahrenskonzentration bei der Sanierungsverwaltung, die auch im Hinblick auf die

Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen notwendig ist.

Erforderlichkeit
Die Anwendung des Sanierungrechts ist auch erforderlich, weil keine gleich geeigneten

anderen Mittel zur Verfiigung stehen, die die vorstehend dargelegten Anforderungen erfiillen.

Die Stadtumbausatzung (&8 171d BauGB) stellt als Instrument vornehmlich auf
Stadtumbauszenarien ab, die durch Riickbau- und Bereinigungserfordernisse gepragt sind, die
im Untersuchungsgebiet nicht vorliegen. Sie enthé&lt zwar einen der sanierungsrechtlichen
Verdnderungssperre vergleichbaren Genehmigungsvorbehalt, eréffnet aber nicht die

Finanzierungsmoglichkeiten, die mit der Festlegung als Sanierungsgebiet verbunden sind.

Die Umstrukturierungssatzung (8 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB) ist von ihren
Voraussetzungen her nicht einschlagig, weil der Wohnungsbestand zwar energetisch saniert
werden soll, aber die damit verbundenen Eingriffe die Qualitét einer stadtebaulichen
Umstrukturierung mit entsprechenden Folgen fiir die Bewohner voraussichtlich nicht erreichen
werden. Auch dieses Instrument ersffnet nicht die Finanzierungsmaglichkeiten, die mit der

Festlegung als Sanierungsgebiet verbunden sind.

Weitere Instrumente, die eine vergleichbare Steuerungswirkung entfalten, sind nicht

ersichtlich.

7.6.2.2 Teilgebiete im umfassenden Verfahren
Fiir zwei Teilgebiete wird die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Verfahren

vorgeschlagen. Es handelt sich um den ehemaligen Guiterbahnhof an der Greifswalder Strale

und das Vivantes-Klinikum am Standort FrobelstraRe.

Ehemaliger Guiterbahnhof
Es handelt sich um eine Industriebrache, die als ehemaliges Bahngeldnde derzeit teilweise noch

eisenbahnrechtlich als planfestgestellt gilt. Die Aufhebung dieser Widmung ist jedoch
eingeleitet und zu erwarten. Der Bahnbetrieb ist eingestellt; die Fldche wird fiir den
Bahnbetrieb nicht mehr benétigt und wurde von der DB bereits an einen privaten Investor

verduRert.

Die Flache stellt eines der beiden wesentlichen Neubaupotentiale im Untersuchungsgebiet fiir
Wohnnutzung dar, das bei ca. 300 WE liegt. In bauplanungsrechtlicher Hinsicht wird das Gebiet
vom zustdndigen Stadtplanungsamt Pankow als unbeplanter Innenbereich (8 34 BauGB) mit
der Qualitat ,gewerbliche Nutzung” eingestuft. Im Hinblick auf eine kiinftige Wohnbebauung
besteht ein zwingendes Planungserfordernis, u.a. aus Griinden des Schallschutzes. Es ist damit
zu rechnen, dass in absehbarer Zeit ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet wird. Die

Planungen miissen sowohl inhaltlich als auch instrumentell in das Gesamtkonzept der



Vorschlag zur Anwendung des besonderen Stadtebaurechts

Gebietsentwicklung eingebunden werden. lhre Umsetzung ist mit u.a. Erfordernissen der
Bodenordnung und ErschlieRung verbunden, die mit einer bloBen Angebotsplanung nicht
effektiv umgesetzt werden konnen. Es ist mit einem verstérkten Verwertungsdruck zu rechnen,

der eine sanierungsrechtliche Kontrolle und Steuerung erforderlich macht.

Sachlich ist zur Realisierung eine véllige Neuordnung des Geldndes und dessen stadtebauliche
Einbindung erforderlich. Hierzu gehort neben dem Riickbau der verbliebenen Bahnanlagen die
ErschlieBung und notwendige soziale Infrastruktur, namentlich der Neubau einer
Kindertagesstétte. Als ibergeordnetes Planungsziel ist die Geh- und Radwegeverbindung
entlang des S-Bahn-Ringes zu realisieren. Hierfiir kommt die Inanspruchnahme der

bestehenden Briicke tiber die Greifswalder Stralle in Betracht.

Im Rahmen der Betroffenenbeteiligung wurden insbesondere seitens der Anwohnerinitiative
massive Vorbehalte gegen eine Wohnbebauung auf der Fldche geduRert. Nach einem von der
Initiative vorgelegten Alternativkonzept soll die Flache fiir eine Erweiterung des Griingiirtels

und die durchgehende Radwegeverbindung genutzt werden.

Der Eigenttimer hat sich im Rahmen der Voruntersuchung ausdriicklich nicht zur Sache
gedulert. Er plant die Entwicklung zur Wohnbaufldche mit einem hohen MaR der baulichen
Nutzung und strebt die Erlangung von Baurecht auf der Grundlage von & 34 BauGB an.
Gegeniiber dem Bezirksamt hat er bekundet, zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

bereit zu sein.

Gleichwohl ist die Einbeziehung der Fldche in das Sanierungsgebiet erforderlich. Aufgrund der
notwendigen stddtebaulichen Einbindung sowohl zur bestehenden Wohnbebauung als auch
zum Planetarium hin ist eine verzahnte Gesamtplanung erforderlich. Gleiches gilt fiir die
ostliche Verbindung der Flache einschlieRlich der moglichen Verwendung der bestehenden
Briicke, die im Eigentum des Investors steht. Auch aufgrund des bestehenden Zielkonflikts mit
Teilen der Bevélkerung, die eine Nachverdichtung an dieser Stelle grundsétzlich ablehnen, ist
die Einbeziehung ins Sanierungsverfahren notwendig. Insgesamt besteht ein starker Bedarf fiir

eine einheitliche Steuerung aller relevanten Prozesse in diesem Bereich aus einer Hand.

Von wesentlicher Bedeutung fiir die Finanzierung der Sanierungsmalinahme ist die
Abschopfung der sanierungsbedingten Wertsteigerung. Diese enthélt aufgrund der
Entwicklung der bauplanungsrechtlichen und sonstigen Qualitat bis zur Realisierung des
Standortpotentials voraussichtlich eine erhebliche baurechtliche Komponente. Das daraus zu
erwartende Aufkommen kann im Laufe des Sanierungzeitraums erhoben und unmittelbar in
die sanierungsbedingten AufwertungsmaRnahmen investiert werden, insbesondere solche, die
in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen. Die Erhebung des
Ausgleichsbetrags an dieser Stelle entspricht den politischen Vorgaben des Landes Berlin zur
Sicherung einer sozial gerechten Bodenpolitik durch Abschépfung der planungsbedingten

Wertsteigerung.
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Demgegentiiber ist die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens in Verbindung mit einem
stddtebaulichen Vertrag - als milderes Mittel - nicht vergleichbar geeignet. Fiir die
Abschopfung der planungsbedingten Wertsteigerung auRerhalb eines Sanierungs- oder
Entwicklungbereiches existiert keine bundesrechtliche Rechtsgrundlage. Auf landesrechtlicher
Ebene ist sie aufgrund fehlender Gesetzgebungskompetenz der Lander ebenfalls nicht
vorhanden. Zuldssig sind stddtebauliche Vertridge gemélt & 11 BauGB, die hier insbesondere
nach Abs. 1 Nr. 1 und 3 d.V. einschlégig waren. Der Umfang der zuldssigerweise zu
vereinbarenden Leistungen des Investors muss jedoch den Einschrankungen des § 11 Abs. 2
BauGB gentigen, d.h. sie miissen im Unmittelbarkeitsverhaltnis stehen und dem
Aquivalenzprinzip geniigen. Die Abschépfung der Planungswertsteigerung ist damit nur in
stark eingeschranktem Umfang rechtssicher moglich. Zudem bestehen im Bezirksamt Pankow
Zweifel an der Mitwirkungsbereitschaft des Eigentiimers und seiner Verldsslichkeit bei der

Vertragserfillung.

Zusétzlich ist die Anwendung des umfassenden Verfahrens fiir diejenigen gewerblichen
Teilflachen 6stlich der Greifswalder Stralke erforderlich, die nicht planfestgestelltes
Eisenbahnbetriebsgeldande sind. Es handelt sich um den Zugang zum Betonwerk sowie
gewerblich genutzte Gebaudegrundstiicke und ein unbebautes, gefangenes Grundstiick des
Liegenschaftsfonds Berlin. Hier besteht grundlegender Neuordnungsbedarf bereits aufgrund
von ErschlieRungsmangeln. Die Eigentiimer haben mitgeteilt, an einer Aufwertung der
Grundstiicke, teilweise auch an einer Umnutzung fiir Wohnbebauung interessiert zu sein. Der
Bereich hat eine Schliisselfunktion fiir die Realisierung einer durchgehenden
Radwegeverbindung, die aufgrund der Nichteinbeziehung der Fldache des Zementwerks hier
nach Stiden verschwenkt werden muss, um in Richtung des Anton-Saefkow-Parks
weitergefiihrt werden zu kénnen. Dabei sind u.a. Konflikte mit der ErschlieRung des

Zementwerks und der tibrigen Grundstiicke zu l6sen.

Vivantes-Klinikum
Das Vivantes-Klinikum wird voraussichtlich 2016 als Krankenhausstandort aufgegeben. Der

Krankenhaustrdger hat im Rahmen der Eigentiimerbeteiligung eine Stellungnahme zu Mitte
Mérz 2014 angekiindigt. Nach Mitteilung der Senatsverwaltung fiir Gesundheit gibt es noch

keine konkreten Umnutzungspléne.

Das Handlungs- und MalRnahmenkonzept sieht die Weiterentwicklung des Blockes zu einem
Standort fiir besondere Wohnformen und gesundheitsaffine Einrichtungen als Schliisselprojekt
vor (Kapitel 6.2.4). Selbst unter der Annahme einer bloRRen Beibehaltung des vorhandenen
Geb&udebestandes - teilweise besteht Denkmalschutz - geht ein grundsétzlicher
Funktionswechsel innerhalb des Blockes mit Erfordernissen der ErschlieRung und
Bodenordnung sowie der Schaffung sozialer Infrastruktur einher. Der historische
Gebdudebestand ist fiir eine nachhaltige Entwicklung mindestens grundlegend zu ertiichtigen,
voraussichtlich aber auch funktional umzugestalten. Zudem ist mit einer mindestens

teilweisen Verwertung durch den Krankenhaustrager zu rechnen, die zur Vermeidung negativer
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stddtebaulicher Entwicklungen der sanierungsrechtlichen Kontrolle unterzogen und intensiv
gesteuert werden muR. Aufgrund der zentralen Lage des Blocks im Gebiet muss seine kiinftige

Entwicklung intensiv in die Gesamtplanung und Beteiligungsprozesse eingebunden werden.

Fur die Mobilisierung kiinftiger privater Investitionen in die bestehende Bausubstanz kann die
Maglichkeit der sanierungsrechtlichen Sonderabschreibung (8 7h EStG) von wesentlicher
Bedeutung sein. Diese Moglichkeit wird nicht durch die teilweise bereits aufgrund des
Denkmalstatus betehende Absetzungsmaglichkeit (8 7i EStG) ersetzt, weil diese die
Bausubstanz nur teilweise erfallt und wegen ihres denkmalrechtlichen Bezuges weniger weit
reicht als die sanierungsrechtliche Steuersubvention, die sich an den Sanierungszielen fiir das

jeweilige Objekt orientiert.

Auch fiir dieses Teilgebiet ist mit einer erheblichen sanierungsbedingten Wertsteigerung zu
rechnen, die sich aus der Differenz zwischen einer Innenbereichsfldche besonderer
Zweckbestimmung und einem Standort fiir Wohnen und gesundheitsaffine Einrichtungen
einschlieRlich der Nutzung von Bebauungsreserven ergibt. Diese Wertsteigerung ist iiber den
Ausgleichsbetrag abzuschopfen und ggfs. der Finanzierung der sanierungsbedingten

Malnahmen im Gebiet zuzufiihren.

Die Einhaltung dieser Erfordernisse wird durch die Anwendung des umfassenden
Sanierungsverfahrens gewahrleistet. Ein anderes, weniger eingriffsintensives
Rechtsinstrument gleicher Eignung ist nicht ersichtlich. Aufgrund des einheitlichen Eigentums
des Krankenhaustrédgers an der gesamten Flache des Blockes wére zwar ein potentieller
Partner fiir einen stddtebaulichen Vertrag vorhanden. Uber dessen Absichten und seine
Mitwirkungsbereitschaft ist indes noch nichts bekannt. Vorbehaltlich einer Stellungnahme des
Krankenhaustragers legt die Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Gesundheit nahe, dass
die interne Meinungsbildung des Krankenhaustrdgers insoweit noch nicht gentigend weit
fortgeschritten ist. Unabhangig davon ist der stadtebauliche Vertrag hier auch grundsétzlich
kein geeignetes Steuerungsinstrument. Die engen Grenzen des § 11 BauGB sind insoweit von
Bedeutung, weil die bauplanungsrechtliche Ausgangslage - Innenbereich nach & 34 BauGB -
dem Eigentiimer bereits weitgehende Ausnutzungsmoglichkeiten zubilligt, so dass das

Potential fiir rechtlich zuldssige Gegenleistungen von vornherein begrenzt ist.

Andere Instrumente wie Erhaltungssatzung oder Stadtumbausatzung entsprechen nicht der
Typologie des Blockes und werden daher der Umnutzungssituation nicht gerecht. Letzteres gilt
auch fiir eine ausschliellliche Anwendung des Denkmalrechts. Zudem wirken diese Instrumente
regelmaRig bloR restriktiv, wdhrend das Sanierungsrecht insgesamt umsetzungsorientiert
wirkt. Die Aufstellung eines Bebauungsplans kommt zwar in Betracht, ist planungsrechtlich
aber nicht geboten. Zudem wirkt er nur lediglich als Angebotsplanung und weist ebenfalls

keine Umsetzungsorientierung auf.
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7.6.3 Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Aus den vorstehend in den Kapiteln 7.1 bis 7.5 dargelegten Erwdagungen zur Erforderlichkeit
der Anwendung des Sanierungsrechts folgt der Vorschlag zur Abgrenzung des
Geltungsbereichs, der in der Plananlage A 13 enthalten ist. Die Begrenzung richtet sich

insbesondere nach den Erfordernissen des Handlungs- und Malinahmenkonzepts.

Der Geltungsbereich der GesamtmaRnahme kann zweckméRig in den dargestellten Grenzen
festgelegt werden (8 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Die Einbeziehung der umliegenden
HaupterschlieRungsstralen Prenzlauer Allee und Danziger Strale ist nicht erforderlich. Soweit
hier MalRnahmen zur Verbesserung der stddtebaulichen Einbindung und Erreichbarkeit des
Gebiets erforderlich werden, kénnen diese als OrdnungsmafRnahmen zuldssigerweise auch
aulerhalb des Geltungsbereichs der Sanierungsgebiets liegen (§ 147 Satz 3 BauGB). Die
Einbeziehung der Greifswalder StralRe im nordlichen Teil des Untersuchungsgebiets ergibt sich
aus der Erstreckung des Geltungsbereichs auf die stlich angrenzenden Fldchen, ebenso die
Einbeziehung der Anton-Saefkow-Strale. Die Aufwertung des Anton-Saefkow-Parks stellt ein
Schliisselprojekt dar, ebenso der nunmehr dort vorzusehende Abschnitt der durchgehenden

Radwegeverbindung.

Nach Norden stellt das weiterhin genutzte Bahngeldnde des S-Bahn-Ringes die natiirliche
Begrenzung des kiinftigen Sanierungsgebiets dar. Aufgrund der kurz- und mittelfristig nicht
gegebenen Umnutzungsperspektive fiir das Betonwerk / Logistikzentrum ist eine Entwicklung
des dortigen Wohnungsbaupotenzials rechtlich und tatsachlich auf absehbare Zeit nicht
moglich. Insofern besteht keine Veranlassung und keine Méglichkeit, diese Flache in das
kiinftige Sanierungsgebiet aufzunehmen. Der Vorschlag zur Gebietsabgrenzung wurde in
Reaktion auf die dazu eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
des Zwischenberichts entsprechend gedndert. Ausgenommen wurde daher die
eisenbahnrechtlich planfestgestellte Betriebsfldche, wéhrend die an der Westseite der
Greifswalder Stralte gelegenen, weitgehend ungeordneten Gewerbegrundstiicke zur

Umsetzung der Planungsziele zwingend einbezogen werden missen.

Langfristig wird fiir die Flache des Betonwerks am Planungsziel eines Wohnungsbaustandortes
festgehalten. Das entsprechende Potenzial ist aus Sicht des Bezirksamts Pankow weiterhin von
Bedeutung. Dabei soll jedoch bis auf Weiteres die Interessenlage des Eigentiimers

berticksichtigt und das langfristige Ziel im Sinne einer Angebotsplanung verstanden werden.

7.6.4 Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung

Gemal & 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB ist die Frist festzulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt

werden soll. Es wird vorgeschlagen, dafiir einen Zeitraum von 10 Jahren vorzusehen.

Die Umsetzung des Handlungs- und Mallnahmenkonzepts ist innerhalb dieses Zeitraum
sachlich maoglich. Planerische Vorldufe wie Bebauungsplanverfahren oder Gutachten kénnen

aufgrund des Konzepts ziigig eingeleitet bzw. beauftragt werden, so dass fir die Durchfiihrung
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der notwendigen Baumalnahmen ausreichend Zeit verbleibt. Von entscheidender Bedeutung
ist daher die Verfiigbarkeit der erforderlichen Finanzierungsmittel. Bei veranschlagten
Gesamtkosten der MaRnahmen von ca. 58 Mio. Euro zzgl. Steuerungskosten kann von einem
Volumen von rund 60 Mio. Euro ausgegangen werden. Bei linearer Verteilung im
Sanierungzeitraum werden daher 6 Mio. Euro p.a. bengtigt. Sofern sich dieser Zahlungsflu}
nicht realisieren 1dRt, besteht die Moglichkeit der Verlangerung der Laufzeit der

GesamtmalRnahme.

7.6.5 Abwigung der 6ffentlichen und privaten Belange

GemaR § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander

und untereinander gerecht abzuwégen.

Die mafgeblichen 6ffentlichen Belange sind insbesondere dem Zielprogramm des § 136 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1-4 BauGB zu entnehmen. Einerseits werden die dort postulierten allgemeinen
Sanierungsziele durch das vorgeschlagene Mallnahmenprogramm durchgédngig, wenn auch in
unterschiedlicher Ausprédgung, erfiillt. Das festgestellte Vorliegen stddtebaulicher MilRsténde
fiihrt andererseits zu einer Ermessensreduzierung der Gemeinde - hier der zusténdigen Stellen
des Landes Berlin - im Hinblick auf die Einleitung von Gegensteuerungsmafnahmen. Damit
erhalt das 6ffentliche Interesse an einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung allgemein und
der konkreten Umsetzung eines geeigneten Maltnahmenprogramms von vornherein ein

erhebliches Gewicht.

Die privaten Belange stehen diesen tffentlichen Belangen nur teilweise widerstreitend
gegentiiber. Dazu gehéren insbesondere das Interesse der Grundsttickseigentiimer an einer
ungestorten Ausiibung ihrer Eigentiimerbefugnisse und an der Freihaltung von zusatzlichen
offentlichen Abgaben, dass Interesse der Wohnungsmieter an der Erhaltung von preiswertem
Wohnraum und der Vermeidung von erzwungenen Umziigen sowie der Gewerbetreibenden an

der Vermeidung von sanierungsbedingten Einschrankungen.

Der Einstieg in den Prozess einer zukunftsfahigen und nachhaltigen Stadtteilentwicklung hat
sowohl im Gebiet selbst als auch in dessen weiterer Umgebung eine herausragende Bedeutung
fur die Erhaltung und Verbesserung der Attraktivitat und der Lebensqualitat. Diese kommt
letztlich insbesondere den Sanierungsbetroffenen zugute, aber auch weiten Kreisen der

Bevdlkerung aus den umliegenden Quartieren und der Gesamtstadt.

Fir die Durchfiihrung der GesamtmaRnahme sprechen sowohl das Vorliegen der
stddtebaulichen Misssténde als auch das konkrete Ziel- und Handlungsprogramm der
vorgeschlagenen SanierungsmaRnahme. Das MalRnahmenkonzept ist vorrangig auf die
Erhaltung und Verbesserung der 6ffentlichen Rdume und Infrastruktur und die vertragliche
Einbindung der Neubaupotiale gerichtet. Flachenhafte Verdnderungen im Geb&gudebestand
sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Soweit durch energetische

Geb&udesanierungsmalinahmen - die unabh&ngig von der SanierungsmafRnahme ohnehin
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anstehen - unzumutbare Belastungen zu befiirchten sind, kénnen diese gerade durch die

Instrumente des Sanierungsrechts abgemildert werden.

Die Erhebung von Sanierungsausgleichsbetragen, die sowohl Grundstiickseigentiimer als auch
Mieter belasten, wird nur in den Teilgebieten des ehemaligen Giiterbahnhofs und des Vivantes-
Klinikums vorgesehen, in denen erhebliche sanierungsbedingte Bodenertsteigerungen zu
erwarten sind. Betroffene Wohnungsmieter gibt es hier nicht. Im Geltungsbereich des
vereinfachten Verfahrens kann zudem auf die sanierungsrechtliche Verfiigungssperre (§ 144
Abs. 2 BauGB) verzichtet werden, so dass sanierungsbedingte Erschwerungen des
Grundstiicksverkehrs nicht zu befiirchten sind. Der Geltungsbereich wurde so begrenzt, dass

ein Eingriff in den ausgetibten Gewerbebetrieb des Betonwerks vermieden wird.

Im Ergebnis kommt den 6ffentlichen Belangen - dem Handlungserfordernis einer nachhaltigen
Entwicklung des Gebiets Thalmannpark - ein deutlich tiberwiegendes Gewicht gegentiiber den
entgegenstehenden privaten Belangen, insbesondere denen einzelner
Grundstiickseigentiimer, zu. Die zu erwartenden sanierungsbedingten Einschrankungen fiir die
Sanierungsbetroffenen sind begrenzt und hinnehmbar. In Einzelféllen starker Belastungen
oder im Falle gednderter Verhéltnisse kann mit den sanierungsrechtlichen Instrumenten wie

Sozialplan oder Harteausgleich angemessen reagiert werden.

1.7 Ergebnis/Verfahrensvorschlag

Es wird vorgeschlagen, eine stddtebauliche Sanierungsmalinahme gemaR & 136 ff. BauGB
innerhalb der in der Plananlage A 13 dargestellten Teilgebiete durchzufiihren. Als
Durchfiihrungsfrist wird ein Zeitraum von 10 Jahren vorgeschlagen. Die Senatsverwaltung fiir

Stadtentwicklung und Umwelt soll gebeten werden,

1. aufgrund des vorliegenden Untersuchungsberichts von Vorbereitenden Untersuchungen
gemaR § 141 Abs. 2 BauGB abzusehen,

2. die Rechtsverordnung gemalt § 142 Abs.3 und 4 BauGB i.V.m. § 24 Abs. 1 Satz 1 und 2

AGBauGB BlIn. zu erlassen.

Mit ihrer Stellungnahme vom 10.03.2014 hat die zustdndige Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Umwelt, Referat IV C, mitgeteilt, dass sie die Festlegung eines
Sanierungsgebiets als nicht erforderlich ansieht. Aufgrund dessen ist davon auszugehen, dass

die entsprechende Rechtsverordnung nicht erlassen wird.

Die Senatsverwaltung hat jedoch festgelegt, den Férdermitteleinsatz im Programm
Stadtumbau Ost innerhalb der bestehenden Forderkulisse auf das Teilgebiet Thalmannpark zu
konzentrieren, und dariiber hinaus in Aussicht gestellt, Finanzmittel aus
Sanierungsausgleichsbetrdgen zur Finanzierung von &fferntlichen InfrastrukturmaRnahmen

einzusetzen.
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2. Historische Karte von 1910
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3. Historische Karte von 1986

Gebietsgrenze
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4. MalBnahmenubersicht Stadtumbau Ost
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Ergdnzende Informationen in Kapitel 2.4 Férderkulisse Stadtumbau Ost

Forderkulisse Stadtumbau Ost

Bewilligte MaBhahmen

Spielplatz 1 /ETP

.Spielberg”

Spielplatze A.-S.-Park

DIMI

Grundschule am Planetarium

Bedarfsanmeldungen 2012

Grundschule am Planetaruim
DIMI

Kulturareal Danziger Stra3e
Gehweg Ella-Kay-Stral3e
Frobelplatz/ Offentl. Griinanlage
Sanierung Teich

Wege, Griinflachen (ETP)
Neugestaltung Brunnenplatz
Jugendspiel - Bolzplatz
A.-S.-Park

Gebietsgrenze

M 1:4.000/ DIN A2

A

Erstellt im November 2013 / STATTBAU GmbH / AJ

Umgebungskarte K5/DVD 122.2
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5. Statistische Blocke

Xyz Statistischer Block mit Blocknummer

Xyz Statistischer Block als Bahnflache

Teilblocke mit Teilblocknummer

Xyz Statistisches Gebiet 1070

xyz*| Statistisches Gebiet 1086

Gebietsgrenze
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6. Nutzungen im Bestand

Offentliche Griinfliche

Wohnenbebauung

Verwaltung

Grundschule
Gewerbe/Bahnflache
entwidmete Flache (ehem. Bahn)
Gesundheitswesen

Technische Infrastruktur
Kulturelle Einrichtung

Jugendfreizeiteinrichtung

Kindertageseinrichtung

Sportstatte

Offentlicher Spielplatz

Flache fur ruhenden Verkehr

200 e el E L

Gebietsgrenze
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7. Grinraumstruktur und Standorte der
sozialen und kulturellen Infrastruktur

- offentliche Grunflachen

private Griin- und Freiflachen

Grin- und Freiflachen
von Infrastruktureinrichtungen

Schule

Kita

Spielplatz

Sportplatz

Sporthalle

Schwimmbhalle

kulturelle Einrichtungen

offentliche Verwaltung

medizinische Einrichtungen
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sonstige soziale/kulturelle
Einrichtungen
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8. Verkehr

Ubergeordnetes StraBennetz

- Stufe | - groBraumige Stral3enziige

Stufe Il - Gbergeordnete Stral3enziige

Stufe Ill - 6rtliche StraBenzlige

Anlieger- und Sammelstral3en

Offentlicher Personennahverkehr

L1 S-Bahn (S8, S9, 541, 542, S85)

@ Buslinien (156, 200)

ol StraBenbahn (M2, M4, M10)

Gebietsgrenze
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9. Altlasten (Kategorie nach BBodSchQ)

- Verdachtsflache

- altlastenverdachtige Flache

E vom Altlastenverdacht befreite
Flachen

Gebietsgrenze
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10. Eigentumsverhaltnisse

- Land Berlin

Liegenschaftsfonds

privat

GEWOBAG

Vivantes

Wohnungsbaugenossenschaft

GSW

Vattenfall

Widmung offentl. StraBenland/ Stellplatz

Gebietsgrenze
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11. Handlungsfelder

Aufwertung offentlicher Griinflache

Neuanlage von Griinflachen

Bewilligter Neubau

Neubaupotenzialflichen

Aufwertung bzw. Neuordnung sozialer
Infrastrukturen

e SpoOrt-, Kultur- und Freizeit-Band

Schul- und Kindercampus

el Potenzialflache fir Kitaneubau

Wegeverbindungen schaffen/starken
Griinzug mit Radwegeverbindung

Gebietsgrenze

‘ Schlisselprojekte

1.

Neuanlage Radweg und
Wegeverbindung Gubitzstral3e

2. Schul- und Kindercampus
(Erweiterung/Neuordnung/
Flachengestaltung)

3. Weiterentwicklung BA-Areal

4. Weiterentwicklung Vivantes

5. Ausbildung eines Sport-, Kultur- und
Freizeitbandes

6. Umgestaltung/Nutzungserweiterung
Denkmalplatz

7. Aufwertung/Gestaltung A.-S.-Park

8. Nutzungserweiterung Planetarium
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12.1. Bauliche Mal3hahmen

Bewilligter Neubau

Potenzialflache fiir Wohnungsneubau

kommunal

privat

Besondere Wohnformen

Neubaupotenzialflache fiir

Verwaltung/Infrastruktur

Kindertageseinrichtung

Neuordnung/ Sanierung

Schulstandort

Kulturstandort

Gebietsgrenze
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Thalmannpark Pankow

12.2 Wohnungsbaupotenzialflichen

- Bewilligter Neubau

Potenzialflachen kommunal

= = Potenzialflaichen privat

aL

Besondere Wohnformen
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o
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Zuordnung/Fristen/WE-Potenziale
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LA

xXXWE

il

kurzfristige MaBnahme
(max. 2 Jahre)

=5 iy
i

mittelfristige MaBnahme
(2-10 Jahre)

<rh ! i
@%E;Sﬁl';q:—h-.‘ langfristige MaBnahme
-;\ , (ab 10 Jahre)

Entwicklungsbeginn ab 2018

o086

l. Besondere Wohnformen auf Vivantes-Areal

. Bebauung auf ehem. Parkflachen Lilli-
Henoch-Stral3e

. Wohnungsneubau auf ehemaligem Giter-
bahnhofsareal

Iv. Neubau 6stlich der Greifswalder Stral3e
a MI (50% Gewerbe/50% Wohnen)

b Allgemeinses Wohngebiet

V. +Ella” (bewilligter Neubau)

VL JTrockland” (bewilligter Neubau)

Gebietsgrenze

Einwohnerzuwachs:

WE (neu): 2221
1,9 EW/WE (It. Senat) 4220
2,5 EW/WE (It. Abt. Jugend) 5553
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12.3. Mallnahmenplan Verkehr -
Neubaumallnahmen

Neubau ErschlieBungsstrale

Neubau/Reaktivierung FuBweg
Neubau Radweg
Neuanlage von Stellflaichen

Umbau zur Fahradstraf3e

Verkehrsberuhigter Bereich

Gubitzbucke
Gebietsgrenze

FuBganger- und Radwegeverbindung
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12.4. MaBnahmenplan Verkehr -
Erneuerungsbedarf Strallen und Gehwege

Erneuerung Fahrbahndecke

Erneuerungsbedarf Gehwege im Park

Erneuerungsbedarf Fulwege im
StraBenraum

Erneuerung/Optimierung Stellflachen

Starkung der Eingangssituation

Barrierefreiheit schaffen

MO

Gebietsgrenze
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12.5. MalBhahmen im 6ffentlichen Raum

Grin- und Freiraum

- Aufwertung offentlicher Griinflachen

Neuanlage von Griinflachen

Potezialflache fiir Spiel, Sport und
Erholung

Angebote im offentlichem Raum

Sportanlagen aufwerten

Spielflachen aufwerten/schaffen

Potenzialflache fiir Urban Gardening

Kulturstandort aufwerten

Aufwertung und Nutzungserweiterung
Uberginge starken/schaffen

Eingange starken/schaffen
Platzsituation starken/schaffen

Briicke zur Gubitzstralle

G 3EORlERE

Gebietsgrenze
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13. Vorschlage fiir Gebietskulissen | Stand
01/2014

- Forderkulisse Stadtumbau Ost

Sanierungsgebiet
(einfaches Verfahren)

E Sanierungsgebiet
(umfassendes Verfahren)

Gebietsgrenze
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Die Schiilerzahlen der Grundschule am Planetarium sind in den letzten Jahren stark

angestiegen und wachsen weiter, so dass die Kapazitdtsgrenze der Schule bald erreicht ist. Der
Schulstandort ist der einzige im Prenzlauer Berg, der iiber ein bauliches Erweiterungspotenzial
verfiigt. Eine energetische Sanierung des Schulgeb&udes erfolgt seit 2011 mit Mitteln aus dem
Programm Stadtumbau Ost. Die Sanierung des Clubgebaudes, ein Erganzungsgeb&ude und
eine Erweiterung und Neugestaltung der Freifldchen zum ,,Schul- und Kindercampus® sollen

den Standort stdrken.

MaRnahmen:
e Neubau (Erweiterungsgebdude) e  Sportflache: umfassende
e (lubgebdude: Erneuerung Fenster, Erneuerung und Ausstattung
Sicherheitstreppe e  Freiflachen: Neuanlage
e Pausenhof: Aufwertung der Campusfldche und Ausstattung
Pausenhoffldche mit Spiel- und Bewegungsgeriten,

Einfriedung

Schulgarten, Sportplatz, Schulgebiude (STATTBAU, 2013)

DATEN

Fldche: ca. 16.000 m?2 (Gebdude- und Freifldchen)

Kosten: ca. 1,2 Mio. £ fiir Freiflachen

Prioritat: 1

Umsetzung: Gutachten / Wettbewerb fiir Erweiterungsgebaude und Freiflachen
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Die kommunale Kita Schwalbennest mit 185 Plédtzen ist in den vergangenen Jahren im Rahmen
des Forderprogramms Stadtumbau in groRen Teilen saniert worden. Die grofRziigig

dimensionierte Freifldche wird von zwei weiteren Kitas mit genutzt.
MaRnahmen:

e Sanierung der Kiiche e Hauseinspeisung Elektro

KITA PRENZELBERGER SCHWALBENNEST, 2013

DATEN
Kosten: ca. 360.000 £
Prioritat: 1

SSTATTBAU @
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Die im Haus 4 auf dem Bezirksamtsgeldnde gelegene Sporthalle ist aufgrund von Bausché&den

zurzeit geschlossen.
MaRnahmen:

e Sanierung (im Rahmen Gesamtkonzept BIM, siehe Steckbrief Bezirksamtsgeldnde)

HAUS 4 (STATTBAU, 2013)

DATEN
Kosten: ca. 330.000 £
Prioritat: 2
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Auf dem Sportplatz an der Danziger Strale trainiert u.a. der traditionsreiche Hockeyverein SG
Rotation Prenzlauer Berg. Mit tiber 350 Mitgliedern ist er der Mitglieder- und leistungsstarkste
Hockeyverein im Osten Berlins.

MaRnahmen:
e Ersatz der Naturrasendecke durch e Erneuerung der Funktionsgebdude
Kunstrasen (Prio 1) (Dach, Fassade, Sanitér, Fenster,

Elektro, Liiftung) (Prio 2)

HOCKEYPLATZ (ECKL, RPB, 2004)

DATEN

Fldche: ca. 6.300 m2
Kosten: ca. 1.480.000 €
Prioritét: 1/2
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Der Kulturstandort am Thalmannpark ist von zentraler Bedeutung fiir den Bezirk Pankow,

rund drei Viertel aller bezirklicher Kultureinrichtungen sind hier angesiedelt, darunter die

WABE, das Theater unterm Dach und die ,,Galerie Parterre®.

MaRnahmen:
e Umfassende Sanierung von e Aufwertung der Freifldchen (rd.
Kulturamt, Galerie, Theater und 6.000 m2), verbesserte Anbindung
WABE an Thalmannpark

e Sanierung und Inbetriebnahme

des Rosengartens

Kulturstandort, Eingang zur WABE (STATTBAU, 2012)

DATEN

Kosten: 7.900.000 £ bauliche Sanierung (gemaR vorliegendem Gutachten)
530.000 € Neugestaltung Freifldchen

Prioritat: 2
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Im denkmalgeschiitzten Ensemble an der FrébelstralRe befindet sich ein bedeutender Standort

des Bezirksamts Pankow von Berlin, an dem u.a. die Bezirksverordnetenversammlung Pankow

und das Biirgeramt Prenzlauer Berg ansassig ist.

MaRnahmen:

e Umfassende bauliche Sanierung e Offnung der Mauer zur
unter denkmalpflegerischen Diesterwegstralte, Herstellung der
Aspekten historischen Einfriedung

e Neubau zur Arrondierung (fiir e Erneuerung Freifldchen hinter
Verwaltungszwecke oder soziale Haus 6
Infrastruktur) e Erneuerung Freiraum um die

e  Optimierung der Nutzung Kapelle

Standort Bezirksamt Pankow an der FrobelstraRe (STATTBAU, 2013)

DATEN
Die Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM) erarbeitet aktuell eine Machbarkeitsstudie fiir den

Bezirksamtsstandort. Mit einem Ergebnis wird im Dezember 2014 gerechnet.
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Mit dem Zeiss-GroRplanetarium ist das groRte deutsche Planetarium im Nordwesten des

Untersuchungsgebiets angesiedelt. 2014 sind umfassende ModernisierungsmaRnahmen
geplant. Fiir eine bessere Anbindung an den Thalmannpark und eine Verbesserung des lokalen
gastronomischen Angebotes wird vorgeschlagen, eine Teilfldche des Thalmannparks als

Aulenbereich Gastronomie anzulegen.
MaRnahmen:

e Neuanlage AulRenbereich Gastronomie

Planetarium (Brigitte Gehrke, 2013)

B i m

DATEN

Kosten: k. A.

Prioritat: 3

Umsetzung: ggf. Grundstiicksneuordnung (Zuordnung eines Teils 6ffentlicher Griinflache zum

Planetarium)
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Neubauten fiir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen werden mittel- bis langfristig auf

Grund der Bevilkerungsentwicklung erforderlich.

MaRnahmen:
e Neubau Schulerweiterung (Prio 2) e Neubau fiir Verwaltungszwecke
e Neubau Kitageb&udes auf und ggf. soziale Infrastruktur,
Freifldche Ella-Kay-StralRe (Prio 2) FrobelstraRe 17 (Prio 3, siehe auch
e Neubau Kitageb&ude &stliches Steckbrief Bezirksamtsgeldnde)

Untersuchungsgebiet (Prio 3)

Freifliche Kita, Schulhof (STATTBAU, 2012)

DATEN

Kosten Kita: ca. 9500 €/ Platz
Kosten Schulerweiterung: k. A.
Prioritat: 2/3
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Im Thdlmannpark fehlt eine Einrichtung, die fiir den Kiez und seine Bewohnerlnnen einen
gemeinsamen Treffpunkt bietet, in dem Moglichkeiten der Generationen tibergreifenden
Kommunikation, fiir Beratungen, Projektarbeit, Versammlungen und gemeinsame

Freizeitgestaltung geboten werden.
MaRnahmen:

e Neubau eines Kieztreffs oder Integration in Bestandsgebaude

Beispiel: Kiezspinne in Lichtenberg (STATTBAU, 2010)

g
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DATEN

Fldche: ca. 500 m2

Kosten: k. A. (konzeptabhangig)
Prioritat: 2
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Das westlich der Schwimmbhalle bestehende Funktionsgebdude des Tiefbau- und
Landschaftsamtes soll zugunsten einer neuen Wegeverbindung zum neu angelegten Fullweg

auf dem ehemaligen Bahngeldnde abgerissen werden.
MaRnahmen:

e Abriss

Funktionsgebiude Tiefbau- und Landschaftsplanungsamt (STATTBAU, 2013)

DATEN

Fldche: ca. 100 m2.
Kosten: ca. 10.000 €
Prioritat: 2
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Griinflichen



Die Freiflachen des Thalmannparks stellen mit ihrer GréRe und den urspriinglich vielféltigen

Nutzungsmaoglichkeiten eine Besonderheit in der dicht bebauten Umgebung dar. Sie sind als

Qualitat zu erhalten und zu stérken. Bei der Weiterentwicklung des Thalmannparks ist u.a. zu

beriicksichtigen, dass die urspriingliche, duRerst aufwandig zu pflegende Gestaltung nicht

wieder hergestellt werden kann.

Parkiibergreifende MaRnahmen:

Erarbeitung eines Parkpflegewerkes
Herstellung klarer Wegehierarchien
Herstellung eindeutiger und
konfliktminimierender
Wegeverbindungen

ggf. Ergénzung der Beleuchtung
wichtiger Verbindungswege
Herstellung barrierefreier Ein- und
Ubergdnge in den Park

Erneuerung von Wegebeldgen

Géartnerische Grundpflege
(Auslichtungs-, Pflege-,
Erhaltungsschnitt)

Ergénzung des Vegetationsbestands
durch nachhaltige Bepflanzung
Sanierung der bauzeitlichen
Parkelemente: Pergola,
Einfriedungen, Sitzrondells (Beton),
Brunnen, Plansche, Teich
Aufarbeitung und Erganzung der
Ausstattung (Abfallbehélter,
Sitzangebote)

Thilmannpark, Perspektive (Olaf Noetzel, 2013)

/
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Thilmannpark - einzelne MaRnahmenbereiche

e Neuanlage Ost-West- o
Verbindungen fiir FuRganger und o
Fahrrad, Ausstattung mit o

wegebegleitendem Spiel
e Gestaltung Eingangsbereich an
der Greifswalder StralRe: o
Einbeziehung des StraRenraums,
Offnung und Aufwertung,
Ausstellungsflédche fiir Kiinstler
aus dem Kulturareal und fur
Informationen zum Thalmannpark o
e Neugestaltung Schulcampus unter
Beriicksichtigung des verdnderten o
Grundstiickzuschnitts
e Neugestaltung Denkmalplatz:
barrierefreier Bodenbelag, .
Skateelemente,
Aufenthaltsqualitat

Sanierung des Teichs
Neuanlage Tiefbrunnen
Herstellung der Fldche um das
Planetarium als AuRenbereich
Gastronomie

Neugestaltung Platz vor der
Schwimmhalle:
Aufenthaltsqualitat,
Fahrradabstellmoglichkeiten,
Anbindung an Wegesystem
Erneuerung und Aufwertung
Spielberg, ,Landmarke”
Erneuerung Spielplatz Lilli-
Henoch-Strale, Einbeziehung in
Bewegungsparcours
Erneuerung und Einbindung des

Astrospielplatzes

Denkmalplatz, Perspektive (Olaf Noetzel, 2013)

DATEN

Flache: rd. 122.000 m?2

Kosten: rd. 8,5 Mio. € (ohne Tiefbrunnen)

Prioritdt: 1

Umsetzung: Gutachterverfahren, Beteiligung, Parkpflegewerk
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Der Frobelplatz ist insbesondere fiir das dicht bebaute, westlich angrenzende Quartier

Helmholzplatz von groRer Bedeutung. Die Griinanlage mit zwei Spielpldtzen hat einen hohen

Erneuerungsbedarf hinsichtlich ihrer Gestaltung und Ausstattung.

MaRnahmen e Barrierefreie Anbindung an
e Neugestaltung Danzigerplatz
e Erneuerung und Erweiterung der e Gestalterische Anbindung an
Spiel- und Aufenthaltsangebote, ehemaligen Krankenhausstandort
Uberpriifen der Bolzplatznutzung Prenzlauer Allee/Greifswalder
von ,Spielplatz 2“ StraRe

Blick zur Prenzlauer Allee (STATTBAU, 2013)

DATEN

Flache: 11.450 m?2

Kosten: ca. 920.000 €

Prioritat: 2

Umsetzung: konkurrierendes Gutachterverfahren
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Die Freifldche Diesterweg-/Danziger-/Ella-Kay-Stralke wird aktuell als fuRladufige Querung und

zum Hundeauslauf genutzt. Der Platz ist stark vom Verkehrsldarm der Danziger StraRe

betroffen.
MaRnahmen:
e Neugestaltung e Barrierefreie Verbindung zu
e Abgrenzung Danziger Stralle, Frobelplatz und Thalmannpark

Gestaltung von Teilrdumen und

Nutzungsangeboten

DATEN

Flache: 8.850 m?2

Kosten: ca. 980.000 €

Prioritat: 2

Umsetzung: konkurrierendes Gutachterverfahren
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Dieser kleine Platz wird trotz seines mangelhaften Zustands gut genutzt. Seine Lage eignet

sich besonders fiir ein kurzes Verweilen.

MaRnahmen
e Neugestaltung zur Verbesserung Trockland einschlieRlich Offnung
der Aufenthaltsqualitat (ggf. in zum ,,Krankenhausgeldnde®, ohne
Varianten: Kooperation z.B. als Kooperation)

public privat partnership mit

DATEN

Flache: 959 m?2
Kosten: ca. 48.000 €
Prioritat: 2
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Der in den 1950er Jahren als Triimmerberg angelegte Park hat aufgrund langjahriger

Pflegemadngel und fehlender Investitionen einen erheblichen Erneuerungsbedarf. Die beiden

Spielpldtze werden 2013/2014 mit Mitteln aus dem Programm Stadtumbau Ost erneuert.

MaRnahmen:

e Gartnerische Grundpflege e Erneuerung der Wegebeldge und
(Auslichtungs-, Pflege-, Mauereinfassungen
Erhaltungsschnitt) e Anlage von neuen Aufenthalts-

e Neugestaltung der Zugange und Bewegungsangehoten

e Instandsetzung des e Aktualisierung Parkpflegewerk

Eingangsplatzes an der

Kniprodestralle

Ehemalige Platzanlage im Anton-Saefkow-Park

(STATTBAU, 2013)
Aoty MRS ., T 2
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DATEN

Flache: rd. 70.000 m?2

Kosten: ca. 4.200.000 €

Prioritat: 3

Umsetzung: konkurrierendes Gutachterverfahren
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Fiir das Areal siidlich der Bahngleise wird vorgeschlagen, auf privaten Fldchen eine 6ffentliche

Nutzung zu regeln (Bereich Thdlmannpark) bzw. eine Umwidmung als &ffentliche Griinfldche
vorzusehen (Erweiterungsgebiet), um die tibergeordnete Griinverbindung , Innerer Parkring“ zu
starken, sowie eine Fahrrad- und FuRg&ngerverbindung zwischen Thalmannpark und Anton-
Saefkow-Park herzustellen (siehe Steckbrief ,Verkehrstechnische Neuanlagen®). Unter
Berticksichtigung des vorgesehenen Wohnungsneubaus und zur Erweiterung des
Nutzungsangebotes werden im Erweiterungsgebiet auf einer Fldche von rd. 5.000 m2 neue
Spiel- und Bewegungsangebote erforderlich. Aufgrund der Nahe zu den Bahngleisen sollte hier

die Verortung von larmintensiveren Freizeitnutzungen gepriift werden.

Ausschnitt MaBnahmenplanung Griin- und Freiflichen (STATTBAU, 2013)

xtrafio Motona:

DATEN

Flache: ca. 33.000 m2 (Erweiterungsgebiet)
Kosten: ca. 2,74 Mio. € (zzgl. Grunderwerbskosten)
Prioritdt: 3

Umsetzung: konkurrierendes Gutachterverfahren

Eo i BAU @



Der 6ffentliche StraRenraum zwischen Hockeyplatz und den Wohngebaguden Ella-Kay-Stralte
6 -12 zeichnet sich aktuell durch eine uniibersichtliche Raum- und Nutzungsstruktur aus. Um
hier eine eindeutige und sichere Verbindung zwischen den Griinflachen Danziger Platz und
Thalmannpark zu schaffen, wird die Umgestaltung und Neuanlage als 6ffentliche Griinflache
vorgeschlagen. In diesem Zusammenhang wird eine Neuordnung der angrenzenden

Stellplatzflachen erforderlich (siehe Steckbrief ,,Erneuerung Stellplatzanlagen®)

Wegeverbindung und Stellplitze nérdlich des Hockeyplatzes (STATTBAU, 2013)

-

\\J : ~ “»., = : ; 3 ¥

DATEN

Flache: ca. 1.300 m2
Kosten: rd. 140.000 €
Prioritat: 3
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Uber die vorgesehene Freiflichenplanung im Rahmen der UmbaumaRnahmen des ehemaligen
Krankenhauses als privates Wohngebadude besteht aktuell keine Kenntnis. Es wird empfohlen,
das Grundstiick zum ,,Schirmkinderplatz® zu 6ffnen und sich im nérdlichen Bereich an der
historischen Verbindung zum Fribelplatz zu orientieren.

Historisches Foto Frobelplatz (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz, 1994)

DATEN

kein 6ffentliches Vorhaben
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Verkehr



Die Gehwegbeldge im Untersuchungsgebiet sind uneinheitlich, vielfaltig im Materialeinsatz

und tiberwiegend in desolatem Zustand.

MaRnahmen

Sanierung von Beldgen und Bordsteinabsenkung an folgenden Standorten:

Westliche Ella-Kay-Stralde bis Nr. 5
(Prio 2)

Ostliche Ella-Kay-StrafRe im
Bereich der GEWOBAG Hguser
(Prio 1)

Erneuerung, Offnung und
Beleuchtung des Gehwegs siidlich
der Grundschule (Prio 1)
Bordsteinabsenkung vor Zufahrt
Kita-Geldnde Ella-Kay-Strale
(Prio 1)

Erneuerung der Gehwege und
Bordsteine Prenzlauer Allee,
Wiederherstellung der
historischen Gehweggestaltung
(Prio 2)

Umfassende Erneuerung der
Gehwege Anton-Saefkow-Stralie
(Prio 1)

Gehwegbelige im Untersuchungsgebiet (STATTBAU, 2013)

—

DATEN

Flache: ca. 4.300

Kosten: ca. 640.000 € (ohne Beleuchtungsanlage suidlich der Grundschule)
Prioritdat: 1-2
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In der Ella-Kay-StralRe besteht der hochste Erneuerungsbedarf in Bezug auf verkehrstechnische

MaRnahmen. Die Kreuzung ist Bestandteil des historischen orthogonal verlaufenden

StralRennetzes. Zur Optimierung wird folgende Mallnahme empfohlen.
MaRnahme:

e Erneuerung und Umbau der Fahrbahndecke an Kreuzung FrobelstralRe/ Ella-Kay-
StralRe

Kreuzung FrobelstraRe/ Ella-Kay-StraRe (STATTBAU, 2013)

DATEN
Aufgaben: Umbau
Erneuerung der Fahrbahndecke
Flache: ca. 250 m2
Kosten: ca. 345.000 €
Prioritdt: 3
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Das Untersuchungsgebiet weist den vierthéchsten Motorisierungsgrad im Prenzlauer Berg auf.

Folgende MaRnahmen sollen die Funktionalitdt der vorhandenen Stellplatzanlagen optimieren.

MaRnahmen:

e  Optimierung Stellplatzanlage vor e  Optimierung Stellplatzanlagen
Ella-Kay-Stralke 26-50, stdlich Ella-Kay-StraRe 6-12
Entsiegelung/ Begriinung; e Optimierung Stellplatzanlage
Priifung Angebot fuir Aufenthalt Danziger StraRe 101
und Bewegung e  Optimierung Stellpldtze Anton-

Saefkow-StraRe

Stellplatzanlagen im Untersuchungsgebiet (STATTBAU, 2013)
4 ATAE

=¥

DATEN

Aufgaben: Optimierung/Neuordnung von Stellplatzanlagen
Fldche: ca. 7.700 m2

Kosten: ca. 1.2 Mio. €

Prioritat: 3
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MaRnahmen:

e Neuanlage Ost-West-Radweg auf westlichem und 6stlichem Bahngeldnde (Prio 1)

e Verlegung ca. 450 m Fernwarmetrasse (Prio 1)

e Anlage einer befahrbaren 6ffentlichen Durchwegung auf dem Krankenhausareal in
Fortfithrung der Wegefiihrung auf BA-Gelande (Prio 3)

e Neuanlage Stellpldtze in Senkrechtaufstellung auf westlicher Seiter der Greifswalder
Stralle (Ruickbau Gehweg) (Prio 2)

e Neuanlage ErschlieRungsstralken und Gehwege im &stlichen Untersuchungsgebiet
(Prio 3)

Neuanlage Ost-West-Radweg, Perspektive (Olaf Noetzel, 2013)

DATEN
Aufgaben: Neuanlage von Verkehrswegen
Neuanlage von Stellpldtzen
Fldche: 13.550 m2
Kosten: k. A. (1,35 Mio. fiir Verlegung der Fernwarmetrasse)
Prioritat: 1-3
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Als Ergdnzung zum bestehenden Wegenetz, sowie zur besseren Durchwegung fiir FuRgénger
werden folgende MaRnahmen vorgesehen.

MaRnahmen

Neuanlage von Gehwegen:

e sudlich des Bahngeldndes sowie Umspannwerk und
erforderlicher Anschliisse nach Schwimmbhalle) (Prio 1)
Siiden (zwischen Sporthalle und e  §stliche Seite der Ella-Kay-StraRe
Umspannwerk sowie vor Nr. 24, 24a (Prio 2)

DATEN

Fldche: 3.600 m?2
Kosten k. A.
Prioritat: 1-2
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Zur verbesserten Anbindung benachbarter Planungsrdume werden folgende

Handlungsempfehlungen gegeben.
MaRnahmen:

e Einrichtung einer FuR- und Fahrradwegbriicke als Verbindung zwischen den

Planungsraumen Erich-Weinert-StraRe und Thalmannpark

Nordliche Grenze des Untersuchungsgebiets Hohe GubitzstraRe (STATTBAU, 2013)

g

~

DATEN

Aufgaben: Neubau einer FuR- und Radwegbrticke
Kosten:: ca. 1 Mio. €

Prioritdt: 1
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Datenblatter Bevolkerung

(Datengrundlagen: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2009 und 2011,
Bevdlkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke 2011-2030)

Einwohnerentwicklung

Einwohnerzahl 2.593 5.042 29.689 22.394 354.551 3.353.854
31.12.2007

Einwohnerzahl 2.711 5.939 30.942 24.622 370.937 3.469.621
31.12.2012

Veranderung in 4,5 17,8 4,2 9,9 4,6 3,5
%

Wanderungsverhalten

Wanderungssaldo  -1,6 03 -3,0 3,9 3,8 0,7 0,4 3,5 5,5 1,2 0,4 0,6
in % der EW

Wanderungssaldo  -6,3 20 -7,7 -1,0 2,7 -35 -1,0 5,2 30 -12 -04 -01
von Kindern

unter 6 Jahren in

% der EW unter 6

Jahren



Demografische Struktur

4,1 3,6 8,0 8,6 4,2

5,0 6,4 5,2 6,1 6,5 5,2 5,4

Kinder unter 6
Jahren in % der
EW

Kinder und 9,8 10,5 4,8 4,6 7,2 8,2 5,9 5,8 7,9 8,4 9,3 9,3
Jugendliche zw. 6

und 18 Jahren in

% der EW

Personen zw. 18 66,9 657 783 791 765 748 626 630 700 69,0 666 66,1
und 65 Jahren in
% der EW

Personen iiber64 19,2 20,2 119 9,9 8,3 84 27,3 260 16,0 16,1 18,9 19,2
Jahren in % der
EW

Menschen mit 14,6 13,3 153 135 200 190 13,5 10,8 139 11,7 26,1 25,7
Migrationshinter-

grund in % der

EW

Kinder unter 6 452 32,2 22,3 21,7 254 266 258 261 20,0 20,1 434 43,1
Jahren mit

Migrationshinter-

grund in % der

EW unter 6

Jahren
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Sozialstruktur

Entwicklungsindex 2 2 2 2
(Gruppe)

Arbeitslose (SGB Il 12,6 13,1 12,0 10,0 7,4 74 11,2 10,9 8,4 8,3 9,4 9,4
und Ill) in % der

EW zw. 15 und 65

Jahren

Nicht-arbeitslose 17,5 16,3 11,3 9,1 8,0 7,4 11,7 10,0 9,0 8,0 13,8 13,7
Empfanger von

Existenzsiche-

rungsleistungen in

% der EW

Nicht- 48,1 414 31,8 20,5 16,5 13,3 408 30,3 225 190 37,4 364
erwerbsfahige

Empfidnger von

Existenzsiche-

rungsleistungen

unter 15 Jahren in

% der EW unter 15

Jahren



Bevdlkerungsprognose’

Berlin insgesamt 3.427.114 3.676.511 249.397
0-6 Jahre 188.030 191.269 3.239 +1,7
6-18 Jahre 317.882 380.246 62.364 +19,6
18-45 Jahre 1.322.730 1.297.112 -25.618 -1,9
45-65 Jahre 947.506 967.313 19.807 +2,1
65 Jahre 650.966 840.571 189.605 +29,1
und alter

Pankow insgesamt 365.021 424,798 59.777 + 16,4
0-6 Jahre 24.211 24.743 532 +2,2
6-18 Jahre 31.488 45.639 14.151 +44,9
18-45 Jahre 164.142 162.195 -1.947 =152
45-65 Jahre 87.753 116.374 28.621 +32,6
65 Jahre 57.427 75.847 18.420 +32,1
und alter

Siidlicher Prenzlauer insgesamt 54.549 60.871 6.322 +11,6

Berg
0-6 4.624 4.379 -245 -5,3
6-18 4.734 6.686 1.952 +41,2
18-45 30.475 27.952 -2.523 -8,3
45-65 11.040 16.262 5.222 +47,3
65 Jahre 3.676 5.592 1.916 +52,1
und alter

! Die Daten sind der mittleren Variante der Bevélkerungsprognose entnommen und basieren auf dem landeseigenen
Einwohnerregister.



Datum

27.02.2013

13.03.2013,
14.03.2013

18.03.2013

19.03.2013

21.03.2013

22.03.2013

25.03.2013

25.03.2013

26.03.2013

27.03.2013

16.04.2013

16.04.2013

17.04.2013

08.05.2013

23.05.2013

Thema

Larm, Altlasten, Altlastenverdachtsflachen,

Klimaschutz und —anpassung

Griinflachen: Ernst-Thalmann-Park,
Spielplatze, Frobelplatz, Danziger Platz,
Prenzlauer Allee/ Danziger StraRe,
MafRnahmen, Schadstoffbelastungen

Thalmanndenkmal, Kulturareal

Lokale Okonomie

Denkmalbelange: Verwaltungsstandort,
Krankenhausstandort Frobelstralle,
Kulturstandort, Thalmann-Denkmal

Angebote fir Senioren

Kindertagesstatten, Kinder- und
Jugendfreizeithaus DIMI

Straflen und Stellplatze

Barrierefreies Bauen und Nutzbarkeit

Wohnungsbestand, Bewohnerstruktur

Wohnsituation, Bewohnerstruktur

Entwicklungsmoglichkeiten

Schulentwicklungsplanung,

Sporteinrichtungen

Altlasten Gasanlage

Kapazitat, Baulich-raumliche Situation,
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Partner

Umweltamt: Frau Schmidt
(stellvertretende Leitung), Frau
Wolff (Immissionsschutz), Herr
Parschau (Altlasten)

Fr. Benjamin; Frau Liebscher; Fr.
Wolf (TieLa)

Amt fur Kultur und Bildung, Fr. Dr.

Juretzka

Wirtschaftsférderung, Hr. Hansen

Untere Denkmalbehorde, Fr.
Asseng

Sozialamt, Fr. Becker

Jugendamt, Frau Zabel (zustandig
fiir Grundstiicke und Gebaude)

Tiefbauamt, Herr Beuge

Behindertenbeauftragter Hr.
Thormann

WBG Zentrum, Hr. Pfaff, Hr.
Schmidt

GEWOBAG, Hr. Jellema, Hr.
Gunther

GEWOBAG

Schul und Sportamt, Fr. Wagnitz,
Fr. Dr. Weil3, Hr. Kusserow, Hr.
Elbeshansen

SenStadtUm, VIII C, Referat
Bodenschutz und Altlasten, Hr
Naumann, Hr. Rauch

Grundschule am Planetarium,



17.04.2013,
24.05.2013

28.05.2013

24.06.2013

21.08.2013

26.08.2013

30.09.2013

15.10.2013

15.10.2013

16.10.2013,
24.10.2013

08.11.2013

12.11.2013

Bedarfe

Polizei-Stadtebauliche Kriminalpravention

Nutzung und Zustand des Hockeyplatzes

Entstehender Geschosswohnungsbau Ella-
Kay-Stralle

Vorort-Termin SG Rotation

Sanierung, kiinftige Zusammenarbeit im
Quartier

Entwicklung Standort Zementwerk

Entwicklungsmoglichkeiten

Vorgehen beziigl. Grundtsiicke des LieFo im
Untersuchungsgebiet

Anton-Saefkow-Park , Parkpflegewerk und
Spielplatzneugestaltung

Bestandssituation und Entwicklungsziele

Wohnungsbauleitstelle, Bedarfe
Wohnungsbau

Schulleitung, Hr. Urban

Polizei

SG Rotation Prenzlauer Berg ( Hr.
Mraseck, Hr. Hug), Sportamt (Hr.
Becker)

Urbanspaces Wohnungsbau, Herr
Gopel

Planetarium, Hr. Horn, STR, BA

Herr Kremer, Dyckerhoff, Deuner-
Zement

Gewobag

Liegenschaftsfonds Berlin GmbH
Co. KG, Herr Giedat, Frau
Bleeck

Tiefbau- und
Landschaftsplanungsamt Pankow,
Fr. Benjamin

Dt. Annington "Stinnes-Haus", Hr.
Lohaus (Leiter Gewerbe)

SenStadtUm, Hr. Bottcher



A4 KostenUbersicht

Die in den MalRnahmenubersichten dargestellten Kosten beziehen sich auf Angaben der Fachamter oder sind aus Gutachten entnommen worden. MaBnahmenvorschlage, die im Rahmen der Voruntersuchung erstmalig entwickelt wurden,

sind teilweise bzgl. voraussichtlicher Kosten mit dem jeweiligen Fachamt abgestimmt worden oder aufgrund von Erfahrungswerten vergleichbarer Vorhaben grob geschatzt worden. Fiir einige MaBnahmen konnten noch keine Angaben

getroffen werden.

1.1 Kostenlbersicht Grinanlagen und Spielplatze

Griinanlagen und Spielplatze

Thalmannpark

Teich

Denkmalplatz

Spielberg

GroRe

122.043 m?

ca.115.000 m?

Ca. 1.600 m?

ca. 3.800 m?

3.450 m?

MaRnahmen

Parkpflegewerk Thalmannpark; Einbeziehung der Biirger bei der Pflege und
Erhaltung

gartnerische Pflege, Auslichtungs-, Pflege- und Erhaltungsschnitt, ggf.
Pflanzergdnzungen

Erhalt und Erneuerung der pragenden Elemente aus der Entstehungszeit:
Einfriedungen, Rondell, Pergolen, Brunnen, Plansche; Erganzung der
Ausstattung; Erneuerung und Aufwertungen der Einfassungsmauern

Qualifizierung und Aufwertung der Eingdange in den Thalmannpark

Herstellung barrierefreier Ein- und Ubergénge; Schaffung eindeutiger
Wegeflihrungen; Aufwertung der Eingangsbereiche

Aufwertung der Einbindung Astro-Spielplatz

Neuanlage Tiefbrunnen fiir Parkbewasserung im nordl. Parkbereich
Neugestaltung/ Qualifizierung Vorplatz Schwimmhalle

Erneuerung der Wege (Barrierefreiheit)

wegbegleitende Ausstattung mit Spiel- und Bewegungsangebote

Erhalt und Sanierung Teichanlage

Neugestaltung und Aufwertung zu einem urbanen, multifunktionalen Platz

umfassende Erneuerung; Ausbildung als Landmarke; Angebot fiir Urban
Gardening

Anmerkungen

Bericht/ Leitfaden

Maflhahme

Gutachten

MafRhahme

Entwicklung Leitsystem

Malnahme
MalRnahme
Malnahme
MalRnahme
Malnahme

MaRnahme

Gutachterverfahren

Beteiligungsverfahren

Kostenansatz Kosten (in €)  Prioritat
k.A. 1
100 €/m? (H*) 11.500.000
1
2
2
2
3
1
2
2
2
STADTUMBAU? 1
200.000
120 €/m? (100 + 20, F* + 240.000 1
Aufschlag Abbruch
Platzbelag)
80 €/m? ()%) 276.000 1

1 gemaR Kostenrichtwerttabellen Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Fortschreibung 12/2010, die Buchstaben stellen Tabellennamen dar(ACHTUNG: der erhéhte Aufwand aufgrund vorhandener Altlasten ist noch nicht einkalkuliert)
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Summe Bestandsflachen

Neubau/ Erweiterung

Ca. 70.000 m?

218.342 m?

Neugestaltung und Aufwertung: gestalterische Verbesserung
Eingangssituationen; Neugestaltung Teilrdume; Verbesserung
Nutzungsangebote

Spielplatz und Bolzplatz: Erneuerung; Uberpriifung Nutzung Bolzplatz

Verbesserung der Einbindung in Freiraumsystem: Verbindung zu Danziger
Platz; Grinanbindung Areal Krankenhausstandort

Neugestaltung und Aufwertung: Neugestaltung Teilrdume, Verbesserung
Nutzungsangebote; Abgrenzung zu Danziger StralRe

Verbesserung der Einbindung in Freiraumsystem: Verbesserung
Griinanbindung zum Thalmannpark durch Neugestaltung Freiflache nordl.
Hockeyplatz; Uberpriifung/ Optimierung Stellplatzanlage

Neugestaltung und Aufwertung der Zugange in den Park, Qualifizierzng
Nutzungsangbote,

gartnerische Pflege, Auslichtungs-, Pflege und Erhaltungsschnitte;
Uberarbeitung und Neuausstattung der Spielplitze

Erneuerung Wege, Herstellung Barrierefreiheit

MaRnahme

MaRnahme

MaRnahme

MaRnahme

MaRnahme

MaRnahme

MaRnahme

MaRnahme

MaRnahme

100 €/m? (H°)

7.000.000

? Ebd.
* Ebd.
* Ebd.
> Ebd.



Summe (zzgl. Erwerbskosten) 240.000 m? 26.690.070

1.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Schulgebdude Erneuerung Klassenrdume, Sanitarraume inkl. Leitungssysteme, Flure und
Treppenhauser
Clubgebaude Fenster, Sicherheitstreppe 1
Pausenhof Aufwertung der Pausenhofflache 1
Sportflache umfassende Erneuerung und Ausstattung 1
Freiflachen Neuanlage Campusflache und Ausstattung m. Spiel- und Bewegungsgeraten, 150€/m? Neuordnung der Grundstiickgrenzen, 1
Einfriedung Aufgabe der 6ffentl. Durchwegung

Sanierung Kiiche 300.000 1



Hauseinspeisung Elektro 60.000
Fenstererneuerung, Bauwerkstrockenlegung, Sanierung Terrasse (gemafll Antrag 400.000

Stadtumbau Ost)

Sanierung Dach 330.000
Ersatz Naturrasendecke durch Kunstrasen 980.000
Erneuerung Funktionsgebaude (Dach, Fassade, Sanitar, Fenster, Elektro, Liftung) 500.000 2
Beleuchtungsanlage 3
Kulturamt
Theater unterm Dach (inkl. Galerie Parterre) 2
WABE 2
Freiflachen Aufwertung, Re-Aktivierung Rosengarten, Verbesserung Griinanbindung zum Park 530.000 2
Offnung der Mauer zur Diesterwegstr., Herstellung der historischen Einfriedung 3
Erneuerung Freiflache hinter Haus 6; Wiederoffnung Tor . zur Diesterwegstr. 3
Erneuerung Freiraum um die Kapelle 3
technische Sanierung und Hillensanierung 13.000.000
Ausbau Gastronomiebereich inkl. Freiflache Grundstlicksneuordnung, Zuordnung eines 2

Teils offentl. Griinflachen zu Planetarium



Neubau Schulerweiterung (Bedarfsklarung Platze, Machbarkeitsstudie)
Neubau Kita auf Kita-Freiflache Ella-Kay-StraRRe 2
Generationenhaus mit Kieztreff und 2.000.000 2

Seniorenfreizeitstatte

Neubau fir Verwaltungszwecke und ggf. soziale 3
Infrastruktur Frébelstralle 17 (Arrondierung des
historischen Ensembles)

Neubau Kita im 6stlichen Untersuchungsbereich 3

Funktionsgebadude des TieLa westl. der Schwimmhalle  Abriss und Herstellung einer Wegeverbindung zum FuBweg auf dem ehemal.
Bahngelande

1.3 Herstellung/ Anderung 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen

Ella-Kay-StralRe (gesamt);

Umbau und Erneuerung Fahrbahndecken Kappung der Abbiegung DiesterwegstralRe von/ nach Prenzlauer Allee, 287,5 1,3
Einrichtung Verkehrsberuhigter Bereich gem. 325.1/ Sackgasse; Teilerneuerung
und Umbau Diesterwegstr. als Fahrradstrale mit Anbindung an die Prenzlauer
Allee

Erneuerung Fahrbahndecke Anton-Saefkow-StralRe 312,5 1



westl. Ella-Kay-Str. bis Nr. 5; 6stl. Ella-Kay-Str. (Bordsteine vor Gewobag-

Hausern);

Erneuerung und Offnung Gehweg siidl. Grundschule am Planetarium Zuordnung aus Fachvermogen Schule 62,5 1
in Fachvermogen Tief

Bordsteinabsenkung vor Zufahrt Kita-Gelande Ella-Kay-Str. 5 1

Erneuerung Gehwege und Bordsteine nordl. Teil Diesterwegstr. 180 2

(Wiederherstellung der histor. Gehweggestaltung)
Umfassende Erneuerung der Gehwege Anton-Saefkow-Stralle 345 1

Fahrbahndecke Kreuzungsbereich FrébelstraRe/ Ella-Kay-Strale

Optimierung Stellplatzanlge vor Ella-Kay-Str. 26-50, Entsiegelung/ Begriinung;
Prifung Angebote f. Aufenhalt und Bewegung

Optimierung Anlage vor Ella-Kay-Str. 6 - 12, Entsiegelung/ Begriinung; Priifung 119 3
Angebote f. Aufenhalt und Bewegung

Optimierung Stellplatzanlage Danziger Str. 101 200 3

Optimierung Stellplatzanlage hinter Hockeyplatz; Verbesserung Einsehbarkeit von 200 3
Ella-Kay-StralRe

Optimierung Stellplatze Anton-Saefkow-StralRe 200 3
Anlage einer befahrbaren 6ffentlichen Durchwegung auf dem Krankenhausareal Erwerb bzw. Dienstbarkeit Geh-, Fahr-

in Fortfihrung der Wegefiihrung BA-Gelande und Leitungsrecht

Neuanlage Ost-West-Radweg auf westlichem und 6stlichen Bahngelande Teilerwerb bzw. Dienstbarkeit zu k.A. 1

Lasten Privater priifen

Neuanlage Stellplatze in Senkrechtaufstellung westl. Seite Greifswalder Str. k.A. 2
(Ruckbau Gehweg)

Neuanlage ErschlieBungsstrallen und Gehwege im 6stlichen Untersuchungsgebiet Erwerb bislang gewerblich genutzter k.A. 3
Flachen



Neuanlage Gehweg suidlich des Bahngeldndes sowie der erforderlichen Teilerwerb bzw. Dienstbarkeit zu
Anschliisse nach Stden ( zwischen Sporthalle u. Umspannwerk u. Schwimmbhalle)  Lasten Privater prifen

Anlage Gehweg 0stl. Seite Ella-Kay-Str. vor Nr. 24, 24a 2
Errichtung einer FuBweg- und Fahrradbriicke als Verbindung zwischen Gebiet Teilerwerb bzw. Dienstbarkeit zu 1.000

Erich-Weinert-StraRe und Thalmannpark Lasten Privater

Beleuchtung Gehweg stidl. Grundschule am Planetarium k.A. 1
unterirdische Verlegung der Fernwarmetrasse k.A. 1

Summe aller geplanten MaBhahmen 57.569.570 €




Stellungnahmen der Anwohner

Allgemein

1

3

4 Botzowstr. 20
5 Botzowstr. 27
6 Botzowstr. 27
7 Botzowstr. 30
8 Botzowstr. 34

Vermerker steht Bebauung ablehnend gegeniiber, besonders Eigentumswohnungen - mit
Verweis auf den "Prenzlauer Bogen".

Notwendig: Betrachtung des U-Gebietes in seinen Wechselwirkungen mit den umliegenden
Vierteln hinsichtl. kultureller Infrastruktur und Freiflachenversorgung.

Der TMP hilt in den Bereichen Kultur- Freizeit- und Erholung die groRten Potenziale im 11.02.14
Prenzlauer Berg bereit. Der Bericht verkennt die Bedeutung des TMP-Areals auf diesen

Gebieten.

In den ans Sanierungsgebiet angrenzenden Gebieten ist die Infrastruktur stark liberlastet. Die
Ausgleichsfunktion des TMP darf durch Nachverdichtung nicht aufgehoben werden.

Kapitel 7.4 (angekiindigt bei 5.2.3) fehlt im Bericht 24.01.14

Der Bezirk benotigt Reserveflachen fir Kitas, Schulen, etc. Geeignete Flachen miissen 11.02.14
freigehalten werden, wenn in der Gegenwart die finanziellen Mittel nicht ausreichen, und
dirfen auf keinen Fall verdauBert werden, wie es mit dem Bahngrundstiick geschehen ist. Der

Bezirk hatte sich dieses Grundstiick zu einem niedrigen Preis sichern missen.

Die Fotos sind meist zu klein oder unscharf, bei Karten fehlt oft eine erlauternde Legende 11.02.14

o

post

A5 Auslegungsergebnisse

Der Druck der privaten Investoren auf das Gebiet des Thalmannparks hat zur
Entscheidung der Voruntersuchung/ INSEK geflihrt. Den privaten Vorhaben des
Storkower Bogens und dem laufenden Projekt in der Ella-Kay- Str.
(Eigentumswohnanlagen) sollen zukiinftige Wohnbauflachen entgegengestellt
werde, die zur Errichtung von preisgiinstigen Mietwohnung durch stadtische
Gesellschaften bzw. Genossenschaften dienen sollen.

Im Rahmen der Voruntersuchung sind die Fachamter und die Trager offentlicher
Belange gebeten worden die Wechselwirkungen und Bedarfe sowohl im
Thalmannpark als auch das den angrenzenden Gebieten heraus zu bewerten.

Im Untersuchungsbericht werden die Bedeutung der bestehenden
Kultureinrichtung und deren tberértliche Bedeutung fir den Prenzlauer Berg und
den Bezirk insgesamt herausgearbeitet. Gleiches gilt fiir die Grinflachen im
Thalmannpark fiir die Erholungs- und Freizeitaktivitaten der Bewohner und
anderen Nutzer des Prenzlauer Bergs.

Als Ergebnis der Voruntersuchung kann festgehalten werden, dass wegen der
Bedeutung des Thalmannparks mit seiner Ausgleichsfunktion fiir die
angrenzenden Gebiete die Potenzialflachen fir zukiinftigen Wohnungsbau nach
der Abwagung auf einen schmalen Streifen entlang der Bahntrasse konzentriert
wurde.

Dabei handelt es sich um einen redaktionellen Fehler. Die Inhalte sind dabei
unter anderen Kapiteln beriicksichtigt.

Als Ergebnis der Voruntersuchung hat das Bezirksamt Flachenpotenziale ermittelt
auf denen zukiinftig Bedarfe wie die Erweiterung der Grundschule Am
Planetarium gedeckt werden kénnen. Leider war es nicht moglich die ehemalige
planfestgestellte Flache parallel zur Fernbahntrasse fiir den Bezirk zu sichern. Der
Verkauf erfolgte direkt zwischen privatem Investor und der Deutschen Bahn AG.

Die Bilder der Ausstellung sind zum (iberwaltigenden Teil gut angenommen
worden. Im Rahmen der Ausstellungsbetreuung haben Mitarbeiter ausfiihrlich
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10

11

12

13

14

15

Danziger StraRe

Danziger StraRe

Danziger StraRe

116

Danziger Strale
116

Ella-Kay-Str.

Ella-Kay-Str.

GryphiusstraBe
1

B-Plane scheinen ausgewogen zu sein. Zustimmung

"Zielstellung muss das Offenhalten des gesamten Parks fiir alle Blirger sein."

Treffend durchgefiihrte Analysen, im Kern hervorragende Vorstellungen zur Erhaltung und

Aufwertung.

Wunsch: Entscheidungshoheit sollte in der 6ffentlichen Hand verbleiben und nicht bei
Spekulanten.

Die Entscheidungen sollten nicht vom Investorendruck bestimmt sein.

Erhalt des TMP fur kommende Generationen sichern.

Ausstellungsort flir geschichtliche Hintergriinde finden.

11.12.13

15.01.14

07.02.14

08.02.14

die Plane, Karten und Textteile erlautert.

Diese Stellungnahme eines Biirgers entspricht auch vielen zustimmenden
Reaktionen wahrend der vierwdchigen Auslegung der
Voruntersuchungsergebnisse.

Als Abwagungsergebnis innerhalb des Untersuchungszeitraums wurden die
Flachen parallel zur Bahntrass am norddstlichen Rand des Untersuchungsgebiets
und die beiden offentlichen Stehplatzanlagen als Wohnbaupotenzialflachen
ermittelt.

Auch diese schriftliche Stellungnahme entspricht der tiberwaltigenden
Zustimmung wahrend der vierwdchigen Erdrterung mit den Blirgern. Nahezu alle
Besucher haben die Erhaltung und die dringende Aufwertung des Thalmannparks
ausdricklich gefordert und die Zielsetzung begriif3t.

Der Druck der privaten Investoren auf das Gebiet des Thalmannparks hat zur
Entscheidung der Voruntersuchung/ INSEK gefiihrt. Den privaten Vorhaben des
Storkower Bogens und dem laufenden Projekt in der Ella-Kay- Str.
(Eigentumswohnanlagen) sollen zukiinftige Wohnbauflachen entgegengestellt
werde, die zur Errichtung von preisgiinstigen Mietwohnung durch stadtische
Gesellschaften bzw. Genossenschaften dienen sollen.

Mit dem Ergebnis der Voruntersuchung sind Flachenpotenziale fir zukiinftige
Wohnbauvorhaben ermittelt worden. Da es sich bei den beiden 6ffentlichen
Parkplatzflachen um Flachen im Eigentum des Landes Berlin handelt, ist hier der
Zugriff auf stadtischen Gesellschaften bzw. Genossenschaften geplant.

Mit der Entscheidung des Landesdenkmalamts vom Januar 2014 groRe Teile des
Untersuchungsbereichs unter Denkmalschutz zu stellen, ist sichergestellt, dass
zukiinftige Generationen den Thalmannpark in seiner Gesamtheit als ein
herausragendes Beispiels des Stadtebaus der Endphase der DDR erleben kénnen.
Dazu zahlen neben der Wohnbebauung, das Kulturareal, das Denkmal und die
Parkanlage, als auch die Schwimmhalle.

Es ist sehr wahrscheinlich, dass nach der erfolgten Unterschutzstellung durch das
Landesdenkmalamt mit anderen Akteuren einen Geschichtsparcours entwickelt.
Vielleicht kénnte sich an der bereits bestehenden Geschichtsausstellung auf dem
Gelande des Bezirksamts orientiert werden. Auch hier werden zum gesamten
Gelande und zu einzelnen Bauteilen die geschichtlichen Spuren nachgezeichnet.



16

17

18

19

20

21

22

23

24

GryphiusstraRe
1

Lilli-Henoch-
StraRe 12

Lilli-Henoch-
StraRe 13

Lilli-Henoch-
StraRe 15

Generelle Zustimmung zum Analyse-Teil und den daraus abgeleiteten Vorschlagen, aber nicht
den baulichen Erganzungen Giiterbahnhofsflache und Deuna-Areal. Besonders wichtige
Aussagen im A-Teil: Einzigartigkeit des UG, Bedeutung im Freiflachengiirtel Berlins, Zustand des
UGs sehr schlecht, usw.

Bericht suggeriert im Analyse-Teil, dass der Park dringend Verbesserung bendétigt, um
Wohnbebauung zu rechtfertigen.

Bedeutung des Parks als Freizeit-, Kultur- und Sportzentrum nicht gewdirdigt.

Es fehlt die WG Zentrum in der Liste der Gesprache mit den Tragern 6ffentlicher Belange.

Der Bericht arbeitet die Bedeutung des UG fiir die angrenzenden Gebiete nur unzureichend aus
und wird der Aufgabenstellung "Priifung der Bedarfsdeckung unter Einbeziehung der
benachbarten Wohngebiete" nicht gerecht.

Die im TMP noch vorhandenen Freirdume sollten dazu genutzt werden, die massiven Frei- und
Griinraumdefizite sowie den Mangel an Einrichtungen der soz. Infrastruktur des Stadtteils
abzubauen.

Im Bericht wird keine Alternative zur Verdichtung in Betracht gezogen.

Eindruck: Der Bericht dient der Legimitation der Interessen der Immobilienwirtschaft.

Die Al fordert, dass der Prozess weiter ergebnisoffen zu halten sei.

15.01.14

15.01.14

15.01.14

17.01.14

17.01.14

17.01.14

17.01.14

17.01.14

o

p

p

Die Bebauung des Deuna- Areals ist zundchst wegen der Planfeststellung als
private Bahnbetriebsflache zurilickgestellt. Das Ergebnis der Voruntersuchung
sieht eine funktionale Mischung aus einem lbergeordneten Griin-
Freiflachenstreifen und Wohnungsbauarealen vor. Wobei eine Erweiterung des
Saefkows- Parks beabsichtigt ist. Westlich des Saefkow- Parks sind
Erholungsflachen z.B. fiir Freizeitsport vorgesehen.

Es ist sehr wahrscheinlich, dass nach der erfolgten Unterschutzstellung durch das
Landesdenkmalamt mit anderen Akteuren einen Geschichtsparcours entwickelt.

Im Bericht wird an vielen Stellen die Bedeutung der Erholung- Frei- und
Grunflachen herausgestellt. Es ist unstrittig, dass die Griin- und Freiflachen einer
Erneuerung unterzogen werden mussen.

Die WG Zentrum wird nicht Trager 6ffentlicher Belange sondern als Eigentiimerin
in der Auflistung aufgefiihrt. Mit der WG Zentrum sind bereits in der 1. Phase der
Voruntersuchung Gesprache gefiihrt worden.

Die Griin- und Freiflachen werden in ihrer Bedeutung fiir den dicht bebauten
Ortsteil Prenzlauer Berg hervorgehoben. Die Voruntersuchung sieht daher nur
eine behutsame Neubebauung im Thalmannpark vor und sieht ein grof3eres
Wohnungsbaupotenzial stlich der Greifswalder Str.

Im Rahmen der Voruntersuchung ist deutlich geworden, dass die vorhandenen
Griin- und Freiflachen im TMP einem enormen Nutzungsdruck unterliegen. Es
wurden zusatzlich Bedarfe von den Anwohnern formuliert. Daher wurde der
Untersuchungsbereich erweitert in Richtung Saefkow-Park. Dort sollen
perspektivisch erganzende Griin- und Freiflichen geschaffen werden um den
TMP etwas zu entlasten. sind die Fachamter und die Trager 6ffentlicher Belange
gebeten worden die Wechselwirkungen und Bedarfe sowohl im Thalmannpark
als auch das den angrenzenden gebieten heraus zu bewerten.

Im Rahmen der Abwagung gibt es zu einer geringfligigen Verdichtung auf den
beiden Parkplatzen im TMP keine Alternative. Es galt ein Konzept zu entwickeln,
bei dem neben dem erforderlichen Wohnungsneubau auch Grin- Freiflachen
planerische entwickelt werden.

Das Ergebnis der Voruntersuchung zeigt, dass im TMP wie auf der angrenzenden
Flachen 6stlich der Greifswalder Str. zukiinftig Wohnbaufldachen fiir geférderten
bzw. genossenschaftlichen Wohnungsbau zur Verfligung stehen. Die privaten
Bauinteressen spielen nur eine untergeordnete Rolle.

Mit dem entwickelten Leitbild fiir den TMP und 6stlich gelegen Flache an der
Greifswalder Str. sind stadtplanerische Entscheidungen fir langfristige
Entwicklung erarbeitet worden. Innerhalb der Gebietsflachen gibt es noch
geniligend Entwicklungsspielrdaume z.B. die Nachnutzung des



25 Botzowstr. 21 Der TMP, obwohl erst 87 erbaut, wurde in den 90ern stark vernachlassigt. Um die deutlich 11.02.14 p
teurere Instandsetzung in Zukunft zu vermeiden, sollte der Bezirk stattdessen regelmaRige
PflegemalBnahmen einflihren und an diesen festhalten. Fiir die finanzielle Ausstattung muss

sich der Bezirk stark machen.

26 Danziger StraBe  ETMP wird viel mehr genutzt als angenommen, "hohes Potential in Einrichtungen und Wegen." p
Auslegung

27 Mangelnde Ausschilderung im Gebiet, kein Stift, kein Papier... Box ist nicht abschlieRbar o

29 Auslegungszeitraum ungeniigend, Forderung nach Verlangerung der Frist. o]

30 Zu kurzer und ungtinstig gelegener Auslegungszeitraum. Umfangreiche Stellungnahme durch Al 13.12.13 o

erfolgt im Januar 2014.

Bebauung / -Folgen

31 Vorschlag fiir Greifswalder Str. West: Bahnband als Kiinstlerateliers, Neubau als kreative Biiros,
Obdachlosenheim fiir Kiinstler ins Vivantes-Areal, Silhouette muss garantiert gewahrt bleiben,
deswegen keinerlei Hochhauser, aullerdem keinerlei hochpreisige und mittlere Wohnungen.

Krankenhausstandorts von VIVANTES.

Es besteht berlinweit ein Problem bei der Finanzierung von 6ffentlichen Griin-
und Freiflachen. Bereits in der 1. Erérterungsveranstaltung haben die Anwohner
ihr biirgerschaftliches Engagement zur erganzenden Pflege durch das Bezirksamt
angeboten. Erste Initiativen heben bereits 6ffentliche Einsatze zur Grinpflege
umgesetzt.

Im Untersuchungsbericht wird die Bedeutung des Thalmannparks fir die
Umgebung hervorgehoben. So werden auf die Bebauung des Frobelplatzes und
des Danziger Plates verzichtet. Auch dies Griin - und Freiflachen haben eine
besondere Bedeutung fiir das stark verdichtete Umfeld. der bestehenden
Kultureinrichtung und deren Uberortliche Bedeutung fiir den Prenzlauer Berg und
den Bezirk insgesamt herausgearbeitet. Gleiches gilt fiir die Grinflachen im
Thalmannpark fir die Erholung- und Freiflachen.

Die Frequenz der Besucher der Ausstellung als auch zahlreiche Gesprache mit
Blrgern und Anwohnern belegen, dass auf die Ausstellung gut hingewiesen
wurde und die Birger die nicht tber Internet verfiigen die Box zur Abgabe einer
schriftlichen Stellungnahme zahlreich genutzt haben.

Dem Wunsch zahlreicher Biirger die Ausstellung auch im Januar 2014 zu
verlangern ist gerne entsprochen worden.

Die Anregung innerhalb der Neupotenzialflachen fiir Wohnungsbau auch
Kinstlerwohnungen bzw. Atelierflachen innerhalb der obersten Geschosse zu
planen ist eine interessante Anregung. Dies sollte im weiteren Planverfahren mit
den zustandigen Stellen im Bezirk bzw. auf Senatsebene abgestimmt werden.
Hierzu sollte der Bedarf innerhalb des Prenzlauer Bergs abgefragt werden.
Innerhalb der neupotenzialflachen sind Hochhauser nicht vorgesehen. Es wird
eine Baukodrperhohe angestrebt, die sich am Bestand orientiert. Fiir die
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Ablehnung der Bebauung des Bahngeldandes zw. Prenzlauer Allee und Greifswalder Bahnhof, da  10.12.13 o
Grin verloren geht und der Larmpegel hoch ist, auSerdem keine schone Aussicht.

Kein hochpreisiges, stadtebaulich unpassendes Wohnen, Bezirk sollte dies nicht unterstiitzen, p
besser sind bezahlbare Wohnungen an 6kologisch/klimatisch vertretbaren Orten -> soziale
Wohnungsmarktpolitik.

Die Wohnsituation im UG wird sehr positiv bewertet aufgrund niedriger Mieten und der 11.02.14 o
Ausgewogenheit der Bewohnerstruktur. Im Bericht gibt es keinerlei Nachweis Gebiets- oder

stadtteibezogener Wohnungsnachfrage oder Wohnungsnachfragestruktur. Daher kann der

Bedarf an neuen Wohnungen nicht gerechtfertigt werden.

Die Lage am Bahndamm ist fliir Wohnungen nicht geeignet. 11.02.14 o

Die Wohnungs- und Bevolkerungsdichte plus notige Infrastrukturen im gesamten Stadtteil 11.02.14 p
wurden nicht untersucht, um festzustellen, ob weitere Verdichtungen im Prenzlauer Berg
Uberhaupt noch vertraglich sind.

Wenn Neubau, dann liberlegt und reduziert, kein Luxuswohnen, sondern genossenschaftlich 12.12.13 o

Erganzungsflachen noérdlich der Griinen Stadt wird die Bauhdhe dieser
Bestandsiedlung als Orientierung herangezogen. Es ist beabsichtigt den
Uberwiegenden Teil der Wohnungsbaupotentialflachen stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften bzw. Genossenschaften zur Verfligung zu stellen.

Gemal dem Abwagungsprozess ist eine Bebauung entlang der Bahntrasse unter
Beriicksichtig vom larmmindernden MaBnahmen durchaus moglich. Gerade die
beiden 6ffentlichen Parkplatze sind als Wohnungsbaupotenzialflachen fir
stadtische Gesellschafen bzw. fiir Genossenschaft sehr geeignet. Diese sollen in
Verbindung mit 6ffentlichen bzw. halboffentlichen Griin- und Freiflachen
entwickelt werden. Stadtklimatische spielen dabei eine wichtige Rolle.

Im Rahmen der Abwagung ist deutlich geworden, dass auch im TMP bzw. in
seinen Randbereichen Wohnungsbaupotenzialflachen zur Verfiigung stehen die
zu entwickeln sind. Die Flachen liegen in unmittelbarer Ndhe zu einem
Verkehrsknoten des 6ffentlichen Personen Nahverkehrs von S- Bahn und
StralRenbahn. Dies Flachen aus stadtplanerischer Sicht vorrangig fir
Wohnungsbau geeignet. Gleichzeitig soll hier die Nachfrage nach preiswerten
bzw. mittelpreisigen Wohnungen gedeckt werden. Da bereits stadtischen
Gesellschaften bzw. Genossenschaften ansassig sind, ist es naheliegend dies auch
zum Zuge kommen zu lassen.

Die Nachfrage nach Wohnungen ist in Berlin insgesamt und auch im Bezirk
Pankow und hier im Prenzlauer Berg ausreichend dokumentiert. Daher sind im
Untersuchungsgebiet Wohnungsbaupotenzialflichen ermittelt worden. Die
Attraktivitat des TMP und seines Ostlichen Umfelds ist ausreichend
dokumentiert.

Es gibt genligend Beispiele den Nachweisen, dass sich Wohnungsbau entlang von
Bahnanlagen attraktiv gestalten ldsst. Hier ist die besondere Bedeutung des gut
erschlossenen Umfelds am S- Bahnhof Greifswalder Str. hervorzuheben die sich
besonders fiir Wohnungsbau eignet.

Es ist unstrittig und ausreichend nachgewiesen, dass dem TMP eine Bedeutung
als Ausgleichsgebiet fiir das stark verdichtet Umfeld im Prenzlauer Berg
zuwachst, Dies gilt es im Grundsatz zu erhalten und fortzuentwickeln. Daher ist
langfristig auf eine Aufgabe des Gliterbahnhofs am Saefkow-Park gedacht. Hier
kénnen weitere Griin- und Freiflachen entwickelt werden.

Es ist ausreichend ermittelt worden, dass einen erhebliche Nachfrage nach
preiswerten Wohnungen besteht. Daher sollen die Neubaupotenzialflachen, die
sich im Eigentum der 6ffentlichen Hand befinden, den stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften bzw. den Genossenschaften zugefiihrt werden.
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Altengerechtes, generationsiibergreifendes, bezahlbares Wohnen, Pflegeeinrichtungen waren 12.12.13 p
sinnvoll.

Kein Platz fiir neue WE, da das Quartier wichtige Ausgleichsfunktionen erfiillt. 13.12.13
Wohnbaupotenzialflichen entlang der S-Bahn nicht sinnvoll. Bebauung sollte in den

umliegenden Kiezen durch Férderung von Dachgeschossausbau unterstitzt werden, oder auf

Freiflachen wie Robben und Wientjes Grundstiick, stidlich des Velodroms, usw.

"Eigentumswohnungen sind auch Mietentreiber in der Nachbarschaft!" p

Geplanter Wohnungsneubau in dieser GroRenordnung unrealistisch, "griine Stadt" realistischer, 15.01.14
dafiir AS-Park unangetastet und zusammengefiihrt mit Restflachen der Db.

"Die angedachte Bebauung suidlich des S-Bahn-Ringes wird als nicht vertretbare Verdichtung o
verstanden." Wenn Neubau, dann kostengiinstig mit einfacher und solider Bauweise durch

landeseigene Gesellschaften. Keinesfalls Privat-Investoren mit Wohnraum jenseits von 10

Euro/m2.

2.200 WE zu hoch angesetzt, zu hohe Verdichtung ware die Folge. Bei 6 m2 p
Grunflache/Einwohner nur 850 WE realisierbar.

Wohnbebauung an der Bahntrasse aus gesundheitlichen Griinden nicht zumutbar p

Es werden und sollen Giberwiegend keine bezahlbaren Mietwohnungen fiir untere und mittlere  25.01.14 o
Einkommensschichten geschaffen werden.

Innerhalb des Voruntersuchungskonzepts spielt die Nachnutzung des Vivantes
Klinik-Areals eine besondere Bedeutung. Innerhalb der Birgerbeteiligung ist mit
vielen Bewohnern das Klinikareal zu Entwicklung eines Gesundheitsstandorts mit
medizinischen Einrichtungen und besonderen Wohnformen erértert worden. Es
besteht auch Nachfrage an Wohneinrichtungen fiir kérperlich eingeschrankte
Blirger als auch Wohnformen fiir Senioren.

Das Voruntersuchungsgebiet ist innerhalb des bezirklichen Konzepts als einer von
zahlreichen Wohnungsbaustandorten ermittelt worden. Der TMP erfiillt
einerseits eine anerkannte Ausgleichsfunktion fiir die hoch verdichtete
Umgebung. Andererseits bestehen Wohnungsbaupotenzialflachen in
unmittelbarer Nahe zum S- Bahnhof Greifswalder Str. Dies gilt es fiir bezahlbaren
Wohnraum zu entwickeln. Ergebnis der Voruntersuchung zeigt, dass im TMP wie
auf der angrenzenden Flachen 6stlich der Greifswalder Str. zukiinftig
Wohnbauflachen fiir geforderten bzw. genossenschaftlichen Wohnungsbau zur
Verfligung stehen. Die privaten Bauinteressen spielen nur e

In den letzten Jahren sind im Umfeld des TMP an der Ella-Kay- Str.
Wohneigentumsanlagen entstanden. Diese beeinflussen den Wohnungsmarkt.
Um der Eigentumsbildung auch preiswertere Wohnformen entgegenzusetzen,
sollen stadtischen Wohnungsbaugesellschaften bzw. Genossenschaften zum Zuge
kommen. Das Gebiet TMP soll sich weiterhin durch eine soziale Mischung
auszeichnen.

Es ist stadtplanerischer Sicht unumganglich, die gut erschlossenen Flachen am S-
Bahnhof Greifswalder Str. zu einem Wohnungsbaustandort zu entwickeln.
Gleiches gilt fir die Bebauung 6stlich der Greifswalder Str. Diese soll, sobald sich
eine Nachnutzung der DEUNAS- Zementbetriebsflache abzeichnet zu einer
Wohnungsbaupotenzialflache mit Erweiterung des Saefkow-Parks entwickelt
werden.

Eine Bebauung der gut erschlossenen Parkplatze am S- Bahnhof Greifswalder Str.
fir Wohnungsbau ist aus stadtplanrischer Sicht erforderlich. Das Angebot der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften bzw. Genossenschaften soll durch die
Flachenausweisung mittel- langfristig erhoht werden.

Es gibt zahlreiche Beispiel die belegen, dass Wohnungsbau entlang von
Bahntrassen moglich ist und keine gesundheitlichen Gefahren ausgehen.
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Durch die Neubauten wird das Mietpreisniveau der Bestandswohnungen erheblich steigen.

Es wird nicht dargestellt, wie viele der neuen Wohnungen altersgerecht und barrierefrei sein
sollen.

"Die Realisierung des mit 200% berechneten Neubaupotenzials ware weder behutsam noch
erganzend."

Auf den TMP liegt ein hoher Veranderungs- und Aufwertungsdruck, der durch die realisierten

und geplanten Wohnungsneubauten (also durch die Investoren) weiter steigen wirde.

Zunahme von Feinstaub und Abgasen auf den drei HauptstraBen des Areals durch
Wohnungsneubau.

Ablehnung von Hochhausern

Begriilt Bebauung auf Privatgeldande

Die Vermerker betrachten die Bebauung des Saefkow-Parks positiv. Die Griinanlagen in
Saefkow und ETMP sollen belassen werden.

GroRer Unmut tiber bisherigen Bauldrm (5 Jahre, von morgens bis abends)

Bebauung auf ehem. Bahnflache und Deuna-Flache wirkt den freiraumplanerischen Zielen
entgegen. Vorgeschlagene geschlossene Blockbebauung unpassend, wenn, dann punktuell mit
groRen offentlichen Flachen.

Selbst bei Bau von Sozialwohnungen durch Investor folgt nach ein paar Jahren Sanierung und
Umwandlung in Luxus-Eigentumswohnungen.

25.01.14

25.01.14

25.01.14

25.01.14

05.02.14

10.12.13

07.01.14

o

Das Thema der altersgerechten und barrierefreien Wohnungen ist mit der
GEWOBAG und WBG Zentrum bereits besprochen worden. Auch bei Neubauten
ist dies mit der Bauaufsicht anzustimmen. Es ist im Detail nicht Bestandteil dieser
Planungsebene.

Der Aufwertungsdruck soll durch die Bereitstellung von Wohnungsbauflachen fir
stadtischen Gesellschaften bzw. Genossenschaften gemindert werden.

Die Diskussion tiber Bauformen wie Hochhauser hat im Rahmen der
Voruntersuchung eine wesentliche Rolle gespielt. Es wird eine Hohenentwicklung
der Neubauten angestrebt, die sich am Bestand der griinen Stadt bzw. an den
Hausern der Lilly- Hennoch -Str. orientiert. Die genaue Bauform bleibt spateren
Planwerken vorbehalten.

Die Griin- und Freiflachen im TMP sollen qualifiziert werden. Der Saefkow-Park
soll perspektivisch erweitert werden um Nutzungsdruck im TMP etwas zu
mindern.

Die VU kann keinen Bauldarm als Thema aufbereiten. Jede bauliche
Instandsetzung oder Anderung fiihrt zu Ldrm der sich nur zum Teil begrenzen
lasst.

Mit der Bebauung auf der Bahnbetriebsflache sollen zwei Ziele verwirklicht
werden. Einerseits Wohnungsbau an der gut erschlossenen S- Bahnstation
Greifswalder Str..Anderseits Anlage fiir Griin- und Freiflachen zur Ergdnzung des
Saekfkow-Parks.

Diese Entwicklung kann in spateren Planungsprozessen zum Beispiel durch den
Abschluss von stadtebaulichen Vertragen gesteuert werden oder es wird zur
Bindung der vertraglichen Verhandlungen ein bestimmter Prozentsatz von
Wohnungen als Mietwohnungen festgeschrieben. Stellungnahme eines Biirgers
entspricht auch vielen zustimmenden Reaktionen wahrend der vierwdchigen
Auslegung der Voruntersuchungsergebnisse.
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Jetzige Mieten sollen auf diesem Niveau erhalten bleiben. 08.01.14

Keine Einwande gegen der Bebauung ungenutzter ehemaliger Gewerbegebiete, aber starker 10.12.14
Protest gegen Bebauungsabsichten auf von den Anwohnern genutzten Flachen.

Es sollte Wohnraum entwickelt werden 06.01.14

Neubau hélt sich in Grenzen. Schaffung hochwertigen Wohnraums durchaus positiv, da dadurch
Aufwertung und Durchmischung

Wunsch: Bezahlbare Mieten, Umwandlung /Erhalt der Mieterstruktur. Um Bezahlbarkeit der 02.12.13
Mieten fir Alteingesessene zu garantieren, wiinscht sich der Vermerker eine

Quotenregelung/Auflage fur den Privatinvestor im Saefkow-Park, dass hier 5-10% der

Wohnungen fiir gm-Preise unterhalb des Mietspiegels auf 15 Jahre verbindlich festgelegt

werden. Beispiel S Ostkreuz-Gelande.

Wohnungsnot kann im TMP nicht dadurch behoben werden, dass private Investoren
hochpreisige WE bauen.

Der Bedarf an Wohnbaupotentialen wird nicht aus der Analyse abgeleitet und widerspricht 17.01.14
dieser sogar.

Nur 10 % der 2200 gepl. WE wiirden von offentl. Gesellschaften errichtet, mit Mieten, die nicht  17.1.
als glinstig bezeichnet werden kénnen (8 €/m2), der GroRteil der WE wiirde von privaten

Investoren gebaut werden und ware im oberen Preissegment (aufgrund der guten Lage)

angesiedelt. Es wiirde demnach kein Beitrag zur Entspannung des Berliner

Mietwohnungsmarktes geleistet werden.

"Alternativen zum Wohnungsbau (sozialen...): Méglichst in die Hohe planen. Hochhauser in den  4.12.
Randgebieten, um die teuren u. begrenzten Bebauungsflachen zu reduzieren. Thalmann-

Denkmal -Vorplatz u derzeitige Betonflache (in dieser Zone dann auch kostenglinstige
SchallschutzmaBnahmen)"

Keine Bebauung der Bahntrasse diesseits und jenseits der Greifswalder Str, einschlieRlich der 10.12.14
Parkplatze an der Lilli-Henoch. Kein weiterer Hausbau, der den Mietspiegel erhoht.

Die Voruntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Wohnungsbaupotenziale
zum Uberwiegenden Teil stadtischen bzw. Genossenschaften zugefiihrt werden
sollen. Es wird eine soziale Mischung angestrebt.

Diese Ausfilihrungen lassen sich nicht aus der Voruntersuchung entwickeln. Es
wird angestrebt die Neubaupotenzialflachen fir stadtischen Gesellschaften bzw.
Genossenschaften zuzufiihren. Es werden auch stadtebauliche Vertrage in
Erwagung gezogen, die die soziale Mischung regeln kénne. Lediglich die bereits
von einem privaten Investor erworbene Flache wird wahrscheinlich zum groRen
Teil in einem hoherpreisigen Segment entwickelt.

lediglich ein Bewohner hat in der personlichen Erdrterung fiir den Neubau von
Hochhausern pladiert. Er verspricht sich davon einen groReren Teil von Griin-
und Freiflachen. Die Voruntersuchung strebt aber eine Bebauung an, die sich in
ihrer Hohe eher am Bestand und hier zum Beispiel an der Griinen Stadt
orientiert.
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Wohnungsbau ist notwendig, doch die im UG angesetzten Wohnungsbaupotenziale sind zu
hoch angesetzt. Fragen: Wie hoch soll gebaut werden? Wird der Wohnraum hochpreisig?
Stellplatze oder Tiefgaragen fir die zusatzlichen Bewohner? Reicht die techn. Infrastruktur fir
die neuen WE Uberhaupt aus? Wie wird die Qualitat des Quartiers Griine Stadt gegen
Schleichverkehr o. a. geschiitzt? Ist die soz. Infrastruktur ausreichend? Wie wird sich das
Mietpreisniveau verandern? Stadtebaulicher Vertrag?

Baupotential Vivantes-Geldande: Es wird ein Potential ausgewiesen, ohne lber die Nachnutzung
gesprochen zu haben. Es stehen denkmalgeschiitzte Sale auf dem Areal.

Trotz als gut attestierten energetischen Zustandes der Bestandbebauung wird im Bericht
mehrmals eine energetische Sanierung empfohlen. Erfahrung der Mieter: Gebaude verfiligen
Uber guten Warmedammstandart.

Vorgeschlagene MaBRnahmen ziehen gravierende Auswirkungen auf die Infrastruktur des TMP
nach sich

Sind genligend Kitas, Schulen, Einzelhandelsgeschafte, Spielplatze, Parkplatze u. Arztpraxen fir
die stadtebauliche Erganzung im Gebiet vorhanden?

Die Wohnungs- und Bevolkerungsdichte im Stadtteil wurde nicht untersucht. Daher kann die
Frage, ob eine Nachverdichtung vertraglich ist, nicht beantwortet werden.

2200 zusatzl. WE bedeuten eine Verdoppelung der bish. Wohneinheiten. Die neuen Einwohner
wirden den Nutzungsdruck auf Grinflachen und soz. Infrastruktur sehr stark erhéhen und
Folgeeinrichtungen notig machen.

16.12.13

16.01.14

02.02.14

03.02.14

17.01.14

17.01.14

post

(o)

Die Nachnutzung des Klinik-Areals ist im Rahmen der Untersuchung sehr intensiv
diskutiert worden. Eine groRBe Gruppe pladiert fiir eine medizinische
Nachnutzung in Verbindung mit besonderen Wohnformen. Z.B. Altengerechtes
Wohnen, Wohnformen fiir behinderte Menschen und medizinische
Einrichtungen fiir dlter werdende Bewohnerschaft.

Mit sehr vielen Bewohnern wurde die Frage der energetischen Sanierung der
Wohnungsbestdande der GEWOBAG diskutiert. Die GEWOBAG plant zurzeit ab
etwa 2016 mit einer Sanierung des Bestands. Nunmehr wird der Frage der
energetischen Sanierung auf Grund der Unterschutzstellung nach dem Berliner
Denkmalschutzgesetz eine grolRere Bedeutung zu kommen. Die fachlichen Fragen
sind mit dem Mieterbeirat und Fachleuten zu einem spateren Zeitpunkt vertieft
zu diskutieren. Die Frage der Fassadengestaltung wird sich nunmehr auf
Losungen an den Innenwdnden und der Gestaltung neuer Fenster am
bestehenden Vorbild konzentrieren.

Mit der Zahl der zusatzlichen Wohneinheiten geht ein Bedarf nach Kita-Platzen
und Schuleinrichtungen einher. So soll der Standort der GS Am Planetarium
erweitert werden und nérdlich davon kann eine Kita Errichtet werden. Die Griin-
und Freiflachen sollen perspektivisch im Umfeld des Saefkow-Park erganzt
werden um den nachfragedruck aufzufangen.
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Beteiligung

Botzowstr. 24

Botzowstr. 35

Botzowviertel

Danziger StraRe
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Ella-Kay-Str.

Kein Plan/ keine Beteiligung fur die Interessen der jingeren Bewohner vorhanden

Wie werden die 14% Menschen mit Migrationshintergrund (vor allem die Kinder) in der
Beteiligung eingebunden?

Positiv: Auslegung: Wiinschenswert ware eine 6ffentliche Erlauterung des Verfahrens des
INSEKS bzw. Voruntersuchung analog §136 BauGB, sowie rechtl. Rahmenbedingungen,
insbesondere Eigentumsverhaltnisse, Rechte der Eigentiimer, Forderungen des Senats an den
Bezirk.

Beteiligung sollte die in den umliegenden Vierteln wohnenden Menschen einbeziehen,
informieren (moglichst barrierefrei, Kinder und Jugendliche), mit ausreichendem Budget und
Zeithorizont.

"Trotz mehrerer Gebietskulissen mit abweichenden Sanierungsverfahren muss ein
Ubergeordnetes einheitliches Birgerbeteiligungsverfahren fiir das gesamte U-Gebiet weiter
sichergestellt werden"

Die Vorschlage unter 6.3 zur weiteren Beteiligung bleiben weit unter den Erfordernissen
demokratischer Mitwirkungsmaoglichkeiten. Vorstrukturierte, institutionelle Gremien kénnen

die zuklnftigen Herausforderungen nicht erfiillen. Die Beteiligung muss qualifiziert werden und

nachvollziehbarer werden.

Auslegung und sonstige Beteiligung: positiv

Kampagne Teddy 2.0 zwar erwahnt, jedoch nicht im Protokoll der Abstimmungsgesprache
vorhanden. AulRerdem keine Schlussfolgerungen zu Teddy 2.0 vorhanden, zumindest als
Anmerkung.

Den Interessen der Biirger sollte mehr Aufmerksamkeit geschenkt werden und die Vorschlage
der Al in das Konzept integriert werden.

13.12.13

21.01.14

11.02.14

12.12.13

09.02.14

Die Interessen der jlingeren Bewohner wurden intensiv z.B. im Workshop
diskutiert. Daraus resultiert die Anlage von Skateranlage, einem Fitness Parcours
und andreren Freizeitnutzungen. Diese sollen zu einem spateren Zeitpunkt im
Bereich des Saefkow-Parks realisiert werden.

Im Rahmen der Erérterungsveranstaltung am 9. April soll noch einmal intensiv
das Plangungsinstrumentarium erldautert werden. Wie soll es weitergehen.
Welches Programm der Férderung kommt zum Einsatz. Was regeln die spateren
Planungsebenen wie ein Bebauungsplan, ein VE- Plan und ergdanzende
stadtebaulicher Vertrage.

Zu gegebener Zeit wird der Planungsprozess auch die Anwohner der Griinen
Stadt weiter intensiv begleiten. Zur Gestaltung der Flachen nordlich des Griinen
Stadt wird es intensive Beteiligungsprozesse geben. Die Anwohner des Saefkow-
Parks werden im Rahmen des Stadtumbaus Ost Giber die Projekte informiert. Zu
dem Untersuchungsgebiet und den geplanten Forderprogrammen wird auf der
HOMPGE zukiinftig weiter informiert.

Unabhangig von den zukiinftigen Verfahren, ob Sanierungsgebiet u oder
Stadtumbau oder B-Planverfahren, die Offentlichkeitsarbeit ist in allen
Planungsverfahren grofRgeschrieben und soll in ndchster Zeit verstetigt werden.
Zu den jeweiligen Forderprojekten kénnen ergdanzende Info-Veranstaltungen
stattfinden. Fiir den Spielplatz im Thalmannpark gab es 2013 ein reges
Kinderbeteiligungsverfahren. Sowas ist Bestandteil der Forderverfahren.

Das Konzept 2.0 entspricht bis auf die Neupotenzialflachen der Zielrichtung der
Al. Auf die Bebauung der gut erschlossenen Flachen am Nahverkehrsknoten
Greifswalder Str. kann nicht verzichtet werden.
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Bildung

Forderung: Unbedingte Einbeziehung der Al in alle kiinftigen Entscheidungen.

Kritik: Nur ein Entwurf steht zur Debatte.

Entwurf der Al liegt nicht aus, dazu sollte Stellung genommen werden.

Auslegungszeitraum zu kurz und in der Vorweihnachtszeit, Bewohner umliegender Gebiete
wurden nicht einbezogen, bisheriges Verfahren unzureichend. Bewohner der griinen Stadt
miissen mit einbezogen werden, vor allem beim Thema Verkehr.

Starke Konzentration auf das UG negativ. Beteiligung zu eng gefasst, da die Biirger, die
angrenzend zum ASP wohnen, nicht einbezogen wurden.

Teddy 2.0 sollte in vollem Umfang in alle Formen des stattfindenden Verfahrens einbezogen
werden.

Die Al wird sich nur am weiteren Verfahren beteiligen, wenn die Entwicklungsalternative eines
unbebauten Griinzuges in den Abschlussbericht aufgenommen wird. Die Al lehnt es ab in
zuklnftigen Beiraten mitzuwirken, die auf dem Untersuchungsbericht in seiner jetzigen Form
basieren.

Die Al fordert, dass mehr Transparenz des Verfahrens und der Beteiligung hergestellt werden

muss, die Bewohner der umliegenden Gebiete miissen mit einbezogen werden, es muss eine

Kinder- und Jugendbeteiligung erfolgen. Weitere Workshops sollte sich gezielt mit den versch.
Teilarealen beschaftigen.

Die Al lehnt die Unterteilung in zwei Sanierungsgebiete vorerst ab, da nach der jetzigen
Beteiligungslogik fuir eines der Gebiete nur Eigentimer und Projektentwickler zur Sprache
kommen wiirden.

10.02.14

07.01.14

07.01.14

17.01.14

13.12.13

17.01.14

17.01.14

17.01.14

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung sind viele Bewohner aus den angrenzenden
Gebieten in der Ausstellung anwesend gewesen. Die Bewohner der Griinen Stadt
wurden informiert. Das BA hat eine rege Offentlichkeitsarbeit auf den Weg
gebracht und die Presse hat regelmalig tiber die Planungsstande und Inhalte
berichtet. Auch zukiinftig wird sich die sehr interessiert Bewohnerschaft weiter in
die vertiefenden Planungen einbringen.
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Vorschlag fiir Vivantes-Flache: Schulen werden im Bezirk dringender bendtigt als neue WE.

"Schulpsychologische Besetzung existiert nicht mehr"

Einfriedung des Campus' kontraproduktiv, da er den Charakter des offenen Wohnparks
verandert. Mit der Verlagerung des Radweges nach Norden kann die Offnung fiir FuRgénger
weiterhin bestehen bleiben.

Erweiterung Richtung Vivantes, um griines Band verwirklichen zu kdnnen. Hauptgebaude kann
trotzdem fiir besondere Wohnformen genutzt werden.

Einfriedung des Campus nicht sinnvoll, weil abtrennende Wirkung, besser ware eine
Erweiterung auf Vivantes Areal.

Durch Erweiterung des Campus auf den Flachen des Hortgebdaudes und der Sportanlagen
entsteht evtl. ein abgeschlossenes Areal, dadurch Abtrennung des Parkbandes zur Prenzlauer
Str. in Richtung Greifswalder Str. Im Bericht erwdhnte "Ost-West-Griinverbindung" konnte
dadurch unterbrochen werden. Konzept der Al sieht auf dem Vivantes-Areal einen
Bildungsstandort vor, was schlissiger erscheint, da es direkt an dem jetzigen Schulgrundstiick
anschlieft. Das schliefSt dort betreutes Wohnen nicht aus.

Schulcampus teilt den Park -> beginnende Fragmentierung Argument fiir spateren
Wohnungsbau. Schule konnte auch anders vor Durchgangsverkehr geschiitzt werden.

Ausdehnung des Bildungscampus besser zum Vivantes Areal, da sonst Park in seiner
Gesamtheit zerstiickelt wiirde.

"Private Schule auf dem Gelande Vivantes in Zusammenarbeit mit Pfefferwerk"

Im ETP wird dringend eine zusatzliche Schwimmhalle benétigt, damit der an der

sportorientierten Schule angebotene Schwimmunterricht nicht mehr ausgelagert werden muss.

Zurzeit verursacht dies Kosten, die eingespart werden kdnnten.

Im Rahmen des Verfahrens wurde die Durchwegung des Schulgeédndes aus
Sicherheitsgriinden kritisiert. Daher wird angestrebt, flir das Schulgeldnde einen
nach Norden erweiterten Campus zu bilden. Darin sollen die Schulfreiflachen, ein
Schulgarten und Sportanlagen Platz finden. Die Gestaltung bleibt einem
vertiefende Verfahren unter Einbeziehung der Offentlichkeit vorbehalten.

Ein Nachnutzungskonzept kann auf dieser Planungsebene nur eine grobe
Richtung vorgeben. Eine Vertiefende Planung unter Beteiligung der Offentlichkeit
wird noch interessante Anregungen fiir die spatere Nutzung geben kdnnen. Das
Hauptziel ist eine medizinische Nachnutzung fiir die dlteren Bewohner als auch
besondere Wohnformen fiir Senioren und Birgern wird korperlichen
Einschrankungen.

Die Errichtung einer privaten Schule ist nicht das Ziel der Voruntersuchung am
Standort Vivantes. Der Bedarf nach medizinischer Versorgung der Anwohner und
die Errichtung von besonderen Wohnformen erscheinen sehr groR.

Die Planung des Schulschwimmunterrichts obliegt der Planung der Berliner
Baderbetriebe in enger Abstimmung mit der Senatsverwaltung fiir Bildung und
Sport. Bisher wurde kein Bedarf nachgewiesen. Dies muss gesondert erortert
werden. Von Seiten der Bewohnerschaft ist vereinzelt der Bedarf nacheinem
Freizeit- und Erholungsbad mit einer umfanglichen Sauna- und
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Denkmal

Botzowstr. 25

Botzowstr. 26

Denkmal durch Café aufwerten o

"Denkmal im Griinen", das Griin um den Teich fortsetzen Uber den Platz hinaus bis zum
anderen Griin, Granitplatten verkaufen -> Geld fiir Parksanierung

Café und gleichzeitig skaten nicht moglich, da man beim Kaffeetrinken seine Ruhe haben
mochte vor diesem Krach!

Sichtbarkeit des Denkmals und ggf. Hintergriinde aufzeigen (Danziger Str.) 13.12.13 o
Café und gleichzeitig skaten nicht moglich. 13.12.13 o
Geplante Parkplatze direkt vor dem ET-Denkmal wiirden die Sicht auf den Denkmalplatz 22.01.14 o

verdecken. AuRerdem wiirden Stellplatze den FuBweg, der durch einen Fahrradweg verkleinert
wird, zusatzlich verschmalern.

Der Denkmal-Platz sollte durch regelm. Markttage und ein dazu passendes Café belebt werden. 23.01.14 o]
Nutzungen wie Spiele im Freien (Schach, Dame, etc) konnten als gemeinsame Nutzung den

Platz bereichern. "Ein die Freiflaiche umschlieRender Streifen mit berankter Pergola und im

Sommer schattigen Sitzbanken darunter kdnnte dem Platz den "Apellcharakter" nehmen und

die Aufenthaltsqualitat verbessern."

Wellnesslandschaft gedufSert worden.

Die Diskussion tiber die Nutzung der Denkmalanlage an der Greifswalder StralSe
bedarf eines gesonderten Verfahrens in einer Abstimmung mit dem LDA und der
DU im Bezirksamt. Nach der Unterschutzstellung ergeben sich sicherlich neue
Aspekte die zu beriicksichtigen sind. Dazu zahlt auch die Errichtung eines Cafés
far die Besucher der Denkmalanlage Thalmannpark.

Grundsatzlich hat die Nutzung und Gestaltung des Denkmalbereichs im Rahmen
der Voruntersuchung einen breiten Raum eingenommen. Viele Bewohner haben
sich sehr engagiert in die Diskussion eingebracht. Eine Gruppe pladierte fiir die
groRe versiegelte Flache zu bespielen. Gastronomische Einrichtungen wurden
vorgeschlagen. Lichtinstallationen sollten nachts den Bereich hervorheben, Andre
forderten einen Wochenmarkt. Mit den zustandigen Denkmalschiitzern sind
Nutzungskonzepte intensiv abzustimmen.
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Glatter Bodenbelag ok, Kiosk und Rampen zu viel. Jetziges Quadratraster kann fiir Hindernisse

fiir Skater umgestaltet werden, ohne den Denkmalschutz allzu sehr zu beeintrachtigen.

Zustimmung zur Nutzungserweiterung des Denkmalplatzes

Vorschlag: Denkmalpark um das Thalmanndenkmal. Ort der Auseinandersetzung mit DDR-
Geschichte schaffen (abseits des Zentrums), Tourismus wiirde Geld bringen (Bsp. Budapest).
Schaffung eines Ortes Uberreg. Historischer Bedeutung.

Die Gestaltung der Freiflachen im UG sollte restauriert und geschiitzt werden, ebenso das
bauliche Ensemble ETMP.

Der TMP stellt neben der Griinen Stadt und dem Mihlenviertel ein wichtiges baukulturelles
Erbe im Stadtteil dar und sollte unbedingt in der jetzigen Form erhalten werden.

Architekturhist. Bedeutung des Ensembles ldsst einen massiven Eingriff wie Warmedammung
von aullen nicht zu, auRerdem wiirde die Stabilitdt der Mietpreise gefahrdet.

Begriilenswert ware Denkmalschutz auch fiir Park, Denkmal und Wohnhduser

Gesamtes Gebiet unter Denkmalschutz stellen noch vor Bestatigung der
Entwicklungskonzeption

Gartendenkmalpflegerisches Gutachten notwendig fir TMP und Saefkow-Park.
Denkmalgerechte Sanierung des Saefkow-Parks. Wiederherstellung und Aufwertung des
Schirmkinderplatzes.

Ehem. Bahngeldnde

BA Pankow sollte in Zusammenarbeit mit DB Kaufoption fiir das Land erwirken, evtl. schon
erteilte Kaufoptionen sollten entzogen werden.

13.12.13

15.01.14

19.01.14

16.01.14

10.12.13

07.12.13

13.12.13

o

o

p Vor dem Hintergrund der Unterschutzstellung des Thalmannparks ist die
Forderung vieler Bewohner nachgekommen worden. Es wird ein intensiver
Prozess einsetzen, der sich mit Gestaltung der Bau- und Griinflachen als auch
Denkmal auseinandersetzen wird. Die Forderung von Bewohnern nach Eingriffen
in die bestehende Substanz wird jetzt allgemein schwieriger werden. Eine
Bewohnerin hatte die Entsieglung des Denkmalareals gefordert. Andre Sahen
gestalterischen Eingriff in die Parkanlag vor. Jetzt werden sich die Konzepte eher
am Bestand orientieren und Eingriffe dirften nur sehr begrenzt und behutsam
moglich sein.

p

p

fax

o

p

o Der Riickkauf der ehemaligen Bahnflache westlich des S- Bahnhof s Greifswalder

Str. ist keine realistische Option. Allerdings kann zurzeit nicht ausgeschlossen
werden, dass Teilflaichen im Rahmen der Aufstellung des stadtebaulichen
Vertrags der 6ffentlichen Nutzung zugefiihrt werden. So wird angestrebt entlang
der Bahntrasse einen breiten Ful3- und Radweg zu errichten der tGberortliche
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Griinanlagen, Parkausstattung, Sport

Botzowstr. 21

Analyse-Teil: Differenzierung zw. Spiel- und Bolzplatzen fehlt (neuer BVV-Beschluss zu 13.12.13
Bolzplatzen)

Anton-Saefkow-Park: Spiel- und Aufenthaltsqualitat prifen und evtl. nachbessern. 13.12.13
Neben Spielpldatzen auch Aufenthaltsorte am Weg schaffen, z.B. Hingematten 13.12.13
Manchmal sind weniger Spielangebote mehr, wenn die Naturspielmoéglichkeiten aufgewertet 13.12.13

werden (z.B. Kennzeichnung von Baumen und Strauchern als Wissenswege)

Sudlich entlang der S-Bahn sollte eine Freiflache entstehen, Flache bis Kniprodestr. Von
Bebauung freigehalten, langfristige rechtlich verbindliche Sicherung als Park, das gleiche gilt fir
alle momentanen Freiflachen, da notwendig fiir Erholung und zur Pravention des Klimawandels.

Mehr Griin erhalten; es wurden viele neue Baume gepflanzt, die wegfallen wiirden.

Ausdifferenzierung Spielplatze irrefiihrend, da es sich um Bolz- und Spielplatze handelt, ob 13.12.13
offentlich o. privat nicht ersichtlich.

Erhalt des Patientenparks des Klinikums notwendig, da dieser eine der wenigen gepflegten 18.01.14
Grunflachen im Quartier darstellt und vor allem an heillen Tagen ein angenehmes Klima hat.

Verbindungsfunktion erfillen soll.

Zum gesamten Bereich der Griin- und Freiflachen und den Spiel- und Bolzplatzen
soll auf der Grundlage der Voruntersuchung eine intensivere Detailplanung
erfolgen. Einerseits geht es um eine Qualifizierung der bestehenden Anlagen.
Andererseits um die Neueinrichtung von Spiel- oder Bolzplatzen auf dem
zuklnftigen Erweiterungsareal des Saefkow-Parks. Unter Beriicksichtigung des
Denkmalschutzes werden sich neue Erkenntnisse ergeben. Grundsatz der
Planung ist die Herstellung eines griinen Bandes vom Planetarium liber die
Briicke Uiber die Greifswalder Str. Giber das Areal des bisherigen
Betriebsbahngelandes bis zum Saefkow-Park mit der Option der Verlangerung
Uber die KniprodestraBe. Dabei spielt die Arrondierung des Saefkow-Parks und
die Einbindung in den Stadtraum die zentrale Rolle. Die genaue Verortung von
Spiel- und Bolzplatzen muss vertiefenden Untersuchungen vorbehalten bleiben.

Eine vertiefende Untersuchung des bestehenden Vivantes Klinikareals steht noch
aus. Der Patientenpark wird in einem Neuordnungskonzept aufgehen und seine
offentliche Nutzung sollte vertraglich gesichert werden. Da es sich u.a. um einen
Bereich von besonderen Wohnformen handeln soll, ist eine Nachnutzung als
Grunflache fir Bewohner und Nutzer absolut sinnvoll.
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Der Anton-Saefkow-Park wird zwar fiir die Griinflachenbilanz des UG herangezogen, jedoch
wird seine Bedeutung fiir das umliegende Gebiet nicht erlautert.

Jetzige Bahnflachen 6stl. der Greifswalder Str. und Zementwerk sollten nach mittelfristiger
Aufgabe ihrer Funktion nicht noch weiter durch Wohnbebauung versiegelt werden. Die Flachen
sollten als wichtige Reserveflachen fur das Griindefizit der Stadt begriffen werden.

Vom ASP aus sollte das Griinband in Richtung Osten entlang der dortigen Sportschule bis Giber
die Grinflachen an der Landberger Allee weitergefiihrt werden, um Ful3- und Radwege dorthin
zu verlangern, was die Anbindung zum nordlichen PB und FH verbessern wiirde.

TMP muss griin bleiben, alle Flachen sollen erhalten werden.

Gesamter Streifen entlang der Ringbahn sollte frei bleiben, um Flickenteppich zu vermeiden.

Frobelplatz sollte sich eher zum BA-Gelande orientieren, Vorplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat
moglich. Spiel und Sportflachen kénnten auf den Danziger Platz verlegt werden.

"Bei der Umstellung auf Kunstrasen ist unbedingt darauf zu achten, dass dieser ebenfalls die
Farbe griin haben wird!"

Grunverbindung entlang der Bahntrasse sehr wichtig, Bebauung darf nur so breit sein, dass die
Verbindung nicht zu schmal wird. Deswegen Bebauung auf ehem. Bahngeldnde nicht sinnvoll.
Auf der Seite 6stl. der Greifwalder darf Neubebauung nicht breiter sein als das vorhandene
Blirogebaude.

Vermerker wiinscht sich im Bericht Gedanken zu stabilen Banken, Miilleimern, da jetziger
Zustand schlecht.

Vorschlag: Einbindung von Anwohnern in kleine Giberschaubare Pflegeprojekte (ehrenamtlich)

Erhalt begriiRenswert. Zu viele ungenutzte befestigte Wege, die zu wassergebundenen Decken

11.02.14

17.01.14

17.01.14

12.12.13

13.12.

13.12.13

13.12.13

09.12.13

15.01.14

Diese Anregung wird in die weitere Planung der Qualifizierung der bestehenden
Platze, Frobelplatz und Danziger Platz eingehen. Es wird zu beiden Platzanlagen
ein Gestaltungskonzept geben, dass zwischen dem SGA und einem
Landschaftsarchitekten und der Offentlichkeit abzustimmen ist. Auch eine
intensive Beteiligung der Nutzergruppe der Kinder ist einzuplanen.

In der Tat wird es im Rahmen von vertiefenden Planungen z.B. in einem
Bebauungsplanverfahren darauf ankommen, die Abwagung zwischen den Bau-
und Griinflachen so zu gestalten, dass ein breiter Griin- und Freiraum verbleibt.
Dabei sind stadtklimatische Aspekte zu berlcksichtigen. Innerhalb der Griin - und
Freiflachen ist Hauptverbindung fiir FuRganger und Radfahrer zwischen dem
Planetarium und der Greifswalder StralRe zu berlicksichtigen. Dies konnte in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Alle Anregungen zu den Gestaltungen der Griin- und Freiflachen als auch
Anregungen zur Moblierung des 6ffentlichen Raumes ist bei Abstimmung zu
vertiefenden Konzepten besonders von den Nutzergruppen einzubringen. Es wird
zu allen Vorhaben Anwohnerversammlungen geben, wo alle Vorschlage
diskutiert werden kénnen.

Die zukiinftige Gestaltung von Wegeverbindungen wird in einem
denkmalpflegerischen Konzept zu berticksichtigen sein. Dabei diirfte die Frage
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umgebaut werden sollten.

Alhbecker Str. und Dunckerstr. bieten Leerraume fiir Stadtbaume, die bei der Sanierung des
TMP befillt werden kdnnten. Es miissten Baume sein, die vorwiegend im Halbschatten
wachsen.

Positiv: Erhalt und Aufwertung der bestehenden Griinflachen.
Die Aufwertung der Griinflachen wird relativiert durch die intensivierte Nutzung beim

geplanten Bevolkerungszuwachs von 200% auf ca. 5500 Einwohner.

In Zukunft muss das BA die Pflege der Griinflachen unbedingt einplanen

Positiv: Erhalt der bestehenden Griinflachen.

Durchgangiger Griinzug von Prenzlauer Allee bis zur Kniprodestralle ohne jegliche
Wohnbebauung. Historische Chance, um Stadtklima zu verbessern. Vorgesehener Ful3- und
Radweg gut Idee.

Notwendigkeit folgender MalRnahmen: Alle vorhandenen Griinanlagen erhalten und in
Funktion starken, zusatzl. weitere Griinanlagen an Bahnlinie und Erweiterung Saefkow-Park.
Grlinband ist mit Prioritat zu verwirklichen. Erhalt und Qualifizierung der Freiflachenstruktur,
Maflnahmen sind unter Beriicksichtigung der Generationengerechtigkeit vorzunehmen.

Mehr Griinanlagen in Berlin notwendig, deswegen Unterstlitzung des Teddy 2.0 Konzepts des
griinen Bandes.
Sollten unter Schutz gestellt werden, um die Flachen fir die Zukunft zu bewahren.

Herr Gopel sollte einen Park statt Wohnungsblocken bauen. Name: "Gopel-Park".

Es wird nicht auf die Moglichkeiten zur Erweiterung des Griins eingegangen.

17.12.13

30.01.14

31.01.14

01.02.14

16.12.13

10.12.13

07.01.14

07.01.14

15.01.14

post

nach der Gestaltung der Oberflachen z.B. wassergebundene Decke versus
Asphalt eine grof3e Rolle spielen.

Mit der Unterschutzstellung des gesamten Thalmannparkareals als
Denkmalbereich und der der Parkanlage sind der Gestaltung bzw. der
Erweiterung fir Grin- und Freiflaichen engere Grenzen gesetzt. Zunachst muss
das urspriingliche Gestaltungs- und Bepflanzungskonzept vom Ender 80°er Jahre
wieder sichtbar gemacht werden. Alle Elemente wie Wege, Banke, Beleuchtung
und das gesamte Griinkonzept missen mit den Ursprungplanen abgeglichen
werden. In diesem Zusammenhang spielt die aktuelle und zukiinftige Pflege eine
besondere Rolle. Viele Biirger haben sich fiir ein biirgerschaftliches Engagement
ausgesprochen. Dies wird das Bezirksamt sehr gern aufgreifen. Uber
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Erhalt der Griinflachen zu begriiRen, allerdings wird durch die geplanten MalRnahmen die
Zerstlickelung des Parks herbeigefiihrt

BA muss die Parkpflege intensivieren, Pflege kann nicht allein durch Anwohner geleistet
werden.

Bewuchs am Rand der Greifswalder muss dicht bleiben, da er als Lirm/Abgas/Feinstaubschutz
fungiert.

Saefkow-Park ist unbedingt zu sanieren wegen seiner Historie.

Positiv: Erhalt so vieler Griinanlagen, dadurch "Griine Oase", Griinflachen sollten aber gepflegt
bzw. aufgewertet werden

In der Analyse wird festgestellt, dass die umliegenden Quartiere ein Griinflaichendefizit
aufweisen. Die richtige Schlussfolgerung sollte also (iber den bloRen Erhalt der Griinflaichen im
TMP hinausgehen, da die vorhandenen Flachen schon jetzt nicht ausreichend sind.

Forderung: Konzept eines unbebauten Griinzuges muss als alt. Entwicklungsoption in den
Bericht aufgenommen werden.

Bei Neugestaltung waren Klettergeriiste, Barren, Sprossenleitern... Outdoorgerate fir
Jugendliche und Erwachsene schén, am liebsten tberall.

Im Alternativkonzept der Al "Teddy 2.0" wiirde ein durchgehender Griinzug realisiert werden
konnen, weil der Bildungscampus auf das Vivantes Areal ausgeweitet wird. Betreutes Wohnen
bliebe im vorderen Teil moglich.

Bei der Prifung der Bedarfsdeckung (Griinflachen, Spielplatze, Gesundheit, Soziales) wurden
die benachbarten Wohngebiete nicht mit einbezogen, was mitunter zu falschen
Schlussfolgerungen fihrt. Der TMP hat eine zentrale Versorgungsfunktion fir die umliegenden
Quartiere.

15.01.14

15.01.14

15.01.14

09.12.13

17.01.14

17.01.14

05.01.14

17.01.14

11.02.14
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Patenschaften oder das Bereitstellen von Hilfsmitteln wird es noch
Abstimmungen geben. Die Anwohner haben bereits 2013 mit Sduberungsaktion
begonnen. Das wird sehr begriiSt und sollte in Zukunft verstetigt werden. Da es
ich um einen Denkmalbereich handelt, kommt der Pflege hier eine besondere
Bedeutung zu.

Im Rahmen der Voruntersuchung wurden alle Bedarfe aus dem Prenzlauer
Berger Umfeld zu allen Fachplanungsbereichen abgefragt und mehrmals
abgestimmt (Siehe die Fachamterrunden und die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange).
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Neubau eines Tiefbrunnens nicht nétig, da vorhandener Versorgungsbrunnen des ehem.
Gaswerkes nach entsprechender Uberpriifung in Betrieb genommen werden kann ->
Kosteneinsparung

Beschwerde: Die Griinanlagen werden am Tag und in der Nacht illegal als Hundeauslaufflachen
benutzt, deswegen standiges Gebell, keine Riicksichtnahme.

"Planung eines Hundeauslaufgebietes 'Anton-Saefkow-Park""

Kontrolle des Hundeauslaufs kommt im Bericht nicht vor. Zum Schutz von Kitas und Anwohnern
sollte eine Hundeauslaufflache eingerichtet werden, auf die die Tierhalter verwiesen werden
konnen.

Es gibt sehr viele Hunde im Gebiet, aber keine klaren Auslaufflichen. Arger auf beiden Seiten. 10.12.13
Das Thema sollte beriicksichtigt werden, um Hundehaltern im Gebiet und Menschen, die sich
gerne mal Hunde anschauen, entgegen zu kommen und Konflikte zu vermeiden.

Verlangerung der Genehmigung fiir Betreiber der Deuna Zement unbedingt verhindern. Frage: ~ 13.12.13
Existieren Emissionswerte fiir den Standort?

Begriilt Verlagerung des Zementwerks 15.01.14
Begriiflt Verlagerung des Zementwerks 10.12.13
Begriilt Verlagerung des Zementwerks 05.01.14

Im Rahmen der Voruntersuchung ist umfanglich tiber die Frage des
Hundeauslaufs und einem Hundeauslaufgebiet diskutiert worden. Wenn
vertiefende Konzepte auch fiir die Erweiterungsflache am Saefkow Park
aufgerufen werden, muss diese Frage noch einmal intensiv diskutiert werden.

Das Deuna Zement Werk wird fir einen langeren Zeitraum erhalten bleiben.
Zurzeit befindet sich der Betrieb auf planfestgestellten Bahnbetriebsgelande.
Solange diese Nutzung noch nachgefragt wird, ist eine Entwicklung des Areals fiir
Wohnungsbau und Griin- und Freiflachen blockiert. Allerdings wird die Flache
langerfristig als Ergebnis der Voruntersuchung als Wohnbauflache als auch als
Erweiterungsflache fur den Saefkow Park betrachtet. Alle weiteren
Planungsebenen werden drauf ausgerichtet.
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StEP Klima und Richtwerte (keine Vorschlage) fir Freiflachenversorgung sollen vor weiterer
Beplankung beriicksichtigt werden, fiir Bauvorhaben soll eine UVP durchgefiihrt werden.
Umweltbezogene Folgen unter unterschiedl. baulichen Varianten sollen untersucht werden, die
Ergebnisse vor einer weiteren Planung veréffentlicht werden.

Es wurden keine Klimabezogenen Untersuchungen des UG und im Prenzlauer Berg
durchgefuhrt. Der TMP befindet sich stidwestlich des Einzugsbereiches einer wichtigen
Kaltluftschneise. Die klimaunterstiitzende Funktion der "griinen Insel" wiirde durch
Nachverdichtung verloren gehen.

Klimauntersuchung bezgl. der Vertraglichkeit einer evtl. Nachverdichtung missen jetzt
durchgefiihrt werden, solange die Prozesse noch steuerbar sind.

Fehler gefunden: S. 72: Temperaturabweichungen gegentliber Freilandverhaltnissen kdnnen
nicht 9,5 Grad Celsius sein.
Neubau nimmt negativen Einfluss aufs Stadtklima.

Die ausgedehnte, zusammenhangende Flache des ehem. Bahngeldndes (bisher ohne Baurecht)
ist in stadtklimatischer Hinsicht wertvoll, da es zur Abkiihlung des aufgeheizten
Griinderzeitquartiers beitragt.

Kulturelle und soziale Infrastruktur

Defizite der kult. und soz. Infrastruktur innerhalb und auBerhalb des UG sollten innerhalb des
UG ausgeglichen werden.

"Schulerweiterung moglichst nur riickwartig zur vorhandenen Schule"

Frage: Wie wird die JFA Dimi aufgewertet?

b
11.02.14 b
11.02.14 b
b
04.02.14 b
17.01.13 (o]
o

04.12.13

13.12.13 post

Innerhalb der Abwagung zur Voruntersuchung zum Thalmannpark fand eine
Entscheidung zugunsten einer Griin- und Radwegeverbindung entlang der
Bahntrasse mit erganzenden Wohnungsbaupotenzialflachen statt, die den
stadtklimatischen Erwagungen Folge leistet. Innerhalb des Wohnungsbands ist
gleichfalls eine Durchwegung vorgesehen, so dass ein Luftaustausch in Nord- Sud
Richtung erfolgen kann.

Mit der im Bestand vorhandenen Kultureinrichtung an der Danziger Stral3e
verfligt das Areal liber einen sehr groBen Besatz von Kultureinrichtungen. Die
WABE, das Theater unter dem Dach und eine Galerie ergeben ein
abwechslungsreiches Kulturangebot was es zukiinftig zu entwickeln gilt.

Die Jugendfreizeitstatte "DIMI" wird mit Fordermitteln aus dem Programm
Stadtumbau Ost ab 2014 energetisch erneuert werden. Sie wird im
Untersuchungsbericht als eine wesentliche Einrichtungen im ihrem Bestand
anerkannt. Sie ist innerhalb der Parkanlage mit einem Abstand zu der
Wohnbebauung ein idealer Rickzugsort fiir Jugendliche und junge Erwachsene.
Sie gehort mit zum Ensemble welches im Februar 2014 unter Denkmalschutz
gestellt worden ist.
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Lilli-Henoch-
StraRe 4

Botzowstr. 20

Botzowviertel

Obwohl im UG ein Gberdurchschnittlich. Anteil an dlteren Bewohnern festgestellt wird, werden

nicht genligend Angebote fiir diese Gruppe vorgeschlagen.

Kulturstandorte erhalten

Geplanter Neubau der Kita nicht an der Ella-Kay, sondern eine Verlangerung des bestehenden
Kita-Gebadudes an der Disterwegstr.

Kieztreffpunkt konnte in den Ladeneinheiten der 8-Geschosser, im Rosengarten oder im
Blackland verwirklicht werden.

Neubau eines Kieztreffs nicht n6tig, da Raumlichkeiten vorhanden (zurzeit zweckentfremdet):
Ehemaliges Eis-Kaffee, nun Rocker-Club, EG-Raume innerhalb der Hochhduser nur 109 sowie
von 8-Geschossern, zurzeit Architekturbiro, oder ehemalige Gaststate Rosengarten

Begegnungsstatte fiir Senioren sollte im Blackland-Gebdude eingerichtet werden, da diese
Einrichtung storend ist und das einen geringen Kostenaufwand bedeuten wiirde.

Dringend Klarung zum Klinikum-Standort nétig. Mit Wegfall des Klinikums ware der Stadtteil
stark unterversorgt.
Sporthalle im BA Pankow misste von "Grin zu Bau (Planung)"

Wunsch: Ausbau von Kitas, Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen, Arzte und ein Kiezkaffee,
wo man sich treffen kann.

Bitte um Spal3-Freizeitbad mit integrierter Saunalandschaft, vorzugsweise auf der ostlichen
Seite am Saefkow-Parkgelande.

11.02.14

12.12.13

13.12.13

13.12.13

17.01.14

13.12.13

12.12.13

07.01.14

post

Ebenso wie die Jugendfreizeitstatte "DIMI" zahlen die Kultureinrichtungen an der
Danziger StraRe zu den Kernpunkten des Bandes an der Danziger StraRRe. Dieses
Band wird gebildet auf der Jugendfreizeitstatte, den Kultureinrichtungen, dem
Hockeyplatz des Clubs "Rotaiton" und der Parkanlage Danziger Platz. Alle
bestehenden Einrichtungen werden im Konzept gesichert und fortentwickelt.
Jede bauliche Veranderung wird zukilnftig in enger Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen sein. Der Kulturstandort soll zukiinftig in
der Tragerschaft der GSE erneuert werden. Interessant wird sein ob ein Pachter
fur die Wiederbelebung des Rosengartens gefunden werden kann. Viel Birger
haben den Wunsch gedulRert, dass das gesamte Kulturareal auch in seiner
AulRendarstellung wiederblebt wird. Dazu zahlt sicher auch eine gastronomische
Einrichtung mit einem AuRRenbereich.
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204  Danziger Str. 85

205  Ella-Kay-StralRe

Nicht immer verstandlich formuliert fiir AuBenstehende, Seitenzahlen fehlen

Es erschlieRt sich nicht, warum es bei Verkehr unterschiedliche Prioritaten gibt und bei z.B.
Griin nicht.

Die Verkehrsfiihrung mit StichstraBen macht die Qualitat des Wohnens im Park aus.

Durchgehende StraRen sollten verhindert werden, um die Schadstoffbelastung gering zu halten.

Forderung: Keine neuen Durchgangsstrafden schaffen.
Nachnutzung Vivantes: zum Wohngebiet hin gedffnet.

Die beabsichtigten Alternativparkpldtze entlang der Greifswalder StraRRe sind nicht akzeptabel.

Kritik an der uniibersichtlichen Durchwegung zu allgemein gehalten. Einige Trittpfade sollten zu
ordentlichen Wegen befestigt werden und ein Leitsystem wirde ausreichen, um
Ortsunkundigen die Orientierung zu erleichtern.

Illegalen Schleichverkehr durch Diagonalsperre auf der Kreuzung Diesterweg/FrobelstralRe
unterbinden.

"Leitgedanke sollte es sein, soviel wie moglich Verkehr zu vermeiden"

13.12.13

13.12.13

11.02.14

06.02.14

10.12.13

15.01.14

fax

post

Als Resultat der Voruntersuchung ist das Netz der Stichstraf3en als Vorteil erkannt
worden. Die Diesterwegstrale soll zu einer weiteren StichstraBe ausgebaut
werden und den bestehenden Durchgangsverkehr zukiinftig zu verhindern. Alle
anderen StralRen werden im Bestand erhalten und haben sich in ihrer
Verkehrsfiihrung bewahrt. Die Radverkehrsfiihrung bedarf noch einmal einer
vertiefenden Untersuchung. Wichtiges Ziel bleibt die Anlage eines liberortlichen
Radweges vom Planetarium bis zur Kniprodestralie.

Grundsatzliches Ziel der Voruntersuchung ist es, die Wegefiihrung und die
Radwegeverbindungen zu optimieren. Zunachst soll die Diesterwegstralie
unterbrochen werden um den Schleichverkehr zwischen der Danziger StraRe und
der Prenzlauer Allee zu unterbinden. Alle bestehenden Wege sollen liberarbeitet
und die Zugange zum Thalmannpark durch Riickschnitt von Gehélzen wieder
sichtbar zu machen. Kernpunkt der Neuplanung ist eine durchgehende und klar
geflihrte Rad- und FuRwegeverbindung zwischen dem Planetarium und dem S-
Bhf. Greifswalder StraRBe. Im Zusammenhang der Uberarbeitung aller
bestehenden Wegeverbindungen muss eine neue Beschilderung mitgedacht
werden. Dies entspricht auch dem Wunsch vieler Biirger. Da der gesamte
Vegetationsbestand entsprechend des urspriinglichen Bepflanzungskonzepts
Uberarbeitet werden wird, ergeben sich in der Folge wieder freigelegte
Sichtbeziehungen die die Orientierung erleichtern werden.
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Bestand an StralRen ist fiir den Anlieger-Verkehr ausreichend, daher keine neuen Stral3en
anlegen, die zu hoherer Verkehrsbelastung fiihren wiirden. Dazu kontrar ist das Vorhaben, eine
kurze Verbindung zur Ella-Kay herzustellen. Die Strafle wiirde zusatzlichen Verkehr erzeugen,
der Hohenunterschied ist zu Gberwinden. Auerdem Konzeption Diesterwegstr. als
FahrradstraRe unsinnig, besser Abktirzungsverkehr minimieren/verhindern.

Vor dem 8-Geschosser parkseitig zwischen Hochhausern Poller anbringen, um widerrechtliches
Befahren durch PKW zu vermeiden, da bei Stau der Weg als Abkiirzung genutzt wird und nachts
Personen aus der Gaststatte abgeholt werden.

Unibersichtliche Verkehrsflihrung wird zwar benannt, aber kein Vorschlag zur Verbesserung
gemacht. VerbindungsstraRe Ella-Kay und Lilli-Henoch fiihrt zu noch mehr Verwirrung bei
Ordnungsdiensten.

Wenn die Bahnbriicke verschwindet, entsteht eine Uberlastung der Kreuzung Grellstr —

Greifswalder Str. um zur Lilli-Henoch-Str. zu gelangen (Unfallschwerpunkt)

Zerteilung des Parks durch geplante StraRendurchfiihrung

Es fehlt eine Radverbindung aus dem Winskiez (Winsstr. an der Wabe vorbei), da auf dieser
Strecke taglich viel Radverkehr ist und sie an einem Spielplatz vorbei fiihrt.

Gehwege im Park sind sehr schlecht beleuchtet, fiir Eltern und Kinder negativ. Kaputte Laternen
werden nicht gewartet.

FulR- und Fahrradbriicke sollte nicht von der Gubitzstr. starten wegen eines Geldndesprunges,
sondern als Verlangerung der Hosemannstr. durch das Zollamt in Richtung Schwimmhalle ETP.
Dadurch bessere Anbindung zum dichten Naugarder Quartier, Entlastung des Schulcampus ETP
und Verhinderung der jetzt geplanten Segmentiertung des Griindbandes zw. Planetarium und
Schulcampus.

Vorgesehener Radweg wegen Steigung hin zu Kniprode nicht moglich.

Radweg entlang des S-Bahnringes begriiBenswert.

16.12.13

10.12.13

15.01.14

13.12.13

17.01.14

13.12.13

15.01.14

o

o

Es ist bisher untersucht worden, dass die FuR- und Radwegeverbindung in einer
Hohenlage parallel zum Bahngelande gefiihrt werden sollte. Dabei ist eine
Anbindung an die spater noch zu errichtende Briicke (iber das Bahngeldande auf
Hohe der GubitzstraBe bereits beriicksichtigt. Auch auf dem Geldnde des
privaten Investors 6stlich der Schwimmhalle ist der Ful3- und Radweg in Richtung
der bestehenden Briicke liber die Greifswalder StralRe zu lenken. Spater soll der
FuR- und Radweg auf dem bisherigen Gelande des Deuna- Zementswerks bis zur
KniprodestraRRe bzw. zur Briicke gefiihrt werden. Inwieweit der Hohensprung am
Saefkow Park Gberwunden werden kann muss in einer vertiefenden
Untersuchung geklart werden.
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Die Vermerker empfehlen vor der GaP Poller o. Fahrradsperren, um den Durchgang zum
Planetarium zu erhalten und alle zu mehr Achtsamkeit zu bewegen.

Trampelpfad an der Riickseite des Denkmalplatzes legalisieren, da er nicht verhinderbar ist.

Sollte auch auRerhalb der Offnungszeiten fiir die Offentlichkeit zuganglich sein.

Die geplante Fahrradstr. ist unnotig, da Diesterwegstr. nicht von Radfahrern genutzt wird, eher
von Anliegern. Anfahrt fiir Ordnungsdienste wird erschwert. AuBerdem fallen Stellplatze weg.

Radweg entlang der Bahntrasse begriRenswert

Poller am Schulgelande wiirden ausreichen, um Konfliktsituation FuRganger/Radfahrer zu
vermeiden

Schlechte Zugange zum UG, fehlende Radwege, getrennt von Fullgangern. Kein gefahrenfreier
Ubergang liber Greifswalder StraRe. Wunsch: Griine Wegeverbindungen ins UG

Vorgeschlagene Neuordnung FuB- und Radwege wichtig und gut zur ErschlieBung des Areals

Unbedingt Parkplatze in der Lilli-Henoch erhalten, wegen alterer Anwohner.

Bei Bebauung der Lilli-Henoch-Str. fehlt ein Vorschlag von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge

Frage: Ersatz flir Parkplatze Lilli-Henoch-Stral3e

"Unbedingt neue Uberlegung fiir bessere Relation zwischen 6ffentlichem Neubau
(Gesellschaften) und moglichen Parkplatzen"

Vorgesehene Parkflachen parallel zur Greifswalder begriienswert.

16.12.13

15.01.14

15.01.14

04.01.14

15.01.14

fax

post

Im Rahmen der Voruntersuchung ist deutlich geworden, dass ein Thema sehr
breiten Raum einnimmt: Die geplante Aufgabe der Stellplatze auf den beiden
offentlichen Stellplatzanlagen 6stlich der Schwimmbhalle. Als Ersatz sind
Parkplatze im offentlichen Raum entlang der Greifswalder Str. vorgesehen. Diese
decken den Bedarf nur begrenzt.

Die Diesterwegstralie eignet sich nicht als Radwegeverbindung , da sie nicht in
West- Ost- Richtung sondern nach Stiden abknickt. Dies entspricht nicht der
Nachfrage. Der Bedarf konzentriert sich auf die West- Ost Richtung und stellt
auch ein Problem fiir den Schulbereich dar. Daher soll der Radverkehr in einer
neuen Radwegeverbindung parallel zu Bahntrasse geblindelt werden.

Mit der Nutzung der bestehenden Autobriicke liber die Greifswalder Str. als Ful3-
und Radverkehrsbriicke soll perspektivisch eine sichere Verkehrsfiihrung von
FuB- und Radverkehr von den Gebieten westlich und 6stlich der Greifswalder
StralRe geschaffen werden. Die ist zum iberwiegenden Teil auf grol3e
Zustimmung gestolRen.



229

230

231

232

233

234

235

236

237

Danziger StraRe
113

Ella-Kay-StraRe

Ella-Kay-StraRe

Hanns-Eisler-Str.

75

Hanns-Eisler-Str.

77

Hanns-Eisler-Str.

78

Hanns-Eisler-Str.

79

Lilli-Henoch-Str.
19

Lilli-Henoch-
StraRe 10

Argument "Innenstadtnahes Wohnen braucht keinen PKW" nicht haltbar. Evtl. Parkhaus bauen
fir neue WE?

Verringerung von PKW-Stellplatzen sollte vermieden werden, da es schon Engpasse gibt.

Der Untersuchungsbereich ist nicht mit ausreichend Stellplatzen ausgestattet. Verschlechterung
durch Prenzlauer Bogen und Neubau Ella-Kay. Neuanlage von Parkflachen dringend notwendig,
moglich z.B. in der Diesterwegstralie.

Parkplatze: zu wenig, kein Parkplatz garantiert, aber man zahlt dafiir. Vorgeschlagene
Parkplatze in der Greifswalder Str. zu weit weg.

Neuordnung der vorhandenen Stellplatze ist abzulehnen

Es fehlt eine Aussage, wo die Anwohner der Neubauten parken sollen.

Parkplatze fehlen fiir Besucher der Schwimmhalle, des BA und des Planetariums, sowie vor der
Grundschule am Planetarium.

Bebauungsabsichten sind in Ordnung, wenn die Parkplatze und die Zufahrt tGber die
StraRenbricke parallel zur S-Bahn nicht wegfallen. Die alternativen Parkplatze entlang der
Greifswalder sind nicht akzeptabel.

Reduktion der Parkplatze von 350 auf 60 Einschrankung der Wohnsituation und der pers.
Freiheit, Vermerker wird gezwungen, sein Leben komplett zu andern und auszuziehen.

15.01.14

16.12.13

16.12.13

16.12.13

16.12.13

10.12.13

10.12.13

Zum Thema des ruhenden Verkehrs ist auszufiihren, dass alle Einrichtungen des
Untersuchungsbereichs sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden sind. Zwei S- Bahnhofe decken westlich und 6stlich des
Untersuchungsbereichs die Versorgung ab. Beide Hauptverkehrsstraen werden
von StraRenbahnlinien erschlossen, die mit einem dichten Takt eine Verbindung
in die Ostliche Innenstadt anbieten. Mit zunehmender Bebauung wird der
Parkdruck gréRer. Inwieweit bei den Neubauprojekten Stellplatzanlagen errichtet
werden, werden die vertiefenden Planverfahren zeigen. Es ist absehbar, dass am
Ende des Neubauprozesses das Stellplatzangebot im 6ffentlichen StralRenland
geringer sein wird. Ein Ausgleich durch die Markierung von Stellplatzen entlang
der westlichen Seite der Greifswalder StraRe wird die liberbauten
Stellplatzanlagen an der Schwimmhalle zahlenmaRig nicht ausgleichen kénnen.
Aufgrund der sehr gut erschlossen Lage durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr wird das im Rahmen der Abwagung in Kauf genommen.
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Durch Wohnungsbau fallen Parkplatze weg, Einkauf wird dadurch erschwert. Bitte um
Bericksichtigung von mehr Parkplatzen bei der Planung.

Wegfall von Parkplatzen konnen durch geplante Parktaschen nicht ausgeglichen werden,
Parkverkehr erhoht sich dadurch. Breiter Gehweg stadteinwarts sollte noch fiir einen
gekennzeichneten Radweg genutzt werden, damit Radweg von Fahrbahn verschwinden kann.

Erhalt der Parkplatze Lilli-Henoch-StraRe. Vorschlag: WBG Zentrum sollte diese Parkplatze zu
einem fairen Preis vom Land kaufen und Parkraumbewirtschaftung einfihren.

Bei Bebauung der Parkflache sollte der Eigentlimer zur Schaffung von Parkplatzen fir
bestehende Wohneinheiten verpflichtet werden (auch gegen Bezahlung).

Schwerbehinderte und altere Bewohner des TMP sind auf ein Auto in Wohnungsnahe
angewiesen. Durch Wegfall der Parkpladtze entstehen starke Einschrankungen, schon in der
Bauzeit.

Weggenommene Parkplatze werden nicht durch hinzukommende ausgeglichen.

Protest gegen die Bebauung der Wohngebietsparkplatze in der Lilli-Henoch und den Wegfall
der Zufahrt tiber die StralRenbricke parallel zur Bahn.

Stellplatze Lilli-Henoch missen erhalten bleiben, Abstellplatze am Parkrand erhalten.

Durch Wegfall der Parkplatze nordlich der Lilli-Henoch wiirden zwei Drittel der bisherig dort
parkenden Autos keinen Platz mehr finden. Durch Neubau Verscharfung. Geplante
Baumalinahme sollte daher stark eingeschrankt oder gestrichen werden. Frage: Wurden
Baderbetriebe dazu befragt?

Bebauung der Ella-Kay-Stralle mit der Anlage "Ella" ist viel zu eng gestaltet und Parkplatze
werden genommen. Aulerdem nicht einverstanden mit Wegnahme der P an der Lilli-Henoch-
StralBe. Vorschlag: Hinter den jetzigen Parkplatzen bauen? Wegen Larmpegel der S-Bahn ist der
Standort nach Ansicht der Vermerker ungeeignet.

12.12.13

10.12.13

07.01.14

10.12.13

15.01.14

Es zeichnet sich bereits jetzt ab, dass die WBG Zentrum ihr Interesse gezeigt hat,
sich um die Bebauung der beiden Parkplatzflaichen zu bewerben. Dabei kann
nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Wohnbauten Tiefgaragen
entstehen, die den Parkdruck reduzieren. Gleichzeitig konnten die
Bestandsmieter zum Teil mit Stellplatzangeboten versorgt werden.

Flr schwebehinderte Personen wird es nach wie vor extra markiert Parkplatze
geben. Dies wird in einer vertiefenden Untersuchung fiir den 6ffentlichen Raum
zu bericksichtigen sein. Dies trifft auch auf die Erreichbarkeit der Schwimmbhalle
far korperlich versehrte Personen zu.

Das Bauvorhaben an der Ella-Kay- Str. ist noch vor Beginn der Voruntersuchung
genehmigt worden. E s ist auf der Grundlage des § 34 des Baugesetzbuchs
beurteilt worden und fiigt sich in seiner Bauhohe und in der Baukorperstellung in
die ndher Umgebung ein. Die Voruntersuchung ist mit Ziel aufgestellt worden fir
das gesamte Gebiet ein stadtebauliches Leitbild aufzustellen. Zukiinftig werden
Baupotenziale nur noch im ndheren Umfeld des S- Bhf. Greifswalder StraRe z.B.
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Gastronomie und Einzelhandel

Frage: Was ist mit dem Rosengarten geplant?

Danziger StraRe  Gaststatte Rosengarten wieder beleben, als "Ausbildungsplatz fir Bedienkrafte", es konnte
113 kostenglinstiges Essen angeboten werden.

Frage nach Gaststatte Rosengarten, die verfallt

Botzowstr. 32 Einzelhandelsangebot sollte im UG wieder belebt werden, um die bei der Errichtung 11.02.14
vorgesehen FuRBlaufigkeit wieder herzustellen.

auf den beiden 6ffentlichen Parkplatzen an der Schwimmbhalle vorgesehen.

Die Frage zum Rosengarten fallt in den Gesamtkomplex der zurzeit laufenden
Ubertragung des Kulturstandorts an die GSE. Eine Nachnutzung erscheint bei
einem Gesamtkomplex wiinschenswert. Es bleibt zu hoffen, dass sich eine
gastronomische Einrichtung findet. Auch dieses Konzept ist jetzt vor dem
Hintergrund des Denkmalschutzes von besonderer Bedeutung.

Der Plangeber kann immer nur die Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung von
Einzelhandel geben. In der Tat hat in der Vergangenheit die zurlickgehende
Nachfrage das Einzelhandelsangebot im Thialmannpark geschmalert. Ein
Gastronom ist zur Zeit der Nahversorger fiir dltere Bewohner. Z. B. bietet er
Backwaren fiir Kunden an, die nicht mehr so mobil sind. In den Neubauvorhaben
am S- Bahnhof Greifswalder Str. ist zuk{inftig in den Erdgeschosszonen die
Errichtung von kleinteiligem Einzelhandel durchaus moglich.



Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Berliner Feuerwehr

2 Berliner Bauliche oder Grundstiicksinteressen der 16.01.14
Stadtreinigungsbetriebe - Berliner Stadtreinigungsbetriebe sowie Belange
BSR- der Abfallbeseitigung nach den vorliegenden
Immobilienmanagement Unterlagen werden nicht beriihrt. Aus

reinigungstechnischer Sicht bestehen keine
Einwande gegen die geplante BaumaRnahme.
Hinweise zur Berlicksichtigung bei Planung und
Umsetzung baulicher MaRhahmen

3 Berliner Wasserbetriebe Lilli-Henoch-StralRe: BaumaRnahme fiir 2014 12.12.13
Bereich Grundlagenplanung geplant, Sanierung von ca. 185 m
Abwasserkandlen. Zeitlicher Horizont noch nicht
bekannt.

4 BUND Bedeutung Anton-Saefkow-Park und TMP fiir das 17.01.14
Stadtklima: Eine Kaltluftleitbahn von sehr hoher
Bedeutung fihrt auf den nordlichen S-Bahnring
zwischen den S-Bahnhofen Greifswalder Stral3e
und Prenzlauer Allee. Die niedrige Bebauung und
emissionsarme Lage entlang der Bahnlinie, sorgt
fir eine hochwertige Frischluftzufuhr.

Die klimatische Funktion ist besonders fiir den
als empfindlich gekennzeichneten Bereich
nordlich des Thalmannparks von hoher Relevanz.
Eine Bebauung im Gebiet des Anton- Saefkow
Parks und des Ernst-Thalmannparks ist daher als
bedenklich einzustufen, solange keine
Umweltvertraglichkeitsstudie das Gegenteil
nahelegt.

In der angehangten Karte werden der TMP und
der ASP als Griinflachen von sehr hoher
stadtklimatischer Bedeutung eingestuft, die
hochst empfindlich gegeniiber
Nutzungsintensivierungen sind.



5 Bundesnetzagentur Referat
226 - Richtfunk

6 Burckhardt Steinert, A 16,
Kontaktbereichsbeamter,
Beubler, Klaus, Draeger,
Michael

7 BVG Zentrale
Leitungsverwaltung

Die BNetzA betreibt selber keine 10.01.14
Richtfunkstrecken und kann deshalb keine
Auskunft Gber evtl. Beeintrachtigungen des
Richtfunks durch Gebaude geben. Die gepl.
Bebauung liberschreitet eine Hohe von 20 m,
was theoretisch zu einer Beeintrachtigung des
Richtfunks flihren konnte. Zur endgiiltigen
Klarung muss man sich aber mit den jew.
Betreibern in Verbindung setzen, Liste s.
Anhang. Da sich dieser Sektor sehr stark
verandert, kdnnen Angaben nur fiir einen kurzen
Zeitraum geltend sein.

Probleme: Teich, Briicke von Dyckerhoff zum 03.12.13
Park, Treppe zur Briicke, Parkplatze Lilli-

Hennoch-StraRe, ca. 500 Bewohner oder mehr,

230 Wohnung der WBG Zentrum mit PKW's

sowie Kunden der Schwimmbhalle, Spielplatz

Greifswalder StraRe /Danziger StrafRe mit

Bewasserung.

Bereich Omnibusse: Keine Bedenken gegen 11.12.13
geplante Arbeiten. Werden MalBnahmen nétig,
die den Omnibusverkehr beeintrachtigen, bitte
Haltestellenverlegung 12 Wochen vorher
festlegen.Bereich Bautechnische Anlage
StraBenbahn: Siehe Plan. geplante
Gleisquerungen in Hohe Anton-Saefkow-StraRe
sind zur Zustimmung einzureichen.Bereich
Elektrotechnische Anlagen StraBenbahn:
Generell keine Einwande, nur vor Baubeginn
nochmals Abstimmung nétig. (Bei
Baumalnahmen: entsprechende
Hohensicherung der Kabel notig. Zur genaueren
Trassenbestimmung bitte Abstimmung mit
zustandigen Bereichsleitern/ Mitarbeitern. Bei
Bahnstromkabeln ist das Hr. Timm. Bei
unverrohrten Kabeltrassen Abdeckung mit
Kabelschellrohren, Abnahme durch Hr. Timm.
Vor Beginn der BaumalRnahme Riicksprache
bitte mit techn. Gruppenleiter Hr. Haese. Im
Bereich ist keine Errichtung von Bahnstrom und
Signalanlagen oder Licht- und Krafttechnik
Anlagen der StraRenbahn geplant).
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Gemeinsame
Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg
Potsdam

Industrie- und
Handelskammer zu Berlin
Bereich Infrastruktur und
Stadtentwicklung

Lages Landesamt fir
Arbeitsschutz,
Gesundheitsschutz und
technische Sicherheit

NBB Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg mbH & Co. KG

Ein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung 21.01.13
ist derzeit nicht erkennbar. Die vorgeschl.

Malnahmen kénnen dazu beitragen, die

zentralortlichen Funktionen Berlins im

stadtischen Kernbereich "Gebiet/Umfeld

Greifswalder Str." zu erhalten und zu starken.

Die Entwicklungsziele und das Leitbild

bericksichtigen den Grundsatz 4.1 LEP B-B....

Die Aufwertung des Gebiets wird beflirwortet. 31.01.14
Bezirksamt und Vivantesstandort sollten zu
Mischnutzung mit hohem Wohnanteil
umgewidmet werden. Zusatzl. Wohnungen
durch Nachverdichtung begriRenswert. Dabei
sollte darauf geachtet werden, dass die
erforderliche Nahversorgung gewahrleistet wird
in Form einer kleinen Flache fiir einen
Nahversorger. Die Fiihrung eines Radweges lber
das Gewerbegrundstiick dstlich der Greifswalder
wird abgelehnt, da die Strecke fiir Radler
gefahrlich ist und der Gewerbebetrieb
eingeschrankt wiirde. Die Einbeziehung des
Gewerbestandortes in die Voruntersuchung wird
abgelehnt, da dieser auf langere Zeit von der
Firma gehalten wird. Er stellt einen wichtigen
Logistikknoten in der Stadt dar. Im integrierten
Wirtschaftsverkerkehrskonzept der SenStadt aus
2005 ist der Standort im Handlungsbereich 2 als
"Sicherung zukunftsfahiger
Eisenbahninfrastruktur und Logistikknoten"
aufgefihrt.

Die Priifung der Planungsunterlagen hat keine 29.01.14
Einwande oder konkrete Hinderungsgriinde oder

sonstige umweltrelevante Aspekte ergeben.

Dem Verfasser sind aus dem LaGetSi keine
immissionsschutzrechtlichen

Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem

Vorhaben betroffen waren. Daher muss das

LaGetSi in weiteren Verfahrensschritten nicht

erneut beteiligt werden.

Keine geplanten Leitungen im Gebiet. 19.12.13
Ausdricklicher Hinweis: Planunterlagen
unverbindlich. Siehe Pldne
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14

Senatsverwaltung fir
Gesundheit und Soziales

Senatsverwaltung fir
Wirtschaft, Technologie und
Forschung

Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und
Umwelt, Referat IV C

Keine Planungen eingeleitet und auch kiinftig 23.01.14
keine Absicht. Daher keine Bewertung der
Voruntersuchung. Vivantes wird nach

Fertigstellung der BaumaBnahmen am Standort

des Klinikums im Friedrichshains als Standort

aufgegeben. Keine konkreten Planungen flr

Folgenutzung der Liegenschaft von Vivantes.

Zukunftige planungsrechtliche Festlegungen

sollen im Einvernehmen mit Vivantes erfolgen.

Untersuchungsbereich im STEP Industrie und 29.01.2014
Gewerbe nicht als zu entwickelnder

produktionsgepragter Bereich aufgefihrt;

potenz. Dissenz zwischen ausgelibter Nutzung

und angestrebtem Wohnungsbau;

Wohnungsbauziel als Angebotsplanung

formulieren in enger Abstimmung mit dem

Betrieb

Auf Entwicklungsziele und Realisierungs- bzw. 10.03.014
Verfahrenskosten wird ausdricklich nicht

eingegangen. Im Ergebnis der Prifung des
Untersuchungsberichts wird die Festlegung eines
Sanierungsgebiets als nicht erforderlich

angesehen.

Es wird auf die Festlegung hingewiesen, den
Fordermitteleinsatz im Programm Stadtumbau
Ost innerhalb der bestehenden Forderkulisse auf
das Teilgebiet Thdalmannpark zu konzentrieren.
Darliber hinaus wird erwogen, Finanzmittel aus
Sanierungsausgleichsbetrdagen zur Finanzierung
von offentlichen Infrastrukturmaflnahmen
einzusetzen. Die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Umwelt wird zur
Unterstltzung von Entwicklungen des Bezirks
auf der Flache Vivantes Gesprache mit der fir
Gesundheit und Soziales zustandigen
Senatsverwaltung fihren.
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SenStadtUm
Landesdenkmalamt

SenStadtUm: | B
(Flachennutzungsplanung,
auch fiir StEP auller
Verkehr)

SenStadtUm: | E 2
(Artenschutz), Ellen
Kiichmeister

Vattenfall Europe Business
Services GmbH Real
Properties Berlin

am 24.01.2014 als Denkmalbereich in die
Denkmalliste eingetragen. Der Denkmalbereich
umfasst : Siedlung Ernst-Thalmann-Park
(Greifswalder Str. 105/ 109, Ella-Kay-Str. 4/52,
Lilli-Hennoch-StraBe 1/19, 20; Wohnbauten WBS
70, GHH m. Lédden oder Klubrdumen; zusatzlich
Einzeldenkmale, Schwimmhalle, Umspannwerk,
Kulturhaus Wabe m. Gaststatte, ehem. Milch-
Eis-Bar, Thalmanndenkmal und die Parkanlage;
zusatzliche Denkmale: Gesamtanlage Danziger
Str. 101/105; Freiplastik Ernst-Thalmann-
Denkmal; Gesamtanlage FrobelstraRe 15 (heute
BA Pankow); Gesamtanlage FrobelstraRe 16-18
(heute Stadt. Krankenhaus Prenzlauer Berg);
Danziger Str. Freiplastik fur Opfer des
Widerstandes; Veranderungen an den
Denkmalen sind vorab mit der Denkmalbehd6rde
abzustimmen und bediirfen der Genehmigung
gem. DSchG BIn; insbesondere das Thalmann-
Denkmal mit dem Platz ist wg. seiner stadtebaul.
und kinstl. Bedeutung in der vorgefundenen
Gestaltung zu erhalten.

Aufgrund der innerstadtischen und
verkehrsglinstigen Lage ist die Flache des
Guterbahnhofs Greifswalder StraBe als
kurzfristig zu realisierende Wohnbauflache mit
bis zu 150 WE und die Flache des eheml.
Krankenhauses an der Frobelstr. Mit ca. 200 WE
imFlachenmonitoring fir den StEP aufgefihrt.
Beide Flachen wurden als Einzelstandorte
aufgenommen und liegen unter 250 WE,
deswegen wurden beide nicht im Entwurf StEP
Wohnen aufgefiihrt. Ein FNP-
Anderungsverfahren fiir die beiden Areale ist
beabsichtigt.

Keine Stellungnahme aus dem Bereich
Naturschutz und Landschaftspflege zu erwarten,
da die Untere Naturschutzbehdérde des BA
Pankow alle Fragen gepriift hat.

Im UG befinden sich 1 Kompaktstation, 11
Netzstationen und 6 Ubergabestationen, sowie
das Umspannwerk Prenzlauer Berg (Ella -Kay 52).
Das Umspannwerk wird weiterhin bendtigt. Die

30.01.14

28.01.14

24.01.14
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SenStadtUm: IX C 31
(Larmminderungsplanung,
Larmaktionspl.
Luftreinhaltepl.)

offentliche Zuwegung zu dem Grundstiick Ella-
Kay 52 muss erhalten bleiben, zusatzl.
Wegeflhrung fir Rad- oder FuBverkehr kann nur
auBerhalb des Grundstiickes erfolgen.
AuBerdem befinden sich im UG
Hochspannungskabelanlagen, die nicht Giberbaut
werden dirfen. Baumpflanzungen lber oder
neben den Kabelanlagen sich auch nicht zulassig.
Im UG sind weitere Anlagen geplant:
kabellegung in der Danziger und
DiesterwegstralRe, Errichtung einer Netzstation
in der Danziger 73-77

Teile des Plangebietes sind von hohem Stral3en-
und Schienenverkehrslarm betroffen, neue
Konflikte auf den Potenzialflachen entlang der
Greifswalder Stral3e zu erwarten. Nordlich
angrenzende Bahnflachen fiihren auch in den
sensiblen Nachtstunden Guterverkehr, der
zudem ansteigen wird. Teilweise wird der
Schwellenwert der 1. Stufe des Larmaktionsplans
Uberschritten, deswegen sind planerische
Methoden zur Konfliktbewaltigung geboten. Es
liegt eine Arbeitshilfe als Handreichung vor. In
Absatz 2.11.3 bitte die im Umweltatlas
verfligbaren aktuellen Larmkarten 2012
verwenden. Anbindung des Gebietes ist gut, die
gute Lage sollte weiter genutzt werden, um die
Larmemissionen durch Autoverkehr zu senken,
d.h. umweltfreundlicher Verkehr ist
auszuweiten. Zur Luftreinhalteplanung: Fir
Plangebiete innerhalb der Luftreinhaltezone ist
nur Heizol und Erdgas zugelassen. Durch die
bauliche Verdichtung auf den Potenzialflachen
entlang der Greifswalder ist zunachst nicht mit
einer relevanten Einschrankung der
Durchliftung zu rechnen.

20.12.13
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SenStadtUm: VIII D 25
(Wasser, Boden, Bergbau u.
Geologie)

Gegen die vorgeschlagenen MaRnahmen
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Wegen der Altlastensituation missen aber alle
zuklnftigen Bauvorhaben im Einzelfall gepriift
und genehmigt werden. Wechselwirkungen der
vorgeschlagenen MalRnahmen mit den einzelnen
Schutzgltern nicht oder nur rudimentar
beachtet- Den Griinflachen ETP und ASP kommt
Uberortliche Bedeutung in stadtklimatischer
Hinsicht wegen ihrer unmittelbaren Nahe zu der
Luftaustauschbahn des Ringbahngelandes zu.
Wirksame MalRnahmen missen explizit im
Kontext eines Konzeptes zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung gesehen
werden. Nur so kann die Funktion bei
gleichzeitiger Verdichtung aufrecht erhalten
werden. Wesentl. Randbedingung: dulRerst hohe
Wasserdurchlassigkeit des Bodens und die
Unbedenklichkeit hinsichtl. der Altlastensit. zu
beriicksichtigen. Wesentl. Aussagen korrelieren
mit den Ergebnissen der bereits gefiihrten
Gesprache mit der Bodenschutzbehorde der
SenStadtUm, 8.5.13Die Aufbereitungskosten zur
gefahrlosen Ableitung in die 6ffentlichen
Regenwasserkanale sind hoch. Das vorhandene
Grundwasseriiberwachungsmessnetz ist zu
schiitzen und zu erhalten. Generell: Eine
grolRflachige Bodensanierung ist nicht geplant.
Eine Wohnraumverdichtung im TMP ist
genehmigungsfahig.
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Voruntersuchung Thalmannpark

Abb. 62: "Teddy 2.0" ist ein Konzept der Anwohnerinitative ThahiImannpark

R RS I 5/ S SR 7 A B

Eine Kampagne der :
Anwohnerinitiative Thalmannpark
und ProKiez Bitzowviertel e.V.

S

Mehr Freirédume fur Allef

Am Thadlmann-Park stehen grolRe Verdnderungen an:
Investoren drangen nun auch in dieses Areal vor und wollen
es allein nach profitorientierten Vorstellungen verwerten.

Sie haben es auf historische Geb&udekomplexe wie das
Bezirksamts- und das Krankenhausgeldnde abgesehen und
streben eine massive Bebauung auf bisherigen Freiflachen an.

Die Bezirksverwaltung unterstitzt dieses Vorgehen nach
Kraften und verspielt mit ihrer Politik der Verdichtung und
Verwertung das enorme Potential des Areals fur den ganzen
Prenzlauer Berg: inmitten dieses dicht bebauten und
kinderreichen Stadtteils gibt es am Thalmann-Park namlich
noch groBe Platzreserven fir Kitas, Schulen, Jugend-
einrichtungen, Kulturangebote und fir lebenswichtige,
ausgedehnte Grinflachen.

Eine breite &ffentliche Diskussion um die Zukunft dieses
Areals scheint leider unerwinscht: Ein rudimentéres
Burgerbeteiligungsverfahren soll jetzt moglichst schnell
abgewickelt werden, um im Sinne der Investoren Fakten zu
schaffen und u.a. den Weg frei zu machen fir den Bau van
Hochhausern mit Luxuswohnungen am S-Bhf Greifswalder
StraBe.

An dieser Stelle sieht unser Konzept hingegen eine
groBflachige Parklandschaft entlang der Ringbahn vor: ein
durchgehender, breiter Grunzug ohne jede neue Bebauung
vom Planetarium an der Prenzlauer Allee bis zum Saefkow-
Park, verbunden mit einer schon vorhandenen Briicke iliber
die Greifswalder StralBe.

Informieren sie sich auf www._teddyzweinull.de iber unser
gesamtes Alternativkonzept, die aktuellen Entwicklungen und
diskutieren sie mit. Dort kdnnen sie auch ganz einfach mit
ihrer E-Mail unsere Kampagne unterstitzen.

Vielen Dank fiir ihr interesse!
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