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Das Bezirksamt beschlief3t:

Fur das Gelande sudlich der Berliner Ringbahn, nordlich der Greifswalder
Stral3e 80 A — D, Greifswalder Stral3e, Lilli-Henoch-Stral3e, Ella-Kay-
Stral3e, ndrdlich des Vivantes Klinikums Prenzlauer Berg, Diesterwegstral3e
und Prenzlauer Allee (ehemaliger Giterbahnhof Greifswalder Straf3e) im
Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, wird der Bebauungsplan mit der
Bezeichnung 3-61 aufgestellt.

Fur den Bebauungsplan 3-61 sollen die frithzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemal 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die friihzeitige Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal3

§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden. Parallel zur Offentlichkeitsbeteili-
gung werden der Planentwurf und die Begriindung auf mein.berlin.de und
auf der Homepage des Stadtentwicklungsamtes veroffentlicht.



Mit der Durchfihrung des Beschlusses ist das Stadtentwicklungsamt beauf-
tragt.

lll. Die aus der Anlage ersichtliche Vorlage ist der Bezirksverordneten-
versammlung zur Kenntnis zu geben.

Soren Benn
Bezirksburgermeister



V. Bezirksamt Pankow von Berlin .2019

V. Andie Drucksache-Nr.:
Bezirksverordnetenversammlung

Vorlage zur Kenntnisnahme
fur die Bezirksverordnetenversammlung gemaf 8 15 BezVG

Betr.: Aufstellung des Bebauungsplans 3-61 fur das Gelande sudlich der Berliner
Ring-bahn, nordlich der Greifswalder StraRe 80 A — D, Greifswalder Stral3e,
Lilli-Henoch-Stral3e, Ella-Kay-StralRe, nordlich des Vivantes Klinikums Prenz-
lauer Berg, Diesterwegstral3e und Prenzlauer Allee (ehemaliger Guterbahnhof
Greifswalder Stral3e) im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg

Wir bitten zur Kenntnis zu nehmen:
Gemal 8§ 15 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) wird berichtet:
Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am .2019 folgende Beschlisse gefasst:

l. Fur das Gelande sudlich der Berliner Ringbahn, nérdlich der Greifswalder
Stral3e 80 A — D, Greifswalder Stral3e, Lilli-Henoch-Stral3e, Ella-Kay-
Stral3e, ndrdlich des Vivantes Klinikums Prenzlauer Berg, Diesterwegstralie
und Prenzlauer Allee (ehemaliger Guterbahnhof Greifswalder Stral3e) im
Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, wird der Bebauungsplan mit der
Bezeichnung 3-61 aufgestellt.

Il.  Fur den Bebauungsplan 3-61 sollen die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die friihzeitige Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden. Parallel zur Offentlichkeitsbeteili-
gung werden der Planentwurf und die Begriindung auf mein.berlin.de und
auf der Homepage des Stadtentwicklungsamtes verdoffentlicht.

Mit der Durchfiihrung der Beschliisse ist das Stadtentwicklungsamt beauf-
tragt.



lll. Begrindung
Zu |.

Veranlassung und Erforderlichkeit

Die heute groRtenteils brachliegenden Flachen des ehemaligen Giterbahnhofes
Greifswalder Stral3e sollen einer neuen Nutzung zugefuhrt werden und in das stad-
tebauliche Umfeld eingebunden werden. Nach geltendem Planungsrecht befinden
sich die Flachen innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, fur den kei-
ne verbindliche Bauleitplanung im Sinne des § 30 BauGB besteht. Vorhaben sind
gemal 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Im Bereich der im Bestand gewerblich genutzten
Flachen des ehemaligen Giterbahnhofs Greifswalder Stral3e entspricht die Nutzung
einem Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO.

Bereits 2015 wurde angestrebt, die Flachen einer neuen Nutzung zuzufihren. Gean-
derte Prioritaten bei der Entwicklung von Wohnungsbaustandorten unterbrachen den
damaligen Prozess. Neue Flachenanspriche durch den gesteigerten Bedarf an
Schulplatzen im Bezirk fuhren nun zu geénderten Planungszielen. Die urspriingliche
Absicht ein Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich zu sichern kann nicht mehr
aufrechterhalten werden. Der ehemals geplante Kitastandort wird inzwischen an an-
derer Stelle in der unmittelbaren Umgebung des geplanten Geltungsbereiches ge-
plant und der Bedarf eines Kitastandortes innerhalb des Geltungsbereichs ist somit
obsolet.

Aufgrund des sehr hohen Schulplatzbedarfs v. a. im Grundschulbereich in der Schul-
region Prenzlauer Berg West (3) sowie gesamtbezirklich bei den weiterfihrenden
Schulen besteht die Absicht im ¢stlichen Teil des Plangebietes einen Schulstandort
zu sichern. Hierfir werden die heute als Parkplatz genutzten Flachen des Landes
Berlin und dartiber hinaus private Flachen nétig sein.

Im Plangebiet des Bebauungsplans 3-61 befinden sich mehrere Grundstiicke, die
Gemeinbedarfszwecken dienen. Die Flachen des bestehenden Schulstandortes der
Grundschule Am Planetarium soll neu geordnet und erweitert werden. Hieraus ergibt
sich ein planungsrechtliches Sicherungserfordernis fur den kiinftig erweiterten Schul-
standortes.

Eine Ubergeordnete Ful3- und Radwegeverbindung soll entlang der Ringbahn tber
die Flachen des ehemaligen Guterbahnhofes Greifswalder StraRe und tber die (heu-
tige) StralRenbricke bis zum Anton-Saefkow-Park geschaffen werden. Eine Briicke
fur FulRganger und Radfahrer Gber die Ringbahn soll in Verlangerung der Gubitz-
stral3e errichtet werden, um eine Anbindung der nérdlich der Ringbahn gelegenen
Flachen an das Plangebiet und die hier bestehenden und geplanten Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur zu ermdéglichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 3-61 ist erforderlich, um erstmalig verbindliches
Planungsrecht fir die beabsichtigten Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu
schaffen. Der Bebauungsplan 3-61 ist erforderlich, um eine geordnete, stadtebauli-
che Entwicklung gemalR 8§ 1 Abs. 3 BauGB sicherzustellen.

In Teilen des Plangebietes bestehen beachtliche bodenrechtliche Spannungen, die
nur durch ein verbindliches Bauleitplanverfahren geldst werden kdnnen.
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Schulbedarfe

Gemal § 109 Schulgesetz obliegt den Berliner Bezirken als Schultrager die Zustan-
digkeit fur die Schaffung von Schulraum im 6ffentlichen Bereich der allgemein bil-
denden Schulen. Dazu gehort auch das Identifizieren und Sichern von sogenannten
Vorhalte- bzw. Potentialflachen zur Entwicklung schulischer Infrastruktur als Da-
seinsvorsorge.

Das seit 2014 jahrlich stattfindende fach- und amteribergreifende ,Monitoringverfah-
ren Wachsende Stadt — Wohnungsbau - Schulplatzbedarf* von SenBildJugFam, an
dem auch Vertreter*innen von SenStadtWohn und des Stadtentwicklungsamtes
Pankow teilnehmen, hat auch 2018 weiterhin den sehr hohen Schulplatzbedarf v. a.
im Grundschulbereich in der Schulregion Prenzlauer Berg West (3) sowie gesamtbe-
zirklich bei den weiterfiihrenden Schulen bestatigt (Protokoll Monitoring 2018. S. 6
und S. 12ff.). Der Bezirk Pankow wurde von SenBildJugFam aufgefordert, zwingend
weitere Flachen zu identifizieren und zu sichern und entsprechende Malinahmen zu
ergreifen.

Grundschule:

Basierend auf dem Monitoring Schulische Infrastruktur 2018 von SenBildJugFam -
Referat | D, wird in der Schulregion 3 (SR 3), Prenzlauer Berg West mittelfristig bis
zum Jahr 2024/25 fur Grundschulen ohne Kapazitatsveréanderung ein Defizit von
7,3 Zugen und mit geplanten Erweiterungen von bestehenden Schulstandorten ein
Defizit von 6,3 Zligen bestehen. Das bedeutet, dass auch unter der Voraussetzung,
dass die geplanten Kapazitatserweiterungen fristgerecht fertiggestellt werden kon-
nen, 2 neue 3-zugige Grundschulen in der Schulregion erforderlich sind, um den
vorhandenen und kinftigen Bedarf anndhernd zu decken. Auch langfristig (Horizont
2030) wird der Bedarf weiter leicht ansteigen.

Die Versorgung mit Grundschulplatzen soll wohnortnah erfolgen (altersangemesse-
ner Schulweg, siehe AV SEP), daher ist es zwingend erforderlich, die hierfur erfor-
derlichen Flachen innerhalb der Schulregion zu identifizieren.

WeiterfUhrende Schule - Oberschule:

Fur den Bezirk Pankow sind mittel- und langfristig erhebliche Defizite sowohl im Be-
reich der Integrierten Sekundarschulen (bis zu -17 Zigen Defizit) als auch im Bereich
der Gymnasien (bis zu 33 Zlge Defizit) prognostiziert.

Das Defizit fir Gymnasien wird, laut Monitoring 2018, bis 2024/25 bei 20,5 Zigen
liegen und fur Integrierte Sekundarschulen bei 15,1 Ziigen. Bei beiden Schulformen
wird langfristig mit einem steigenden Bedarf gerechnet.

Im Jahr 2018/19 versorgen bereits die Nachbarbezirke, u. a. Lichtenberg und Reini-
ckendorf, schon 1000 ISS-Schiiler*innen und 800 Gymnasiasten mit Hauptwohnsitz
in Pankow. Es sind daher zwingend weitere Flachen zu identifizieren und zu sichern
und entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Im Land Berlin soll entsprechend der gultigen Koalitionsvereinbarung 2017 — 2021
der Schultyp Gemeinschaftsschule besonders bei Neugriindungen beriicksichtigt
werden. Dies hat auch die BVV Pankow mit ihrer Drucksache VIII- 0296 "Schul-
platzmangel entgegenwirken — Neugriindung Gemeinschaftsschulen in den Fokus
stellen” vom 18.10.2017 ausdrucklich beflrwortet. Daher soll die neue Schule als
Gemeinschaftsschule zur dringend erforderlichen Verringerung des Defizites fur
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Grund- und Oberschulen gegriindet werden. Dieser Schultyp ermdglicht Synergieef-
fekte durch die gemeinsame Nutzung von Raumen und Freiflachen vor dem Hinter-
grund des flachensparenden Bauens (besonders im hochverdichteten Innenstadtbe-
reich).

In der SR 3 stehen keine ausreichend grol3en Flachen zur Verfiigung. Die vorhande-
nen landeseigenen Flachen werden bereits zur Versorgung der Bevolkerung mit
wohnortnahen Griinflachen oder anderen Infrastruktureinrichtungen sowie 6ffentli-
chen Verkehrsflachen genutzt.

Der geplante Standort am S-Bahnhof Greifswalder Straf3e ist aufgrund der optimalen
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel besonders fur eine Gemeinschaftsschule
mit (gymnasialer) Oberstufe geeignet. Darlber hinaus ist die private Flache grund-
satzlich baulich nutzbar. Allerdings sind die dort zur Verfiigung stehenden landesei-
genen (Parkplatz) Flachen fur eine Gemeinschaftsschule mit einem Flachenbedarf
von mindestens 2,6 ha nicht ausreichend. Darum ist es erforderlich, auf direkt an-
grenzende private Flachen zurtickzugreifen.

Ziele und Zweck der Planung

Ziele des Bebauungsplans 3-61 sind:

— die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit den
besonderen Zweckbestimmungen ,Schule®, ,Sportplatz* und ,Turnhalle* zur
Umsetzung der beabsichtigten Neuordnung und Erweiterung des Schulgeléan-
des der Grundschule Am Planetarium,

— die Sicherung von Gemeinbedarfsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Gemeinschaftsschule” zur planungsrechtlichen Sicherung eines erfor-
derlichen Neubaus einer Gemeinschaftsschule,

— die Sicherung von 6ffentlichen Grinflachen zur planungsrechtlichen Sicherung
der bestehenden Parkanlage und der geplanten tibergeordneten Griinverbin-
dung mit einer Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Ringbahn,

— die Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie von Stral3enver-
kehrsflachen zur planungsrechtlichen Sicherung der Erschlie3ung und beste-
hender sowie geplanter Wegebeziehungen sowie

— die planungsrechtliche Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Planetarium® zur planungsrechtlichen Sicherung des
Zeiss-Grol3planetariums.

Beschreibung des Plangebiets

Stadtraumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler, innerstadtischer Lage des Ortsteils Prenz-
lauer Berg im Bezirk Pankow von Berlin. Nérdlich bildet der Graben der Ringbahn
eine stadtebauliche Zasur. Ostlich grenzen an das Plangebiet Bahnflachen, ein Ge-
werbegebiet sowie der Standort eines Betonmischwerks an. Sudlich grenzt an das
Plangebiet die Mitte der 1980er Jahre entstandene, unter Denkmalschutz stehende
GroRwohnsiedlung Ernst-Théalmann-Park an, die durch Geschosswohnungsbau in
GrofR3formen sowie zwei 17- bzw. 19-stockige Punkthochhé&user charakterisiert ist,
aber auch grof3zugige Grun- und Freiflachen, u. a. die Parkanlage Ernst-Thalmann-
Park, aufweist. Stdwestlich grenzen an das Plangebiet die Flachen des Vivantes
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Klinikums Prenzlauer Berg sowie der Verwaltungsstandort Frobelstral3e an. Westlich
grenzt an das Plangebiet eine in der Griinderzeit entstandene, hochverdichtete
Blockbebauung an.

Geltungsbereich und Eigentumsverhéaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-61 wird begrenzt durch

— die Berliner Ringbahn zwischen S-Bhf. Prenzlauer Allee und S-Bhf. Greifswal-
der Straf3e im Norden,

— die Flachen der Berliner Ringbahn, das angrenzende Gewerbegebiet und die
Greifswalder Straf3e im Osten,

— die Lilli-Henoch-StralRe, die Grundstiicke des Vivantes Klinikums Prenzlauer
Berg und die Diesterwegstral3e im Siden sowie

— im Westen durch die Prenzlauer Allee.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 12,1 ha und befindet sich tberwiegend im Eigen-
tum des Landes Berlin sowie im Eigentum von mehreren privaten Eigentimern. Ma-
ximal 2,5 ha privater Flachen mussten zur Umsetzung der Planungsziele erworben
werden.

Bestandssituation

Ein Grol3teil der ehemaligen Flachen des ehemaligen Guterbahnhofes liegt derzeit
brach. Im Laufe der Zeit hat sich Spontanvegetation und Baumbewuchs auf Teilfl&a-
chen entwickelt. Das Areal des ehemaligen Guterbahnhofes ist stark versiegelt. Ein
Teil der einstigen Guterschuppen wird derzeit zwischengenutzt, u. a. auch als Ver-
anstaltungsort (Von Greifswald, Lilli-Henoch-Str.10) sowie Stoffhandel, Containerla-
ger und Zirkus. Sudlich davon befinden sich zwei grol3e Parkplatze, die von den Be-
wohnern der GroRwohnsiedlung am Ernst-Thalmann-Park genutzt werden. Weiter
nordwestlich liegen eine Schwimmbhalle der Berliner Baderbetriebe sowie ein von
Vattenfall betriebenes Umspannwerk.

Norddstlich des Areals vom Vivantes Klinikum Prenzlauer Berg befindet sich das Ge-
lande der Grundschule Am Planetarium mit einer Sporthalle und ungedeckten Schul-
sport- und Freiflachen. Westlich schliel3t ein Grundsttick mit einem Backsteingeb&u-
de an, das zum Schulstandort gehort. Weiter nérdlich erfolgt der Ubergang in eine
offentliche Parkanlage, die im Suden lber Spielflachen verfugt. Im Norden an der
Prenzlauer Allee befindet sich das Zeiss-Gro3planetarium.

Die Erschlie3ung des Plangebietes im Sudosten erfolgt von der Greifswalder StralRe
Uber die Lilli-Henoch-StraRe und im Nordwesten von der Prenzlauer Allee Uber die
Diesterwegstrafie. Aus sudlicher Richtung ist das Areal Uber die Ella-Kay-Strafl3e er-
schlossen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet ist Teil der unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage ,Siedlung
Ernst-Thélmann-Park”. Der Denkmalbereich besitzt die Objekt-Nr. 0903002. Der
Denkmalliste Berlin (Stand 16.02.2015) sind folgende Informationen zu entnehmen:
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— Greifswalder Stral3e, Siedlung Ernst-Thalmann-Park, 1984 — 1986;

— Stadtebau: Eugen Schroder, Helmut Stingl, Dietrich Kabisch, Dorothea Krau-
se, Marianne Battke;

— Wohnungsbau: Dietrich Kabisch, Gerfried Mantey, Ulrich Weigert, Manfred
Zumpe, U. Pommeranz;

— Gemeinschaftseinrichtungen: E. Swora, G. Derdau, Gerfried Mantey, Hartmut
Pautsch;

— Ernst-Thalmann-Denkmal, 1985 — 1986 von Lew Kerbel (D); unter der Oberlei-
tung der Baudirektion Berlin, Erhardt Gil3ke (siehe auch Gesamtanlage Dan-
ziger Straf3e 101/105);

— Ella-Kay-Stral3e 4/52,

Lilli-Henoch-StraRe 1 — 20,

— Danziger Strafl3e 105/109.
Die denkmalschutzrechtlichen Belange finden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens Bericksichtigung.

Altlasten

Das Wohngebiet Ernst-Théalmann-Park wurde seit Ende des 19. Jahrhunderts bis
Mitte der 1980er Jahre als Gaswerksstandort mit integrierter Benzolproduktion ge-
nutzt. In Folge der damaligen Beseitigung der Anlagen am Standort sind umfangrei-
che Boden- und Gewaésserbelastungen entstanden. Aus diesem Grund wurden im
Zeitraum von 1991 bis 2013 umfangreiche Boden-, Grundwassertiberwachungs- und
Sanierungsmal3nahmen zum Schutz der Menschen (Wohnnutzung) und des Grund-
wassers durchgefihrt.

Im Bodenbelastungskataster Berlin ist das nordliche Areal des Plangebietes als Ver-
dachtsflache mit der Nummer 7368 aufgefuhrt. Ein Grof3teil der stdlich gelegenen
Flachen ist als altlastenverdachtige Flache mit der Nummer 7277+ registriert.

Bereits 2016 wurde ein orientierendes Altlastengutachten erstellt, deren Ergebnisse
im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans berticksichtigt wird. Darauf auf-
bauend werden vertiefende Untersuchungen im Bebauungsplanverfahren notwendig
werden. Die damals betrachteten Schwerpunktbereiche missen ggf. neu definiert
werden.

Geltendes Planungsrecht

Es liegen kein gultiger B-Plan oder Mindestfestsetzungen i. S. von
§ 30 Abs. 1 BauGB vor.

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Plans 3-61 nehmen am Bebauungszusam-
menhang teil. Sie sind dem Innenbereich zuzuordnen. Rechtsgrundlage fir die pla-
nungsrechtliche Beurteilung ist 8 34 BauGB.



Planerische Ausgangssituation

ENP

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) stellt im westlichen Plangebiet eine Grin-
flache mit den Symbolen Kultur und Sport dar. Das 6stliche Plangebiet wird als Grin-
flache und als Wohnbauflache W1 (GFZ bis 1,5) dargestellt. Die nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Flachen sind in symbolischer Breite als Bahnflache darge-
stellt.

Die Absicht, einen Bebauungsplan im Regelverfahren aufzustellen, wurde der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen und der Gemeinsamen Lan-
desplanungsabteilung erneut mit Schreiben vom 16.04.2019 mitgeteilt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 06.05.2019 mit-
geteilt, dass sie an — der Planung zustimmenden — Stellungnahme vom 27.04.2015
weiter festhalt.

Mit Schreiben vom 27.04.2015 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
dass die Planungsabsicht zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung erkennen lasst. Die Ziele der Raum-
ordnung aus 1.2. FNP Berlin (Erhalt und Ausbau der Netzstruktur und der Flachen
Ubergeordneter Hauptverkehrsstral3en) und 1.3 FNP Berlin (Erhalt und Ausbau der
Bahnflachen) waren zu beachten.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen hat mit Schreiben vom
27.05.2019 mitgeteilt, dass gegen die Absicht, die Planungsinhalte des Bebauungs-
plans 3-61 zu &ndern, keine Bedenken bestehen. Es wird darauf hingewiesen, dass
das dringende Gesamtinteresse Berlins gem. 8 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 und 3
AGBauGB beruhrt ist. Regionalplanerische Festlegungen des Flachennutzungsplans
sind nicht berdhrt.

Die Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan ist nicht abschliel3end tGberprif-
bar. Das Referat | B &ul3ert sich wie folgt:

.Der FNP stellt Im Geltungsbereich des Bebauungsplans grof3tenteils Parkanlage mit
den Symbolen Kultur und Sport im westlichen Teil dar. Der sudliche Teilbereich ist
als Wohnbauflache W 1 (GFZ bis 1,5), der nérdliche als Bahnflache dargestellt. Im
Westen sind eine Ubergeordnete HauptverkehrsstralRe sowie im Osten auf der siud-
Ostlichen Seite der Greifswalder Stral3e eine Einzelhandelskonzentration dargestellt.
Hinsichtlich der geanderten Planungsziele im Bereich der Wohnbauflache W1 ist an-
zumerken, dass entsprechend der Entwicklungsziele des FNP auch andere Nutzun-
gen als Wohnen entwickelbar sind soweit diese Uberwiegend fur Wohnzwecke (ein-
schlie3lich wohnungsbezogener Grundversorgungs-, Dienstleistungs- und Gemein-
bedarfseinrichtungen und ortlicher Grinflachen) dienen und die Wohnnutzung insge-
samt im Gebiet und dessen naherer Umgebung entsprechend gewabhrt bleibt. Ob die
mit dem B-Plan beabsichtigte Sicherung sozialer, kultureller und griiner Infrastruktur
aus den Darstellungen des FNP im Einzelnen entwickelbar sind, kann erst nach Vor-
lage einer konkreten Plandarstellung abschlieRend beurteilt werden.”

Ferner wird darauf hingewiesen, dass sonstigen stadtebaulichen Planungen nicht
entsprochen wird, da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Neubaupoten-
ziale befinden, die im kurz vor Beschluss stehenden StEP Wohnen berticksichtigt
sind. Jedoch wird die Notwendigkeit zur planungsrechtlichen Sicherung von Flachen



fur die 6ffentliche Daseinsvorsorge vor dem Hintergrund der dargestellten Bedarfe im
Bezirk nachvollzogen.

Stadtumbaugebiet

Das Plangebiet ist Teil des Stadtumbaugebietes Prenzlauer Berg, das am
20.08.2002 per Senatsbeschluss festgelegt wurde. Mit dem BVV-Beschluss Drs. VII-
0111 vom 28.03.2012 ist das Bezirksamt Pankow ersucht worden, fir das Quartier
Thalmannpark zwischen Prenzlauer Allee, Bahntrasse, Greifswalder Strafl3e und
Danziger Stral3e ein integriertes Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeiten zu lassen.
Anlass daftir war vorrangig, dass im Thalmannpark akuter Handlungsbedarf besteht,
wahrend in benachbarten Quartieren umfangreiche Sanierungs- und Erneuerungs-
maf3nahmen erfolgt sind. Handlungsbedarf besteht sowohl in stadtebaulicher Sicht
als auch hinsichtlich der 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen und der Erneuerung
des offentlichen Raumes. Seit Juni 2014 liegt der Bericht zur Voruntersuchung mit
dem dargestellten Leitbild und den Entwicklungszielen vor, der BA-Beschluss VII-
1044/2014 erfolgte am 21.10.2014.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-61 liegt im Untersuchungsgebiet. Das
Integrierte Entwicklungskonzept formuliert folgende thematische Handlungsfelder
und daraus resultierende Malinahmen:

— Aufwertung bzw. Neuordnung sozialer Infrastrukturen, insbesondere das Areal
vom Schul- und Kindercampus sowie die Potenzialflache fur einen Kita-
Neubau,

— Aufwertung der 6ffentlichen Grunflache am Zeiss-Grof3planetarium,

— Neuanlage von Grinflachen; insbesondere das sogenannte griine Band mit
Radwegeverbindung im Norden entlang der S-Bahntrasse und

— Schaffung/Starkung von Wegeverbindungen nach Norden und Suden sowie
von Wegebeziehungen in Ost-West-Ausrichtung

— Neubaupotenzialflachen auf den ehemaligen Bahnflachen und im Bereich des
ehemaligen Giterbahnhofes Greifswalder Stral3e sowie auf den Parkplatzfla-
chen an der Lilli-Henoch-Stral3e

Im rdumlichen Geltungsbereich befinden sich planfestgestellte Bahnanlagen. Die

Abstimmung dazu mit der DB Netz AG wird im Rahmen des Verfahrens wieder auf-
genommen.

20 grine Hauptwege

Durch das Plangebiet verlauft einer der 20 griinen Hauptwege Berlins, der Innere
Parkring. Durch die Erweiterung der Grundschule am Planetarium ist bereits jetzt
eine Veranderung der Streckenfiihrung notwendig geworden. Es wird eine Weiterfuh-
rung durch das Plangebiet in west-ost Ausrichtung hin zum Anton-Saefkow-Park an-
gestrebt.

Landschaftsprogramm (LaPro)

10



Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm Berlin formuliert
Ziele und MalRnahmen fur den Biotop- und Artenschutz, fir die Erholung und Frei-
raumnutzung sowie das Landschaftsbild und den Naturhaushalt und Umweltschutz.
Diese Ziele und Malinahmen sind im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen.”

Aktualisierung/Ergénzung der Planungsziele

Das ISEK wurde nicht weiter fortgeschrieben. Der Planungsstand ist in Teilen tber-
holt. Eine Neubaupotenzialflache auf den ehemaligen Bahnflachen und im Bereich
des ehemaligen Giuterbahnhofs Greifswalder Strafl3e sowie auf den Parkplatzflachen
an der Lilli-Henoch-Straf3e sind angesichts des steigenden Schulplatzbedarfs in der
Schulregion 3 und den angrenzenden Schulregionen hinsichtlich der Grundschulver-
sorgung sowie der gesamtbezirklichen Versorgung an Schulplatzen der weiterfih-
renden Schulen so nicht mehr aufrechtzuerhalten.

Die landeseigenen Flachen reichen in der Schulregion 3 nicht aus, um den Flachen-
bedarf an neuen Schulstandorten gerecht zu werden. Nicht nur die zentrale Lage
insbesondere der Tatbestand, dass hier zu einem Teil auf landeseigene Flachen zu-
ruckgegriffen werden kann, pradestinieren die Flachen fir die Wahl des Schulstan-
dortes. Der Standort ist in der Schulregion alternativlos.

Zu ll.

Verfahren

Der Bebauungsplan soll als Angebotsbebauungsplan im Normalverfahren mit Um-
weltprifung aufgestellt werden.

Die Anwendung von 8 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) scheidet aus. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans wird der Zulassigkeitsmalfistab in dem Gebiet, das
nach heutigem Stand nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen wére, wesentlich verandert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann nicht im beschleunigten Verfahren ge-
mal § 13 a BauGB erfolgen. Zwar kdénnen die geplanten Vorhaben als Mal3hahmen
der Innenentwicklung eingeordnet werden. Da die versiegelte Flache fur die Vorha-
ben jedoch voraussichtlich 20.000 m? Uberschreitet, ware das beschleunigte Verfah-
ren nur anwendbar, wenn eine Vorprifung des Einzelfalls ergabe, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen waren. Wegen der Altlastenproblematik liegt diese Vo-
raussetzung jedoch nicht vor und es muss ein Umweltbericht erstellt werden.

Eine Anwendung von § 13 b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) ist nicht mdglich, da zum Einen die geplante versiegel-
te Flache tber 10.000 m2 liegt und zum Anderen mit dem Bebauungsplan keine Zu-
lassigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird.

IV. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) dient der Offentlich-
keit frihzeitig die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zum Bebauungsplan-
entwurf zu geben. Diese kann im Rahmen eines 6ffentlichen Erdrterungstermins o-
der einer &hnlichen Veranstaltung erfolgen. Zudem sollen vorhandene Informationen
in den Amtsraumen auf Stellflachen prasentiert werden und der Offentlichkeit die
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Maglichkeit gegeben werden, im Rahmen einer bestimmten Frist hierzu noch einmal
schriftlich oder mundlich Stellung zu nehmen.

Daruber hinaus ist die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

V. Haushaltsmalige Auswirkungen
Die haushaltsmafligen Auswirkungen sind derzeit noch nicht konkret bestimmbar.

Aufgrund der Vielzahl von sich in Aufstellung befindlichen, bedeutenden wohnungs-
bau- und infrastrukturbezogenen Bebauungsplanverfahren im Stadtentwicklungsamt,
kénnen die Leistungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes 3-61 nicht ohne die
Unterstutzung externer Dritter erbracht werden. Aus Kapazitatsgriinden sollen die
Planungsleistungen der Leistungsphasen 1 bis 3 gemal’ 8 19 Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure (HOAI) (inkl. Umweltbericht als besondere Leistung ge-
maf Anlage 9 HOAI) — vorbehaltlich der Verfligbarkeit finanzieller Haushaltsmittel —
nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss an ein qualifiziertes Planungsburo tibergeben
werden. Die vorliegende Planung erfolgt im Rahmen eines Angebotsbebauungs-
plans. Eine Ubertragung der Verfahrenskosten an Private ist daher nicht moglich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden dartber hinaus Kosten fiir verschiedene
Gutachten (u.a. Bodengutachten, Regenentwasserungskonzept, Eingriff-
Ausgleichsgutachten) anfallen. Diese sind ebenfalls aus Haushaltsansatzen zu fi-
nanzieren.

Ein Teil der Flachen, ca. 2,5 ha, die zur Realisierung der formulierten Ziele notwen-
dig sind, befinden sich im Eigentum mehrerer Privater. Es sind Kosten fur den anfal-
lenden Grunderwerb einzuplanen.

Fur die Planung und den Bau der Erweiterung der Grundschule am Planetarium
wurden bereits Mittel in die Finanzplanung des Landes Berlin eingeplant. Der neu
geplante Schulstandort fur eine Gemeinschaftsschule ist bislang noch nicht in der
Finanzplanung des Landes Berlin eingeflossen. Zur Sicherstellung der Finanzierung
sind von den betroffenen Fachamtern notwendige Mittel in den Haushalt einzupla-
nen.

VI. Gleichstellungs- und gleichbehandlungsrelevante Auswirkungen
keine
VII.  Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung

siehe Anlage

VIIl. Kinder- und Familienvertraglichkeit

Durch die geplanten Festsetzungen von Gemeinbedarfsflachen ,Schule” und einer
offentliche Griunflache wird dem Anspruch sozialverantwortlicher Wohngebietsver-
sorgung mit sozialer Infrastruktur im Ortsteil Pankow Rechnung getragen.

Dies wird sich insbesondere auf die Lebensqualitdt von Familien mit Kindern positiv
auswirken.
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IX.

Soren Benn
Bezirksburgermeister
fur den Leiter der Abteilung

2 Anlagen

Anlage 1: Musterblatt Auswirkungen von Bezirksamtsbeschlissen auf eine nachhal-
tige Entwicklung im Sinne der Lokalen Agenda 21

Anlage 2: Geltungsbereich Bebauungsplan 3-61
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Musterblatt Auswirkungen von Bezirksamtsbeschlissen auf eine nachhaltige Entwicklung im Sinne der Lokalen Agenda 21

Nachhaltigkeitskriterium keine Auswirkungen positive Auswirkungen negative Auswirkungen Bemerkungen
quantitativ qualitativ quantitativ qualitativ
Flache X Es ist davon auszugehen, dass der

Versieglungsgrad niedriger sein wird
als zuvor / Schaffung Griinverbin-
dung

- Versiegelungsgrad

Wasser

- Wasserverbrauch

Energie

- Energieverbrauch

- Anteil erneuerbarer Energie

Abfall

- Hausmillaufkommen

- Gewerbeabfallaufkommen

Verkehr

Verringerung des Individual-verkehrs
Anteil verkehrsberuhigter

Zonen

Busspuren
StralRenbahnvorrangschaltungen

- Radwege




Nachhaltigkeitskriterium keine Auswirkungen positive Auswirkungen negative Auswirkungen Bemerkungen
quantitativ qualitativ quantitativ qualitativ

Immissionen

- Schadstoffe

- Larm

Einschrankung von Fauna X Qualifizierung der Ruderalvegetation
und Flora Zu erwarten
Bildungsangebot X X Erweiterung und Neuplanung von
Bildungseinrichtungen
Kulturangebot
Freizeitangebot X X

Partizipation in Entscheidungsprozessen

Arbeitslosenquote

Ausbildungsplatze

Betriebsansiedlungen

wirtschaftl. Diversifizierung nach Branchen

Entsprechende Auswirkungen sind lediglich anzukreuzen.
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